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        P10-102965/2016      
Rada MČ Praha 10                 13. zasedání 
                   Zastupitelstva MČ Praha 10 

                  dne    
 
 
 

Návrh 
na prodej pozemků dle vymezeného celku č. 233 v k. ú. Strašnice družstvu 
„BD Nu čická 9 a 11, družstvo“ IČ: 264 49 978 
 
 
 

Důvod předložení: 
§ 89 odst. 2 písm. d) zák. č. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znění 
usnesení RMČ č. 787 ze dne 20. 10. 2016 
 
 
 
Obsah: 
I. Návrh usnesení ZMČ 
II. Důvodová zpráva 
III. Příloha  č. 1: Katastrální mapa 
    č. 2: Cenová mapa 
    č. 3: Geometrický oddělovací plán č. 2999-169/2009 ze dne 11. 11. 2009 
         č. 4:  Stanovisko KÚR ze dne 2. 9. 2009 
         č. 5:  Stanovisko OŽD ze dne 26. 10. 2015 

         č. 6:  Pravomocný rozsudek OS pro Prahu 10 11 C 75/2008-231 ze dne  
12. 11. 2012 včetně GP č. 3362-2/2012 ze dne 9. 2. 2012 

         č. 7:  Prohlášení družstva „BD Nučická 9 a 11, družstvo“, ze dne 7. 4. 2016  
         č. 8:  Stanovisko KMN ze dne 29. 8. 2016 
 
 
 
 
 
 
 
Předkládá: 
Ing. Tomáš Pek, S. E., 1. zástupce starosty 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zpracovala: 
Zdeňka Kohoutková, odbor majetkoprávní 
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Městská část Praha 10 

 
ZASTUPITELSTVO MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10 

 
Návrh usnesení 

Zastupitelstva městské části Praha 10 
číslo  

ze dne  
 
 
k návrhu na prodej pozemků dle vymezeného celku č. 233 v k. ú. Strašnice družstvu 
„BD Nu čická 9 a 11, družstvo“ IČ: 264 49 978 
 
 

Zastupitelstvo městské části Praha 10 
 
 

I. schvaluje 
 a) prodej pozemků v k. ú. Strašnice:  

   - pozemek parcelní č. 3118/15- zastavěná plocha a nádvoří/budova 
   - pozemek parcelní č. 3118/14- zastavěná plocha a nádvoří/budova 
   - pozemek parcelní č. 3118/13-zastavěna plocha/společný dvůr 
   - pozemek parcelní č. 3126/12 – ostatní plocha/zeleň,  
     dle geometrického oddělovacího plánu č. 2999-169/2009  
     družstvu „BD Nučická 9 a 11, družstvo“,  IČ: 264 49 978  
     za celkovou kupní cenu ve výši 1 137 640 Kč 

 

                         
 

b) uzavření kupní smlouvy o prodeji pozemků v k. ú. Strašnice,  
    - pozemek parcelní č. 3118/15- zastavěná plocha a nádvoří/budova 
    - pozemek parcelní č. 3118/14- zastavěná plocha a nádvoří/budova 
    - pozemek parcelní č. 3118/13-zastavěna plocha/společný dvůr 
    - pozemek parcelní č. 3126/12 – ostatní plocha/zeleň,  
      dle geometrického oddělovacího plánu č. 2999-169/2009  
      družstvu „BD Nučická 9 a 11, družstvo“,  IČ: 264 49 978  
      za celkovou kupní cenu ve výši 1 137 640 Kč 
 

II.  ukládá 
 1.  Radě MČ Praha 10 

 1. 1. zajistit podepsání kupní smlouvy s družstvem „BD Nučická 9 a 11, družstvo“, 
 IČ: 264 49 978, dle bodu I. tohoto usnesení  

 
Termín: 31. 5. 2017 

 
 
 
Předkladatel: Ing. Tomáš Pek, S. E., 1. zástupce starosty 
Číslo tisku: P10-102965/2016 
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Důvodová zpráva  
 
MČ Praha 10 odprodala, v rámci privatizace, bytové domy č. p. 1746 a 1747 v k. ú. Strašnice. 
Současně s kupní smlouvou, uzavřenou dne 15. 1. 2002, jejíž právní účinky vkladu nastaly 
dne 12. 3. 2002, byla uzavřena smlouva o nájmu zastavěných pozemků a pozemků 
souvisejících se zprivatizovanými budovami. 
Představenstvo BJ Nučická 9 a 11, družstvo, požádalo dne 18. 7. 2007 o odkoupení pozemků 
pod zprivatizovanými domy parc. č. 3118/15, parc. č. 3118/14 a o související pozemek parc. 
č. 3118/13, vše v k. ú. Strašnice. 
Stav restitucí byl prověřen k pozemkům parc. č. 3118/15, 3118/14, 3118/13, 3126/12 dle PK 
3118, PK 3126 a 3127 v k. ú. Strašnice. V návaznosti na pravomocný rozsudek OS pro Prahu 
10 zp. z. 11 C 75/2008-231 ze dne 12. 11. 2012 je možné výše uvedené pozemky jako celek č. 
233 prodat družstvu BD Nučická 9 a 11, družstvo. Současně se představenstvo BD Nučická 9 
a 11, družstvo, svým Prohlášením zavázalo do budoucna odkoupit pozemek parc. č. 3126/15 
o výměře 62 m2 dle GP č. 3362-2/2012 ze dne 9. 2. 2012, který je součástí citovaného 
rozsudku OS pro Prahu 10. 
Přes související pozemky vedou inženýrské sítě technické infrastruktury. 
Na nájmu pozemku nevázne pohledávka. 
 
Celku bylo přiřazeno identifikační číslo 233. 
 

Součástí vymezeného celku jsou následující pozemky v k. ú. Strašnice : 
Zastavěná plocha 
                          -  parcelní č. 3118/15 zastavěná část pozemku 

                       -  parcelní č. 3118/14 zastavěná část pozemku 
Související plocha 

                       -  parcelní č. 3118/13 zastavěná část pozemku/společný dvůr 
      a dle geometrického oddělovacího plánu č. 2999-169/2009 pozemku 
  -  parcelní č. 3126/12 ostatní plocha/zeleň 

 
Přehled vymezeného celku, včetně cen:  

 
Kat. území 

 
Složení 
celku 

 
Druh pozemku 

 
Využití pozemku 

 
Parcela  
číslo 

 
Výměra 

(m2) 

 
Jednotková 
cena(Kč/m2) 

 
Cena  

 
Poznámka 

Strašnice 

zastavěná 
 plocha 

zastavěná plocha  
 a nádvoří 

budova č.p. 1747 3118/15 331 1 510    502 830 Kč    

zastavěná plocha  
 a nádvoří 

budova č.p. 1746 3118/14 333 1 510   499 810 Kč    

související 
plocha 

zastavěná plocha 
  a nádvoří 

společný dvůr 3118/13 323 250   80 750 Kč    

ostatní plocha zeleň 3126/12 217 250    54 250 Kč  
GP 2999-
169/2009 

Zastavěná plocha celkem: 664     1 002 640 Kč    

Související plocha celkem: 540        135 000 Kč   

CELKEM: 1204     1 137 640 Kč  

 
Cena se řídí „Zásadami pro prodej pozemků souvisejících s I. – XII. etapou privatizace“ (dále 
jen Zásady) v aktuálním znění dle usnesení ZMČ Praha 10 č. 11/15/2016 ze dne 17. 6. 2016.  
Cena obvyklá všech shora uvedených pozemků dle cenové mapy k 15. 1. 2016 činí 3 420 
Kč/m2, tedy za celkem 1204m2 x 3 420 Kč/m2 = 4 117 680 Kč, a proto je navrhovaná kupní 
cena nižší než cena obvyklá, což odůvodňujeme následujícím způsobem: 
 
 
Návrh na prodej pozemků byl odsouhlasen Radou MČ Praha 10 dne 20. 10. 2016. 
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Odůvodnění odchylky od ceny obvyklé 
dle ustanovení § 36 odst. 2 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze 

 
MČ Praha 10 prodala bytové domy družstvům v rámci I. – XII. dávky privatizace převážně 
v letech 1993 až 1998. Pozemky zastavěné a související, jež zůstaly ve správě MČ Praha 10, 
byly družstvům dány do nájmu a následně byl schválen obecný způsob jejich budoucího 
prodeje:  
V roce 2007 schválilo ZMČ Praha 10 usnesením č. 4/23/2007 ze dne 25. 9. 2007 „Zásady pro 
prodej pozemků souvisejících s I. – XII. etapou privatizace“, na základě kterých bylo 
přistoupeno k prodeji souborů pozemků zastavěných zprivatizovanými domy ve vlastnictví 
družstev, později vlastníků jednotek a pozemků funkčně souvisejících s těmito domy, dle 
těchto Zásad označených jako pozemkové celky. Cena souvisejících pozemků je stanovena ve 
výši 250 Kčm2/rok, pozemky zastavěné jsou prodávány dle cenové mapy hl. m. Prahy platné 
v roce 2004. 
Přestože Zásady byly následně několikrát měněny, shora uvedený způsob pro stanovení ceny 
je ze strany MČ Praha 10 stále dodržován a je tedy nepřetržitě součástí Zásad až 
do současnosti: 
Výňatek ze stávajících platných Zásad schválených ZMČ Praha 10 č. 11/15/2016 ze dne 17. 6. 
2016: 
Bod 7.3 Zásad 
„U ceny za zastavěné pozemky bude MČ vycházet z cenové mapy stavebních pozemků hl. m. 
Prahy, platné ke dni schválení Zásad ZMČ, tj. k 9. 12. 2004, nebo v případě, že cena pozemku 
nebude v cenové mapě uvedena, z aritmetického průměru cen zde uvedených za roky 2000 - 
2008. Pokud cenová mapa ani v tomto období žádné ceny nestanovuje, bude podkladem 
znalecký posudek o ceně obvyklé pozemku ke dni schválení Zásad ZMČ, tj. k 9. 12. 2004, to 
vše za předpokladu, že žádost vlastníka zprivatizované budovy bude doručena MČ nejpozději 
do 31. 12. 2007. V ostatních případech se bude cena stanovovat dle cenové mapy stavebních 
pozemků hl. m. Prahy, platné ke dni přijetí žádosti nebo schválení odprodeje celku ZMČ, nebo 
v případě, že cena pozemku nebude v cenové mapě uvedena, ze znaleckého posudku, který 
stanoví obvyklou cenu pozemku ke dni přijetí žádosti nebo schválení odprodeje celku ZMČ.“ 
Bod 7.5 Zásad 
„Cena souvisejících pozemků je stanovena MČ za 250 Kč/m2. Tato cena platí i v případě 
uzavření smlouvy o smlouvě budoucí kupní …“.  
 
Kontinuálním dodržováním Zásad, a tedy zejména uvedeného postupu pro stanovení ceny za 
pozemky, brání MČ Praha 10 případné nežádoucí diskriminaci kupujících předmětných 
pozemků (které nemohly být v minulosti odprodány s ohledem na uplatněné restituční nároky 
a jiné nedořešené majetkoprávní vztahy) oproti ostatním kupujícím, kteří již z objektivních 
důvodů mohli v minulosti odkoupení pozemků dle Zásad zrealizovat. 
MČ Praha 10 dále přistupuje ke shora uvedeným Zásadám jako k veřejnému příslibu 
zavazujícímu MČ Praha 10 dle a potvrzenému též platným usnesením Zastupitelstva MČ 
Praha 10 č. 11/15/2016 ze dne 17. 6. 2016 o schválení Zásad.  
Vzhledem k výše uvedenému odůvodnění je navrženo odprodat předmětné pozemky 
identifikované v celku č. 233 BD Nučická 9 a 11, družstvo, kupujícímu BD Nučická 9 a 11, 
družstvo, za navrhovanou cenu stanovenou dle citovaných Zásad i přesto, že je tato cena nižší 
než cena obvyklá. 
 
Vymezený celek č. 233 byl odsouhlasen KÚR  dne 2. 9. 2009 a jeho rozhodnutí potvrzeno IS 
ze dne 26. 10. 2015. 
 
Stanovisko KMN ze dne 29. 8. 2016: KOMISE DOPORUČUJE PRODEJ POZEMKŮ 
Stanovisko OMP: Doporučuje prodej pozemků. 
Předkládaný materiál byl projednán v RMČ Praha 10 dne 20. 10. 2016, usnesení č. 787. 
 



5 
 

 
Příloha č. 1 
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Příloha č. 2 
 
 

 
 
 
 

 
Katastrální území  
Název: Strašnice 

Parcela  

Číslo parcely:  3118/14 

Cena 2004 

Mapový list: 61 
Cena: 1510 Kč/m2 
Skupina: 4293 
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Příloha č. 3 
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Příloha č. 4 
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Příloha č. 5 
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Příloha č. 6 
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Příloha č. 7 
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Příloha č. 8 

    

ZÁPIS č. 8/2016 
KMN – komise majetková a nebytových prostor 

jednání komise KMN konané dne 29. 8. 2016 
ÚMČ Praha 10, Vršovická 68, v zasedačce 411a) 

 
Přítomni:   Ing. Michal Narovec – předseda KMN 
PhDr. Olga Richterová, JUDr. Lubomír Ledl, doc. Ing. Petr David, Ph.D., Mgr. Bohumil 
Zoufalík a Lukáš Rázl -  členové komise KMN 
 

Omluvil se: JUDr. PhDr. Oldřich Choděra 
 

Hosté: Ing. Tomáš Pek, S. E, Romana Šímová, Ing. Helena Nováková CSc., JUDr. Olga 
Doudová, Bc. Martin Pecánek, Mgr. Petr Janů, Tereza Matoušová 
 

Zapsal: Petr Stejskal  
 
 

Návrh na Program jednání: 
 

1. Zahájení komise 

2. Schválení zápisu č. 7/2016 ze dne 25. 7. 2016 

3. Schválení programu 

4. Projednání předložených materiálů oddělení koordinačních činností nájemních vztahů a 

pohledávek 

5.  Projednání předložených materiálů oddělení        

6. Různé                       

7. Závěr 

 
 
K projednávaným bodům jednání: 
Zasedání KMN zahájil a vedl od 17:05 hod. předseda KMN pan Ing. Michal Narovec. 
Komise zahájila jednání v počtu 4 členů, od bodu 4/1 již jednala v počtu 6ti členů. Po celou 
dobu jednání byla usnášeníschopná. Jednání se zúčastnil i Ing. Tomáš Pek, S. E, 1. zástupce 
starosty. O jeho účasti členové hlasovali na začátku jednání. Přítomnost pana 1. zástupce 
starosty byla všemi členy KMN schválena. V průběhu hlasování někteří členové projevili 
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zájem, aby jejich jméno bylo u hlasování uvedeno (jméno v závorce). Jednání bylo ukončeno 
v 18:38. 
 
 
 
  
 
 
5. Projednání předložených materiálů oddělení nájemních vztahů a 
pohledávek 
 
 

Poř. č. 5/1            
Projednání uzavření dodatku ke smlouvě o nájmu nebytových prostor z důvodu 
narovnání výměry dle skutečnosti a vrácení rozdílné částky na nájemném 
 
 
 

Komise doporučuje uzavřít dodatek ke smlouvě o nájmu nebytového prostoru, z důvodu 
narovnání výměry nebytového prostoru dle skutečnosti, a také v návaznosti na tuto změnu 
vrátit nájemci přeplatek na nájemném za období od 1. 6. 2016 do nabytí právní moci tohoto 
dodatku. 
 

PŘÍTOMNO: 6 
PRO: 6 
PROTI: - 
ZDRŽEL SE: - 
 

 
Výsledek hlasování: KOMISE DOPORUČUJE UZAVŘÍT DODATEK KE SMLOUV Ě O 
NÁJMU NEBYTOVÉHO PROSTORU, Z DŮVODU NAROVNÁNÍ VÝM ĚRY 
NEBYTOVÉHO PROSTORU DLE SKUTEČNOSTI, A TAKÉ V NÁVAZNOSTI NA TUTO 
ZMĚNU VRÁTIT NÁJEMCI P ŘEPLATEK NA NÁJEMNÉM ZA OBDOBÍ OD 1. 6. 2016 DO 
NABYTÍ PRÁVNÍ MOCI TOHOTO DODATKU. 
 
 
 
 

Poř. č. 5/2 
Prodej pozemků dle vymezeného celku  č. 233 v k. ú. Strašnice družstvu „BD Nučická 9 
a 11, družstvo“ IČ 26449978 
 
 

Komise doporučuje prodej pozemků. 
 

PŘÍTOMNO: 6 
PRO: 5 (Lukáš Rázl) 
PROTI: - 
ZDRŽEL SE: 1 
 

 
Výsledek hlasování:  KOMISE DOPORUČUJE PRODEJ POZEMKŮ. 
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