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ZASTUPITELSTVO MESTSKECASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva rstskécasti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na zménu Zasad pro prodej nebytovych jednotek v domech, teré byly
schvaleny k prodeji v souladu s provadicim predpisem privatizace domovniho fondu
swéreného néstskééasti Praha 10

Zastupitelstvo rsstskécasti Praha 10

|. schvaluje
zmeénu Zasad pro prodej nebytovych jednotek v dometdrékbyly schvaleny k prodeji
v souladu s provadim predpisem privatizace domovniho fondwi®ného nistskécasti
Praha 10, dlefflohy ¢. 1 predloZeného materialu

Il. uklada

1. Radé m. ¢. Praha 10
1.1. Zajistit zapracovani zemy schvalené dle bodu I. tohoto usneseni do Zasad p
prodej nebytovych jednotek v domech, které byly vatdny k prodeji
v souladu s provadim pedpisem privatizace domovniho fonduéi®ného
meéstskécasti Praha 10

Kontrolni termin: 31. 12. 2015

Predkladatel: Doc Ing. Petr DAVID, Ph.D., zastupaa@stky
Cislo tisku: P10-102320/2015



Divodova zprava

Dosud platné Zasady pro prodej nebytovych jednotelomech, které byly schvaleny
k prodeji v souladu s Prové&dim predpisem privatizace domovniho fondéi®ného nistské
casti Praha 10 (déale jen ,Zasady"), bylij@ty usnesenim Zastupitelstvasstskécasti Praha
10¢. 23/41/2014 ze dne 26. 5. 2014.

Na zéklad zkuSenosti s dosud realizovanymi prodeji volnystowych jednotek formou
elektronické aukce, rpdklada odbor majetkopravni navrh naémmn Zasad ve smyslu
realizovat prodej nebytovych jednotek dvojimigpbem:

VARIANTA A : — PRODEJ PRONAJATYCH Ni== vybsrovéftizeniformou
obalkové metodystavajici realizace prodeje NJ)

VARIANTA B : =—==PRODEJ VOLNYCH NJ——=- vybsrovétizeniformou elektronické
aukce.

Tedy pronajaté nebytové jednotky by byly nadaledgu@ny ve vybBrovém fizeni formou
obalkové metody a neévby byly volné nebytové jednotky mxeny do vybrovéhoitizeni
formou elektronické aukce.

S realizaci elektronickych aukci ma t.Praha 10 dobré zkuSenosti s kladnymi vysledky,
které Ize dolozit zejména na prodeji volnych bytdvyednotek.

V ramci prodeje volnych bytovych jednotek formaktebnickych aukci v roce 2013 a 2014
¢inil celkovy prijem vzeSly zéthto vylrovych Fizeni _celkem 389 974 271¢KcoZ cini —
oproti odhadnim cenam volnych bytovych jednotekowhihiné vysi 290 987 918c¢K-—
navysSeni pijmu m. & Praha 10 o celkem 98 986 353K

V roce 2015 bylo zatim vyhlaSeno 7 vinaghychrizeni, kde celkovyrflem vzeSly zthto
vykerovych rFizenicinil celkem202 982 760 K coZcini — oproti odhadnim cenam volnych
bytovych jednotek o souhrnné vysi 114 742 644-KavySeni pijmu m. ¢ Praha 10 o
celkem 88 240 116 K

Zmeny Zasad dle navrhu OMP jsou oZeay v Riloze¢. 1 cerverg, mode je oznaen text,
ktery navrhujeme vypustéi zmenit.

Komise doporduje v pedloZzenych Zasadéach tyto Gpravy:

- ve vSech bodech kde je uvedeno ,komise" rdz8ito oznaeni na ,wcne prislusna komise*
- v bod 3.4 vypustit ozrieni ,VARIANTA A"

- v bod 3.5 vypustit ozrieni ,VARIANTA B*

KMN takto upravené Zasady dopeuje schvalit v RM a ZMC.

PRITOMNO: 5

PRO: 4

PROTI: -
ZDRZEL SE: 1 (pi.PhDr. O.Richterova)

Predkladany material byl projednan a odsouhlasen RME dne 20. 10. 2015



Prilohac. 1
Zasady
pro prodej nebytovych jednotek v domech, které bylyschvaleny
k prodeji v souladu s Provadcim piedpisem privatizace
domovniho fondu s¥reného néstskécéasti Praha 10
(prodej jednotek)

ZAKLADNi USTANOVENI

1.1 Zasady pro prodej nebytovych jednotek v domech, které byly schvaleny k prodeji v
souladu s Provadécim predpisem privatizace domovniho fondu svéfeného méstské casti
Praha 10 (dale jen ,Zasady”), stanovi podminky a postup pfi prodeji Nebytovych jednotek
svéFenych do spravy MC, véetné podminek smluvnich vztahd.

1.2 Tyto Zasady se vztahuji na prodej nebytovych jednotek, o kterém za podminek témito
Zasadami stanovenych rozhodne ZMC.

1.3 Tyto Zasady vychazeji zejména ze zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich predpisd, Statutu hl. m. Prahy a zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni.

ZKRATKY A POJMY

Zkratky

KMN komise majetkova a nebytovych prostor

MC méstska ¢ast Praha 10

OMP odbor majetkopravni UMC Praha 10

RMC Rada méstské &asti Praha 10

SV Spolecenstvi vlastnikl (dfive spolecenstvi vlastnik( jednotek)
umce Urad méstské &asti Praha 10

ZMC Zastupitelstvo méstské c¢asti Praha 10

Pojmy

cenova nabidka vySe nabidnuté kupni ceny v nabidce predloZzené uchaze¢em v ramci

vybérového fizeni na prodej Nebytové jednotky

den doruceni den, kdy dojde ke skute¢nému prevzeti zasilky adresatem, za den
doruceni je pro Ucely téchto Zasad téz povazovan den, kdy adresat
(pfislusna pravnicka nebo fyzickd osoba) odmitl pisemnost prevzit,
nebo téz den, kdy uplynul posledni den doby pro uloZzeni doporucené
zaslané pisemnosti na prislusné posté v obvodu adresy sidla prislusné
pravnické osoby nebo trvalého pobytu pfislusné fyzické osoby v
pfipadé, Ze si adresat (prislusna pravnickd nebo fyzickd osoba)
pisemnost nepfevezme




kupujici

dlim, ve kterém se nachazi Nebytova jednotka; v pfipadech, kdy Dim a
Zastavény pozemek maji stejného vlastnika/vlastniky je DUm soucasti
Zastavéného pozemku a jedna se o jednu véc v pravnim smyslu

vitézny uchaze¢ (pravnickd nebo fyzickd osoba) v ramci vybérového

fizeni na prodej Nebytové jednotky nebo Opravnény najemce
Nebytové jednotky

minimalni cena Nebytové jednotky cena stanovena znaleckym posudkem zajisténym MC

pro danou nebytovou jednotku

Jednotka (pFip. ,nebytova jednotka“) Nebytovy prostor, ktery se nachazi vdomé, ktery byl

Opravnény najemce

schvalen k prodeji v souladu s Predpisem a ktery je prohlasenim
vlastnika vymezen jako jednotka

pravnicka nebo fyzicka osoba, ktera ma v ndjmu Nebytovou jednotku,
nebyla mu dana vypovéd z najmu Nebytové jednotky a neni proti ni
veden soudni spor o vyklizeni Nebytové jednotky nebo o zaplaceni
dluhu, ktery ma va¢i MC, za predpokladu, e uhradi veskeré své
pripadné zavazky vaci MC

pozemek funkcné souvisejici s Domem pozemek, ktery s domem, ktery byl schvélen k

prodavajici

Predpis

urednik

Smlouva

Vitézny uchazec

zameéstnanec

Zasady

prodeji Pfedpisem, a v némzZ se nachdazi Nebytovd jednotka, funkéné
souvisi zejména tim, Ze je uZivan prevainé najemci predmétného
Domu, resp. vlastniky bytovych jednotek, jimiz je Dam tvoren, ¢i tim,
Ze jeho vlastnictvi umoziuje lepsi uzivani Domu, a jehoZz samostatné
vlastnictvi bez vlastnictvi Domu nemda pro MC vyznam, a ktery je
specifikovany rozhodnutim ZMC o zdméru prodeje predmétného
Domu; za pozemek funkéné souvisejici s Domem se v ustanovenich
téchto Zasad povazuje téz takovy spoluvlastnicky podil na pozemku,
ktery naplniuje vySe uvedena kritéria

MC

Provadéci predpis privatizace domovniho fondu svéfeného méstské
Casti Praha 10 (prodej jednotek)

Ufednik méstské ¢asti Praha 10 zafazeny do Ufadu méstské ¢asti Praha
10 podilejici se na vykonu spravnich Cinnosti

smlouva o prevodu vlastnictvi Nebytové jednotky, kterou bude
prevedeno vlastnictvi k Nebytové jednotce na Opravnéného najemce
nebo na Vitézného uchazece.

uchazec vybérového fizeni na prodej Nebytové jednotky, jehoz nabidka
bude RMC v souladu s témito Zasadami schvélena jako nejvhodné;si

zaméstnanec méstské ¢asti Praha 10 zafazeny do Ufadu méstské ¢asti
Praha 10

Zasady pro prodej nebytovych jednotek v domech, které byly
schvéleny k prodeji v souladu s Provadécim predpisem privatizace
domovniho fondu svéfeného meéstské ¢asti Praha 10 (prodej jednotek)



Zastavény pozemek pozemek zastavény Domem, ktery byl schvdlen k prodeji Pfedpisem, a
v ném# se nachazi Nebytova jednotka, specifikovany rozhodnutim ZmC
0 zdméru prodeje predmétného Domu

3 PRODEJ NEBYTOVYCH JEDNOTEK FORMOU VYBEROVEHO RIiZENi

3.1 Pfedmeét prodeje

3.1.1 Prfedmétem prodeje je Nebytova jednotka vcetné odpovidajiciho spoluvlastnického
podilu na spolecnych ¢astech Domu, jehoZ velikost je uréena v prohlaseni vlastnika, v¢etné
stejného podilu na Zastavéném pozemku (pokud je DUm soucdsti Zastavéného pozemku
mysli se spoluvlastnickym podilem na spolecnych ¢astech Domu spoluvlastnicky podil na
Zastavéném pozemku) a pozemku funkéné souvisejicim, ndlezi-li k Nebytové jednotce (dale
souhrnné téz jen "jednotka" popfr. "Nebytova jednotka").

3.2 Postup pred vyhlasenim vybérového fizeni

3.2.1 ZMC schvali u vybranych dom@ zdmér prodeje jednotek.

3.2.2 V pripadé, Ze Nebytova jednotka je pronajata, bude Opravnény najemce o zameéru
prodeje Nebytové jednotky, o postupu a podminkach jejiho prodeje a o vysi minimalni ceny
pisemné informovan. Pisemna informace se povaZuje za dorucenou (uskutecnénou) dnem
doruceni.

3.3 Vybérové fizeni na prodej Nebytové jednotky

3.3.1 Prodej bude realizovan na zakladé vysledkd vybérového fizeni.

3.3.2 Vybérové fizeni vyhladuje RMC na zakladé schvéleného zdméru ve smyslu bodu 3.2.1
Zasad. Podminky vybérového Fizeni schvaluje RMC. V oddvodnénych pfipadech maze RMC
rozhodnout o omezeni zpUsobu vyuziti prislusné nebytové jednotky po jejim prodeji k presné
vymezenému Ucelu, pfipadné o zachovani stavajiciho ucelu vyuziti po dobu 10 let se sankci
odstoupeni od smlouvy. Soucasti podminek je vidy pozadavek na uchazece, aby dolozil
schopnost uhradit nabidnutou kupni cenu a sloZil soutézni jistotu ve vysi 10% odhadni ceny
Nebytové jednotky. Podminky pro pouZiti soutézni jistoty a jeji pfipadné propadnuti stanovi
podminky vybérového fizeni. Soucdsti podminek ddle vidy je upozornéni uchazecl, zZe
nebytova jednotka je uzivana opravnénym najemcem a Ze pred prodejem nebytové jednotky
vitéznému uchazeéi bude za podminek témito Zasadami stanovenych nabidnut prodej
nebytové jednotky opravnénému najemci.

3.3.3 Cena nabidnutd uchazeCem v ramci vybérového fizeni nesmi byt nizSi nez cena
stanovend ve Vybérovém fizeni schvaleném RMC. K cenové nabidce u¢inéné v rozporu s
touto zasadou nebude prihlédnuto. Tim neni dotéeno ustanoveni Zasad uvedené v bodu
3.3.9.

3.34 Hodnoceni podanych nabidek provadi vécné prislusSnd komise jmenovana za tim
ucelem RMC. Vécné piisluéna Komise doporuci RMC vybér nejvhodnéjsi nabidky.




3.3.5 RMC schvaluje vybér nejvhodnéjsi nabidky.

3.3.6 V pfipadé, Ze v ramci vybérového fizeni neni podana zadna nabidka na prodej
Nebytové jednotky, je vypsano opakované vybérové fizeni.

3.3.7 V pfipadé, ze dojde k vyhlaseni minimalné tfi vybérovych fizeni na odkup Nebytovych
jednotek, vramci kterych neni na jednotlivé Nebytové jednotky pfijata jedind pfrihlaska,
muzZe byt odkup nabidnut Opravnénému ndjemci (pokud je jednotka pronajata), a to za
minimalni cenu.

3.3.8 Pokud Oprdvnény najemce nabidku neakceptuje, nebo jednotka neni pronajata, je
nabidka dle bodu 3.3.7 u¢inéna SV.

3.3.9 V oduvodnénych pfipadech, zejména s ohledem na Spatny technicky stav nebo
umisténi Nebytové jednotky mGze ZMC rozhodnout, Ze minimalni cena Nebytové jednotky v
ramci vybérového fizeni nebude stanovena. O tom, Ze minimdalni cena Nebytové jednotky v
ramci vybérového Fizeni nebude stanovena, mdze rozhodnout RMC rovné? v ptipadé
opakovaného vybérového fizeni na prodej nebytové jednotky ve smyslu ustanoveni bodu
3.3.6 téchto Zasad.

3.4 Dalsipostup—pFi Prodej pronajaté Nebytové jednotky formou vybérového Fizeni
(obalkova metoda)

3.4.1 Nebytova jednotka je pronajata

*  po schvdleni doporuceni nejvhodnéjsi nabidky RMC komisi dle bodu 5-2.5 3.3.4.
Zasad je Opravnény najemce Nebytové jednotky informovan o vysledcich vybérového
fizeni na prodej Nebytové jednotky a o vysi cenové nabidky Vitézného uchazece;

«  zaroven s informaci ve smyslu bodu 3.4.1 Zasad je Opravnénému najemci MC zaslana
Nabidka s mozZnosti dorovnat nejvyssi nabidku Vitézného uchazece; soucasti Nabidky
k pfevodu jednotky je formuldr Akceptace nabidky a text Smlouvy; |h(ita pro pfijeti
Nabidky je 30 dni od dne jejiho doruceni;

e v piipadé, Ze Opravnény ndjemce Nebytové jednotky predlozi MC ve IhGté
stanovené v bodé 3.4.1 téchto Zasad Akceptaci nabidky na prevod Nebytové
jednotky do vlastnictvi, je mu byla zaslana MC a jejimi pfedmétem je koupé
Nebytové jednotky za cenu ve vysi cenové nabidky Vitézného uchazece, ke které je
pfilozen text Smlouvy opatfeny podpisem Opravnéného najemce a ve které je
uvedeno, Ze Opravnény ndjemce souhlasi s pfilozenym textem Smlouvy a kterd je
opatiena Ufedné ovéfenym podpisem Opravnéného najemce, je RMC a ndsledné
ZMC predloien ke schvaleni prodej Nebytové jednotky Opravnénému najemci
Nebytové jednotky;

e v pfipad&, Ze Opravnény najemce Nebytové jednotky nepfedlozi MC ve Ihdté
stanovené v bodé 3.4.1 téchto Zasad radné podepsanou Akceptaci nabidky na
prevod Nebytové jednotky do vlastnictvi, kterd bude splfiovat podminky podle bodu



3.4.1 téchto Zasad, bude ZMC predlozen ke schvéleni prodej Nebytové jednotky
Vitéznému uchazedi v rdmci vybérového fizeni na prodej Nebytové jednotky.

3.5 Prodejvolné Nebytové jednotky formou vybérového Fizeni (elektronicka aukce)

3.5.1 Nebytova jednotka je volna

ZMC schvali zamér prodeje volnych nebytovych jednotek.

e Vyhldseni vybérového fizeni formou elektronické aukce na prodej volnych
nebytovych jednotek je v kompetenci RMC na zakladé schvaleného zaméru ve smyslu
bodu 3.2.1 Zasad.

* Hodnoceni podanych nabidek provadi vécné pfislusnd komise jmenovand za tim
u¢elem RMC, kterd soucasné zafadi ucastniky, ktefi splni podminky vybérového
fizeni, do druhého kola, tedy elektronické aukce.

« Vybér nejvhodigjSich nabidek naslednschvali Rada a poté bude navrh na prode;
konkrétnich volnych nebytovych jednotekézitym uchaz&im predloZzen ZMC.

3.7 2Zvlastni smluvni ujednani

3.7.1 V pripadé prodeje Nebytové jednotky Opravnénému najemci, ktery provedl| na své
naklady stavebni Upravy odsouhlasené MC, je ve Smlouvé vyslovné ujednano, Ze uzavienim
Smlouvy jsou vyrovnany veskeré naroky Opravnéného najemce vici MC jako pronajimateli z
najmu Nebytové jednotky, zejména pak z Uprav a oprav Nebytové jednotky, a to i kdyz bylo
pred uzavienim Smlouvy sjednano néco jiného, a 7e Opravnény najemce nema vaci MC
jakékoli naroky vyplyvajici z najmu Nebytové jednotky a z provedenych Uprav ¢i oprav
Nebytové jednotky.

3.7.2 V pripadé prodeje Nebytové jednotky zatizené najemnim pravem Oprdavnéného
najemce je ve Smlouve s Vitéznym uchazecem vyslovné ujednano, Ze vstupuje do vsech prav
a povinnosti MC vyplyvajicich z ndjmu Nebytové jednotky, zejména pak do viech povinnosti
k dhradé nakladd na opravy Ci Upravy Nebytové jednotky provedené ndjemcem ¢i do
povinnosti k Uhradé nahrady za zhodnoceni Nebytové jednotky provedené najemcem.

3.7.3 Nebytové jednotky uzivané na zakladé smlouvy o budouci ndjemni smlouvé se stanou
predmeétem prodeje dle téchto Zasad az v okamziku splnéni vSech povinnosti vyplyvajicich
z prislusné smlouvy o budouci najemni smlouvé a smlouvy o provedeni stavebnich Uprav.
Jejich pfipadny prodej probéhne podle Zasad.

3.7.4 Vybérova Fizeni na odkup Nebytovych jednotek jsou zvefejiovana na Ufedni desce
UMC, v novinach P10, v dennim tisku a na realitnich serverech.



Ptilohac. 2

ZAPIS & 9/2015

KMN - komise majetkova a nebytovych prostor
_ jednani komise KMN konané dne 29.9.2015
UMC Praha 10, Vrsovicka 68, v zasedacce 411a)

Piitommi: JUDr. Magdaléna Lukovi¢ova — predsedkyne KIMN

PhDr. Olga Richterova, Mgr. Tereza Hauftenova, JUDr. PhDr. Oldfich Chodéra a pan Lukas
Razl - ¢lenové komise KMN

Omluvili se: Mgr. Bohumil Zoufalik a Ing. Michal Narovec
Hosté: Ing. Helena Novakova a JUDr. Olga Doudova
Zapsal: Petr Stejskal

Navrh na Program jednani:

. Zahajeni komise
. Schvaleni zapisu ¢. 8/2015 ze dne 31.8.2015
. Schvaleni programu

eI S

. Projednani predlozenych materiali oddéleni ¢innosti
vlastnika a prodeje nemovitého majetku

5. Projednani piedloZenych materialti oddéleni
najemnich vztaht a pohledavek

6. Rizné
7. Zavér

K projednavanym bodim jednani:

Zasedani KMN zahgjila a vedla od 17:00 hod. predsedkyné KMN pi. JUDr. Magdaléna
Lukovicova. Komise se seSla vpoétu 5 clenmi. Komise po celou dobu jednani byla
usnasenischopna.




Por-. ¢. 4/6

Niavrh na zménu Ziasad pro prodej nebvtovvch jednotek domech. které bvlv schvilenv
k prodeji_v souladu_s provadécim piedpisem privatizace _domovniho fondu _svéieného
méstské casti Praha 10

Komise doporucuje v predlozenych Zasadach tvto ipravy:

- ve vsech bodech kde je uvedeno ,, komise " rozsirit toto oznaceni na ,,vécné prislisna komise ™
- v bodé 3.4 vypustit oznacent ,, VARIANTA 4~

-1 bode 3.5 wypustit oznaceni ,, VARIANTA B*

KMN takio upravené Zasady deporucuje schvalit v RMC a ZMC.

PRITOMNO: 5

PRO: 4

PROTL -
ZDRZEL SE: 1 (pi.PhDr. O Richterova)

Vysledek hlasovani: KOMISE DOPORUCUJE V PREDLOZENYCH ZASADACH TYTO
UPRAVY:

- VE VSECH BODECH KDE JE UVEDENO ., KOMISE“ ROZSIRIT TOTO OZNACENI NA
LVECNE PRISLUSNA KOMISE*

-V BODE 3.4 VYPUSTIT OZNACENI ., VARIANTA A“

~ V BODE 3.5 VYPUSTIT OZNACENI ..VARIANTA B*

KMN TAKTO UPRAVENE ZASADY DOPORUCUJE SCHVALIT V RMC A ZMC.
- poznamka PhDr. Olga Richterova — =drela jsem se, protoZe si myslim, Ze vwhodnéjsi

pro wrad by bvlo, kdvby se formou elektronické aukce prodavaly nebyviove jednotky volne i
pronajate.




6. Ruzné

- PhDr. O. Richterova znovu zazadala o informace ohledng budovy OC Cil na piistim jednéni
KMN a upozortiuje, Ze o toto zada jiz Y% roku.

- PhDr. O. Richterova podékovala za prislib, Zze ji bude zaslan seznam NP, ktery je piilohou
Zasad hospodafteni s nebytovymi prostory svéfenymi méstské ¢asti Praha 10.

- Pan L Razl také pozadal o zaslani tohoto seznamu.

7. Zavér

- JUDr. M. LukoviCové informovala pfitomné ¢leny KMN, Ze ve stiedu 7. fijna od 18hod,
bude 6. mimofadné spolecné jednani KMN a FiV ohledné projednévani zakazky IT a
poprosila ¢leny KMN o Gcast.

JUDr. M. Lukovi¢ova pozadala ¢leny KMN, aby se zGi¢astnili mimofadného jednani KMN,
kter¢ je naplanovéno na 14. Fijna 2015 a na programu bude jediny bod — Vybérové fizeni na
prondjem NP v BD Malesice. Komise se dohodla, Ze nejlepsim ¢asem pro toto jednani bude

18hod. Svoji i€ast na tomto jedndni potvrdili: JUDr. Magdaléna Lukovi¢ova, PhDr. Olga
Richterova, JUDr. PhDr. Oldfich Chodéra a pan Luk4§ Rézl

- JUDr. M. Lukovi¢ova informovala pfitomné &leny KMN o terminu jednani fijnové KMN,
které stanovila na 26. Fijna od 17hod a poprosila pfitomné éleny KMN o uéast.

- JUDr. M.Lukovicova podékovala v§em pfitomnym a jedndni KMN ukon¢ila v 19:20hod.

Zapsal dne 30.9.2015 Petr Stejskal - tajemnik komise majetkové a nebytovych prostor.

Schvalila: JUDr. Magdaléna Lukovifova — predsedkyné komise majetkové a nebytovych

prostor. / ) //'
I fhoy'e <y




