5 P10-048673/2018
Rada MC Praha 10 21. zasedani

Zastupitelstva MC Prahal0
dne

Navrh
na vvhodnoceni vvbérového rizeni na prodej volnvch nebytovvch jednotek
formou elektronické aukce — 5.

Diivod piredloZeni:

Usneseni ZMC Praha 10 ¢. 10/44/2016 ze dne 1. 6. 2016

Zasady pro prodej nebytovych jednotek v domech, které byly schvaleny k prodeji v souladu
s Provadécim predpisem privatizace domovniho fondu svéfeného méstské ¢asti Praha 10
Usneseni RMC &. 119 ze dne 8. 3. 2018

Usneseni RMC &. 347 ze dne 17. 5. 2018

Obsah:

I. Navrh usneseni ZMC

II. Divodova zprava

II1. Ptilohy: ¢. 1: Podminky vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek
formou elektronické aukce — 5.

. 2: Tabulka vybérového fizeni

. 3: Zapis komise vybérového tizeni ze dne 25. 4. 2018

. 4: Kopie znaleckych posudktl NJ

Cx

O« O

Piredklada:
Ing. Tomas Pek, S. E., 1. mistostarosta

Zpracovala:
Blanka Btezinova, odbor majetkopravni



Me¢éstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni

Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na vyvhodnoceni vybérového rizeni na prodej volnvch nebyvtovvch jednotek

formou elektronické aukce — 5.

I. bere na védomi
informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou

elektronické aukce — 5., dle dlivodové zpravy piedlozené¢ho materidlu

II. schvaluje
a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 5., dle ptilohy €. 2 pfedlozeného materialu

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

b) prodej volnych nebytovych jednotek na zékladé vybérového fizeni na prodej volnych

nebytovych jednotek formou elektronické aukce

- 5,

veetné souvisejicich

spoluvlastnickych podilii na spolecnych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilii na
pozemcich, dle této tabulky:

Datum
C. . narozeni
2 . y y nebytové | Vyméra Odhadni Kupni cena . kupujiciho
5 Ulice ¢.p. ¢.o. . cena - Kupujici 4
L jednotky v m2 v K& v K¢ (ICu
dle PV pravnické
osoby)
1 | Mrétikova 858 | 33 | 858/05 | 34,90 352000 | 556 666 LoftSTrrid'“g' 03949753
2 Mrstikova 858 33 858/03 43,60 386 100 571100 ok ok ok ok K ok ok ok K
3 Starostrasnicka 960 35 960/11 17,30 235 000 750 000 ok ok ok K ok ok ok K
4 Vrsovicka 1462 66 1462/310 130,30 2 791 000 3841000 | BB Bistro, s.r.o. 06703232




1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. uzavtit kupni smlouvy na prodej volnych nebytovych jednotek dle bodu II.
tohoto usneseni

Termin: 31.10. 2018

Iffedkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. mistostarosta
Cislo tisku:  P10-048673/2018



Diivodova zprava

I. FORMA PRODEJE VOLNYCH NEBYTOVYCH JEDNOTEK - VYBEROVE
RIZENI FORMOU ELEKTRONICKE AUKCE

MC Praha 10 disponuje volnymi nebytovymi jednotkami v domech, ve kterych byl schvalen
prodej bytovych jednotek jejich opravnénym ndjemcim v souladu s Provadécim predpisem
privatizace domovniho fondu svéfeného méstské casti Praha 10 a Provadécim pfedpisem pro
prodej bytovych jednotek opravnénym najemcim v domech, které jsou soucasti
stavebnétechnickych celkli a je s nimi naklddano v souladu se zédkonem o hlavnim mésté
Praze na zakladé rozhodnuti organtt MC.

Takovymi rozhodnutimi organit MC jsou usneseni ZMC &. 4/22/2015 ze dne 22. 6. 2015,
usneseni ZMC ¢. 21/25/2014V ze dne 24. 4. 2014, usneseni ZMC ¢&. 19/45/2013
ze dne 23. 9. 2013, usneseni ZMC €. 20/67/2010 ze dne 8. 6. 2010.

II. PREDMET PRODEJE

Predmétem 5. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce jsou 4 volné nebytové jednotky, jejichz vycet a zakladni popis v¢. odhadnich cen je
uveden v priloze ¢. 1 tohoto materialu.

III. ORGANIZATOR VYBEROVEHO RIZENi

Zajisténim 5. vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek je povéfena
spolecnost PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10, VrSovicka
68/1429, PSC 101 38 (dale ,,Poskytovatel®).

IV. PRUBEH VYBEROVEHO RIiZENI{

VyhlaSeni vybérového tizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické
aukce — 5. bylo schvéleno usnesenim RMC ¢&. 119 ze dne 8. 3. 2018 a prvni kolo vyb&rového
fizeni probihalo v terminu od 19. 3. 2018 do 23. 4. 2018 (dale téz jako ,,Vybérové tizeni*
nebo téz ,,VR“).

Soutézni podminky vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce - 5. tvofi ptilohu €. 1 tohoto materialu.

A. PROPAGACE
Propagaci prodeje volnych nebytovych jednotek zajistoval Poskytovatel a to na téchto
internetovych portalech: Sreality.cz, Viareality.cz, Realingo.cz, Reality.cz,
Facebook.com/portalaukci a Portalaukci.cz. O vyhlaseni VR se dozvédélo 89% tuastniki
z portalu aukci, 10 % ucastnikd z Sreality.cz, Realingo.cz a Majetkova.cz, 1% z Gfedni desky
MC Praha 10.

MC Praha 10 prodej volnych nebytovych jednotek propagovala na tUfedni desce, na
internetovych strankdch www.prahalQ.cz a na portdlu www.aukceprahalO.cz, ktery slouzi
jako jednotny odkaz pro vSechna vybérova fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek,
s moznosti ,,rozkliku® na internetové stranky poskytovatelti vybérovych fizeni a dale zde jsou
uvedeny informace (v¢. fotografii atd.) ke vSem prodavanym volnym nebytovym jednotkam.

Vyuziti vySe zminéného portalu slouzi ke zjednoduseni orientace v rdmci vyberovych fizeni
na prodej volnych nebytovych jednotek.



B. 1. KOLO VYBEROVEHO RIiZENi{
Vramci prvniho kola Vybérového fizeni se konaly prohlidky pfedmétnych volnych
nebytovych jednotek. Na kazdou volnou nebytovou jednotku se konaly tfi prohlidky a cast
na prohlidce byla povinna (do piihlasky bylo nutno doplnit potvrzeni o Gcasti na prohlidce).
Prohlidek na predmétné 4 volné nebytové jednotky se zucastnilo celkem 67 ucastnikii.
Pocty ucastnikl prohlidek jednotlivych volnych nebytovych jednotek jsou uvedeny v piiloze
¢. 2 tohoto materidlu.

Za ucelem co nejvétSiho zjednoduseni podavani piihlaSek pro Sirokou vefejnost vytvorila
MC Praha 10 jednotny formulat (pro fyzickou osobu, pravnickou osobu a pro spoleénou
prihlasku, napt. manzell). Tim se eliminovala situace, aby byli jednotlivi uchazeci vyfazovani
z dal$i ucasti ve Vybeérovém fizeni na zakladé pouze formalnich nedostatkii prihlasky.

Lhuta pro podavani pfihlaSek trvala od 19. 3. 2018 do 23. 4. 2018 do 16.00 hodin a ¢inila tak
36 kalendarnich dnd. V terminu pro podavani ptihlasek bylo v ramci celého Vybérového
fizeni podano celkem 25 p¥ihlasek. Pocty piihlasek podanych do VR na prodej konkrétnich
nebytovych jednotek je uveden v piiloze €. 2 tohoto materialu.

C. PODANI PRIHLASEK K UCASTI V ELEKTRONICKE AUKCI
Soucasti nabidky (zadosti o ucast v elektronické aukci) bylo dolozeni specifikace uchazece,
pozadovanych cestnych prohldSeni, doloZeni schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu,
dokladu o sloZeni soutézni jistoty ve vysi 10 % odhadni ceny volné nebytové jednotky
a potvrzeni o ucasti na prohlidce volné nebytové jednotky. V této fazi Vybérového fizeni
se jednalo v zasad¢ o zadost o ucast v elektronické aukci.

Odevzdané obalky s ptihlaskami oteviela komise jmenovana RMC Praha 10 (dale ,, Komise®).
Komise obalky s prihlaSkami oteviela na svém jednani dne 25. 4. 2018, zkontrolovala
uplnost a spravnost podanych ptihlasek, viz ptiloha ¢. 3 tohoto materialu.

Do II. kola VR (elektronické aukce) Komise zafadila celkem 25 piihlasek. Tito Gdastnici
poté¢ méli pravo ucastnit se II. kola vybérového fizeni, tj. elektronické aukce. Seznam
ucastnikti, ktefi podali pfihlasku do vybérového fizeni, je soucasti ptfilohy ¢. 3 tohoto
materidlu (v rdmci Zapisu z jednani Komise).

D. II. KOLO VYBEROVEHO RiZEN{ - ELEKTRONICKA AUKCE
Nasledné probéhly elektronické aukce, v rdmci kterych uchazeci, ktefi do nich byli Komisi
zafazeni, piredkladali cenové nabidky.

Jedinym kritériem hodnoceni byla vySe nabidnuté kupni ceny konkrétni volné nebytové
jednotky. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem vramci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesméla byt nizsi, nez zékladni nabidkova cena konkrétnich volnych
nebytovych jednotek, viz. ptiloha €. 2 tohoto materialu.

Zakladni nabidkovou cenou se pro ucely tohoto Vybérového tizeni rozumi Odhadni cena
volné nebytové jednotky.

Elektronické aukce na konkrétni volné nebytové jednotky byly Poskytovatelem zahajeny
v pond¢li dne 30. 4. 2018 v 10.00 hodin (tj. nejpozdéji do 7 dnit po rozhodnuti Komise o tom,
kdo se miize elektronické aukce zucastnit) a jejich konce byly stanoveny na 2. 5. 2018. Konce
E-aukce byly stanoveny tak, aby se uchazeclm, ktefi se ucastnili vice E-aukci najednou,
jejich konce neptekryvaly. Elektronické aukce tak trvaly minimalné¢ 2 kalendaini dny a
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minimalni vySe ptfihozu v ramci elektronickych aukci byla stanovena na 5 000 K¢. Konce
aukci se posunovaly vzdy o 2 min. za kazdy piihoz u€inény v dob€ 2 min. do konce aukce.
Ptesné terminy elektronickych aukci v¢€. jejich presnych koncli a jména vitéznych uchazeci
jsou uvedeny v pfiloze €. 2 tohoto materilu.

V ramci VR — 5. byly E-aukce tispé§né ve viech 4 piipadech a celkem bylo u¢inéno 152
prihozi.

V piipadé volnych nebytovych jednotek, u nichz by vitéz aukce nakonec smlouvu neuzaviel
nebo neuhradil kupni cenu, bude pfedmétnd volnad nebytova jednotka nabidnuta v ramci
dalSiho vybérového tizeni (prvni polovina roku 2019).

Odhadni cena vSech 4 v ramci Vybérového fizeni prodavanych nebytovych jednotek Cinila
celkem 3 764 100 K¢&. V ramci vybérového fizeni se uspésné elektronickou aukei prodaly
vSechny 4 volné nebytové jednotky za celkovou kupni cenu ve vysi 5 718 766 K¢&. Oproti
odhadnim cenam 4 volnych nebytovych jednotek, u kterych se konala elektronicka aukce, tak
doslo k navySeni kupni ceny celkem o 1 954 666 K¢, tj. 0 51,93 %.

V. MESICNI PRISPEVEK MC PRAHA 10 DO FONDU OPRAV A
ADMINISTRATIVNIHO FONDU ZA NEBYTOVOU JEDNOTKU

g ¢. bytové " e,
% Ulice ¢p. | ¢o. | jednotkydle Fond op rave afdmlmstratnim
£ PV fond/mési¢ni platby v K¢
1 Mrstikova 858 33 858/05 1198

2 Mrstikova 858 33 858/03 1372

3 Starostrasnicka 960 35 960/11 1606

4 VrSovicka 1462 66 1462/310 3909

Pifedmétny material vzala na védomi RMC usnesenim ¢&. 347 ze dne 17. 5. 2018.



Piiloha ¢. 1

UmMC Praha
{ln ac 15}«0( Lftt Praha 1( y 19 U‘B ZD‘IB Dorucens: 15 03.2018

Dlomae T8 p10-030136/2018"

[T

v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 €. 119 ze dne 8. 3. 2018

Méstska ¢ast Praha 10

19, 03, 208 24 06 720

vyhlasuje

v terminu od 19. 3. do 23. 4. 2018

Vybérové Fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek
formou elektronické aukce - 5.

Podminky vybérového fizeni, ve kterych je mj. uveden seznam pfedmétnych
volnych nebytovych jednotek, jsou pfilohou tohoto oznameni.

Organizaci vybérového Fizeni vE. elektronické aukce je povéfena spoleCnost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., IC: 272 05 703, se sidlem Praha 10 — Vr3ovice,
Vréovicka 68/1429, PSC 101 38

Kontakt: aukce@majetkova.cz
tel.: +420 775 725 450

Pro daléi informace se zajemci mohou obratit na spolecnost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s., na vy3e uvedenych kontaktech.

| UPOZORNENI !
Cislo uétu Poskytovatele pro slozeni kauce: 2112579167/2700, Variabilni
symbol u fyzické osoby = datum narozeni a u pravnické osoby = Ic

Povinnost Vitéze vybérového fizeni zaplatit odménu pro Poskytovatele, vice
viz &l. X., odst. 3. Podminek vybérového fizeni

Uhrada kupni ceny viz &l. IX., odst. 3. Podminek vybérového Fizeni

Pfihlasku do vybérového fizeni je nutné podat pouze na predem
Vyhlasovatelem stanoveném formulafi, ktery tvofi pfilohu €. 2 Podminek.
Nebudou-li vechny &asti pFihlasky uplné a cele vypinény, bude pfihlaska
z vybérového fizeni vyfazena, vice viz £l. VI. Podminek vyb&rového fizeni

V Praze dne 19. 3. 2018
Ing. Ei ouc
vedouci od majetkopravniho




Podminky 5. vybérového Fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

IC: 272 05 703

Spisova znacka: B, vlozka 9712, vedend Méstskym soudem v Praze
Sidlo:  Praha 10— Vréovice, Vréovickd 68/1429, PSC 101 38
Bankovni spojeni: €. 0.: 193521661/0300

(déle jen ,Poskytovatel”)

vyhladuje na zdkladé povéreni

Méstské ¢asti Praha 10

se sidlem Vr$ovicka 68/1429, 101 38 Praha 10,
I€: 00063941, DIC: CZ00063941

(dale jen ,Vyhlasovatel”)

vybérové Fizeni na prodej nize uvedenych volnych nebytovych jednotek a stanovuje nize uvedené
podminky vybérového fizeni (dale jen ,,Podminky”) pro jejich prodej.

Preambule

1. Vyhlasovatel ma ve svéfené spravé volné nebytové jednotky v domech, které byly prohldenim
vlastnika rozdéleny na bytové a nebytové jednotky a ve kterych probéhl prodej bytovych
jednotek jejich opréavnénym ndjemcim. Cast téchto volnych nebytovych jednotek, blize
specifikovanych v pfiloze €. 1 Podminek (dale jen ,Nebytové jednotky”), Vyhlasovatel nabizi
k prodeji zplsobem a za podminek stanovenych dale v téchto Podminkach.

2. Prodej Nebytovych jednotek se Fidi pFislusnymi pravnimi pfedpisy.

3. Vybérové rizeni je dvoukolove. V |. kole podaji pfipadni zajemci o koupi Nebytovych jednotek
pfihlasku dle dale uvedenych poZadavki. Komise wvybérového fizeni rozhodne, ktefi
z pfihldsenych Gcastnikd spinili podminky I. kola vybérového fizeni a postupuji do II. kola.
Nabidku kupni ceny Nebytovych jednotek budou cinit Géastnici, ktefi postoupili do II. kola
vybérového fizeni. Il. kolo probéhne formou elektronickych aukci vidy zvla$t pro kazdou
Nebytovou jednotku (dale jen ,,E-aukce”).

|. Pfedmét prodeje
1. Predmét prodeje tvofi tyto 4 Nebytové jednotky:

Seznam Nebytovych jednotek — 5. VR

_ . 5 ¢. nebytoveé ; yme lazni
porfadi ulice &ip. | EJoin. ¢ .ne e posledni vyuZiti vymera pod’ agm{
jednotky v m2 umisténi

1 Mrstikova 858 33 858/05 sklad 34,90 1.PP

2 Mrstikova 858 33 858/03 sklad 43,60 1.PP

3 Starostrasnicka 960 35 960/11 sklad 17,30 1.pPP

4 Vriovicka 1462 66 1462/310 kancelar 130,30 2.NP

2. nebytové jednotky jsou blize specifikovany v pfiloze €. 1 Podminek.
3. Vyhlasovatel prohlasuje, Ze




a. na Nebytovych jednotkach nevaznou zadne diuhy, zastavni prava, vécna bfemena, najemni
smlouvy ¢i jind omezeni nebo jind préva tietich osob, vyjma prav tretich osob a omezeni
vlastnickych prav vyslovné uvedenych v Podminkach nebo v listinach, které jsou nedilnou
soutdsti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu neni znamo, fe by mély Nebytové jednotky pravni zdvady neuvedené vyslovné
v Podminkach nebo e by tieti osoba byla opravnéna uplatnit vaci nim jakékoli jiné pravo,
jimz by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uZivani k ucelu, k némuz jsou Nebytove
jednotky uréeny;

¢. neni v nakladani s Nebytovymi jednotkami omezen pfedkupnim pravem ve prospéch tfeti
osoby;

d. Nebytové jednotky jsou prazdné, tj. nepronajaté Ci jinak uplatné & beziplatné poskytnuté
tfetim osobam a fyzicky neobsazené.

11. Vy$e nabidky

Minimalni kupni cena Nebytovych jednotek je rovna cend stanovené znaleckym posudkem a je

uvedena v pFiloze ¢. 1 Podminek (dale jen ,Minimalni kupni cena”). Pozadované nejnizsi podani
v E-aukei bude rovno Minimalni kupni cené (dale jen ,Nejnizsi podéani*).

B

11. Struény popis Nebytovych jednotek
Zakladni popis Nebytovych jednotek je uveden v pfiloze €. 1 Podminek.
Blizéi informace o Nebytovych jednotkach, fotodokumentace atd. je k dispozici u Poskytovatele.
Poskytovatel upozoriiuje, e (daje uvedené v podminkach, zejména pak o Nebytovych
jednotkach, o jejich stavu a o pravech a zévazcich na Nebytovych jednotkach vaznoucich a s nimi
spojenych jsou uvedeny pouze podle informaci dostupnych Vyhlasovateli.

V. U&astnici vybérového Fizeni
Vyhlagovatel timto zplsobem na bizi jednotlivé Nebytové jednotky k uplatnému prevodu fyzickym
a pravnickym osobam. Utastnikem vybérového Fizeni mohou byt fyzické osoby stardi 18 let
zptisobilé k pravnim dkonim nebo pravnicke osoby. Utastnikem vybérového fizeni mohou byt
pouze ty osoby, které mohou nabyvat Nebytové jednotky na Gzemi Ceské republiky v souladu
se zakonem &. 219/1995 Sb., devizovy zékon, v platném znéni.
Ugastnikem vyb&rového fizeni se stavé ten, kdo predlozi Vyhlasovateli pisemnou pfihlasku
a uhradi stanovenou kauci v souladu s ustanovenimi Podminek (déle jen ,Utastnik").

V. Prohlidky Nebytovych jednotek
prohlidku Nebytovych jednotek zajidfuje pro zajemce Poskytovatel vterminech uvedenych
v piiloze & 1 Podminek. Potvrzeni o prohlidce obdrii zajemce od Poskytovatele na vyzadani
na misté pfi prohlidce Nebytové jednotky.
Sraz zajemcid o prohlidku konkrétni Nebytové jednotky je v uvedenou hodinu pred domem,
ve kterém se Nebytova jednotka nachazi.

V1. Povinny obsah pihladky uéinéné Uastnikem

V ramci tohoto vybérového fizeni je mozno uchazet se o koupi jedné ¢&i vice Nebytovych jednotek
bez omezeni, pficemi do vybérového fizeni je nutné podat pfihlasku na pfedem
Vyhlasovatelem stanoveném formulafi samostatnd na kaidou jednotlivou Nebytovou
jednotku, kterd tvofi pfilohu &. 2 téchto Podminek. Kazda jednotlivd pfihlaska do vybérového
fizeni na prodej konkrétni Nebytové jednotky musi mit vyplnéné viechny jeji asti, jak je blize
stanoveno témito Podminkami, a to kaid4 piihldska samostatné. V opaéném ptipadé, tj.
nebudou-li véechny &asti pFihlasky Gplné a cele vypinény, bude pFihlaska z vybérového fizeni
vyFazena.

Povinnou soutésti piihlasky je identifikace UZastnika:

a. u fyzickjych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého pobytu, pFipadné



10.

adresa pro dorucovani, telefon, e-mail, event. fax nebo ¢islo datové schranky;
b. u pravnickych osob pfesny nézev, sidlo, I¢, pfipadné adresa pro dorucovani, telefon, e-mail,
event. fax nebo ¢&islo datové schranky.

Utastnici - pravnické osoby doloZi wpis z ebchodniho rejstfiku ne staréi tii mésica v origindle
nebo ovéfené kopii. Pravnicka osoba, kterd neni zapsana do obchodniho rejstiiku, doloZi platny
vypis  jiného zdkonem uréeného rejstfiku, v némi je zapsana, pfipadné pisemnou smlouvu nebo
sakladaci listinu, ktera prokazuje vznik pravnické osoby, zplsob podepisovani a ptipadné zmény
téchto Gdajl, nebo odkaz na zviastni zakon, kterym pravnicka osoba vznika.
Piihlgka musi ddle obsahovat Eestné prohlaseni Ucastnika,

a. e souhlasi s témito Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;
o tom, Ze splni zavazky vitéze vybérového Fizeni, pokud se timto vitézem stane;
o seznameni se se stavem Nebytové jednotky;
o beztrestnosti U¢astnika a jeho statutdrnich orgénd nebo jejich clend;
o tom, ¥e vii&i majetku Ucastnika neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo
insolvenéni Fizeni, v ném? bylo vydéno rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni navrh
nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k uhradé ndkladd insolvenéniho fizeni,
nebo nebyl konkurs zruSen proto, fe majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena
nucené sprava podle zvlaitnich pravnich predpis;

f. otom, e Uéastnik neni v likvidaci;

g. o bezdluZnosti Ui¢astnika na danich, pojistném &i pendle na vefejné zdravotni pojisténi

a pojistném & pendle na socialni zabezpefeni a pfispévku na statni politiku
zaméstnanosti v Ceské republice;

h. o bezdluznosti Uastnika viici MC Praha 10 a hl. m. Praze.
PFihlaZka musi obsahovat doloZeni schopnosti uhradit nasledné nabidnutou kupni cenu. Tuto
schopnost je moino dolofit vypisem z bankovniho uttu, doklady o predbéiném sjednani
hypotecniho & jiného tvéru nebo Eestnym prohlagenim o schopnosti uhradit nabidnutou kupni
cenu,
Pfihlaka musi dile absahovat potvrzeni o Géasti na prohlidce Nebytové jednotky dle ¢l. V téchto
podminek. Toto potvrzeni vydava Poskytovatel.
pihlaika musi byt pfedloZena v éeském jazyce a podepsana Ucastnikem (u pravnickych osob
v souladu se zapisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejsttiku) s Gredné ovérenym
podpisem.
Nedilnou souéasti pFihlasky je doklad o sloZeni kauce. Zplisoby slozeni kauce jsou uvedeny v ¢l.
VIIl. Podminek.
PFihlagku, ktera nespliuje Podminky, je Vyhlasovatel opravnén odmitnout.
V pfipadé podani jedné spoletné pfihlasky vicero Uéastniky, napf. manieli (dale téZ
,Spolutéastnici®), musi byt tato pfihlaska podepsana véemi Spolutcastniky s jejich uredné
ovéfenymi podpisy. Cestnd prohlaseni (body VI. 4. popf. téz VI. 5. Podminek) doklada v ramci
jedné prihlasky kazdy Spolutcastnik, pficemZ podpisy Spoluti¢astniki mohou byt na témze
Zestném prohlaseni. Potvrzeni o Géasti na prohlidce Nebytové jednotky doklada alespon jeden
Spolutigastnik. VvV ramci spolecné prihlasky je mo?né slofeni kauce jednim Spolutéastnikem
spole¢né za viechny Spoludcastniky.

o oo0oT

VII. PFedani pfihlasek

Lhiita pro podéni pfihldsek konéi dne 23. 4. 2018 v 16.00 hodin.

Prihlatky Ize podat doporugené postou v pritbéhu cele Ihaty pro podani pfihld3ek na adresu Ufad
méstské Easti Praha 10, Vrovicka 68, 101 38 Praha 10 tak, aby byly doruZeny Vyhlasovateli
ve Ihiité pro poddni pfihldgek, nebo osobné v podatelné Vyhlagovatele na vyse uvedené adrese,
a to v Gfedni hodiny podatelny (pond&li a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v utery a Ctvrtek od 8.00
do 15.00 hodin a v patek od 8.00 do 14.00 hodin). V posledni den Ihaty pro podavéni pfihlasek,
tj. 23. 4. 2018 je moiné odevzdat pfihlagky pouze osobné na adrese Vyhlasovatele, tj. Ufad
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méstskeé ¢asti Praha 10, Vriovicka 68, 101 38 Praha 10, v podatelné \lyhladovatele, a to v dobé
od 8.00 do 16.00 hodin.

K obalkam s pfihldskami doruéenym pozdéji nebude Vyhlasovatel pfihlizet a budou vraceny zpét
Ucastnikovi.

Vyhlaovatel pozaduje doruleni pfihlasek v uzavienych obalkéch, opatfenych jménem
a pfijmenim (u fyzické osoby) nebo nazvem (u pravnické osoby) U¢astnika a na uzavieni razitkem,
pfipadné podpisem Ugastnika, je-li fyzickou osobou, &i jeho statutarniho zastupce, je-li
pravnickou osobou, a oznadenych zfetelné napisem:

L NEOTVIRAT — 5. Vybérové fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek”
adresa nebytové jednotky véetné €. p. a €. 0. domu

tislo nebytové jednotky dle Prohladeni vlastnika

VIIl. Zphsoby slozeni kauce

Utastnik je povinen sloZit Poskytovateli kauci ve vy3i 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétni

Nebytové jednotky, a to na dikaz vainého zijmu o koupi konkrétni Nebytové jednotky. Vyse
kauci u jednotlivych Nebytovych jednotek je uvedena v pfiloze ¢. 1 Podminek. Pokud Utastnik
podéavé pFihlagky na koupi vice Nebytovych jednotek, je z diivodu jednoznatné identifikace kauci
povinen sloZit kauci ke kazdé Nebytové jednotce zvI&&t a nelze vice kauci spojit do jedné platby.
Kauce je mo#né sloZit na et & 2112579167/2700 u UniCredit Bank CR, a.s. a to tak, aby byly
pripsany na uvedeny Géet nejpozdéji do 23. 4. 2018.

Jako variabilni symbol uvedte v pfipadg, ie U¢astnikem je fyzické osoba — datum narozeni, v
piipadé, fe U&astnikem je pravnicka osoba - IC. Dokladem o sloZeni kauce je pokladni stvrzenka z
banky nebo vypis z Gétu nebo potvrzeni banky o odepsani castky ve vysi kauce z uctu odesilatele
ve prospéch vyie uvedeného Gctu. Doklad o sloZeni kauce musi byt soucasti podané pfihlddky.
Na pfihlasky, u nichz Ugastnik nesloZi kauci ve vyse stanovené |h(té nékterym z vyse uvedenych
zplisob, nebude bran zietel a piihlaska bude odmitnuta.

U&astnikiim, ktefi nebyli vybrani pro ucast v E-aukci na prodej konkrétni Nebytové jednotky,
bude kauce vracena do 7 pracovnich dn(i ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrzeni
Ukastnici s pravem Gasti v E-aukei na prodej konkrétni Nebytové jednotky, a to na ¢islo détu
pro vrdceni kauce, které Ucastnik uved! v pfihldice.

Ugastniktim, ktefi se nestali vitézi E-aukce na prodej konkrétni Nebytove jednotky, bude kauce

vracena do 7 pracovnich dnii ode dne skonéeni pfisluiné E-aukce, a to na éislo uctu pro vraceni

kauce, které Uéastnik uvedl! v pFihldice.

V piipadé, 7e vitdz pfisluiné E-aukce zaplati dle Podminek a kupni smlouvy celou Kupni cenu
Nebytové jednotky, bude pfisluina cdst sloené kauce pouZita na Uhradu odmény Poskytovatele
(fixni €ast ve vysi 3 % z Minimalni kupni ceny + pohybliva Cast ve vysi 4 % z rozdilu mezi kupni
cenou dosarenou E-aukci a Nejniziim podanim), ktera v sobé jiz obsahuje zapoctenou DPH
dle platnych pravnich predpisti a zbyvajici ¢ast kauce bude vitézi pfisluiné E-aukce vracena
nejpozdéji do 7 pracovnich dnii ode dne, kdy se Vyhlasovatel prokazatelné dozvi, fe doslo
ke vkladu vlastnického prava vitéze pFisluiné E-aukce ke konkrétni Nebytové jednotce
do katastru nemovitosti.

IX. Priib&h vybérového Fizeni a vybér vitéze vybérového fizeni

. kolo vybérového fizeni probihd od data uvefejnéni Podminek na Ufedni desce UMC P10
do vyhodnoceni pfihlddek Utastnikii. Pfihlasky dorucené ve lhité stanovené v ¢l VIl. budou
predloieny Radou MC P10 jmenované komisi vybérového fizeni, kterd postupné dle jednotlivych
nebytovych jednotek provede otevieni obdlek a naslednou kontrolu pfihlasek ve smyslu splnéni
Podminek. Pfihlagky nespliiujici podminky vybérového fizeni budou komisi vyrazeny. Ucastnici,
jejichi prihlasky nebyly komisi vyfazeny, budou naslednym rozhodnutim komise zafazeni do Il
kola vybérového fizeni, tj. E-aukci k jednotlivym Nebytovym jednotkam. Rozhodnuti komise
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o zatazeni GZastniki do II. kola vybérového fizeni nebo piipadné vyfazeni Gastniki z vybérového
fizeni je konecné.

Il. kolem vybérového Fizeni jsou jednotlivé E-aukce ke konkrétnim Nebytovym jednotkam,
pfi kterych budou moci zafazeni Ugastnici &init nabidky kupni ceny Nebytovych jednotek. E-aukce
budou zahdjeny nejpozdéji do 7 dnl od rozhodnuti komise o vybéru Uastnik(i E-aukci. Kaida
E-aukce bude probihat minimalné po dobu 2 dni {zahdjeni nejpozdé&ji v 9.00 hodin prvni den
E-aukce a ukonZeni E-aukce nejdFive v 13.00 hodin druhého dne E-aukce). Konkrétni data a Casy
trvani jednotlivych E-aukci budou zafazenym Uéastnikiim sdéleny Poskytovatelem e-mailem.
E-aukce probéhnou formou tzv. anglické aukce, tj. bude se dratit od pfedem stanoveného
Nejnizéiho podani (viz ¢l Il. Podminek) smérem nahoru prostiednictvim jednotlivych pfihoz.
PFihoz je stanoven ve vy3i min. 5 000 K¢. Pokud v dobé 2 minut pfed ukoncenim E-aukce néktery
7 Gcastnikl E-aukce provede pfihoz, E-aukce se automaticky prodlouZi o 2 minuty, a to
i opakované. Vitézem E-aukce (dale jen LVitéz) se stane ten Ugastnik, ktery v E-aukci nabidne
nejvyddi cenu (déle jen Kupni cena). Pribéh samotné E-aukce se ¥idi Obchodnimi podminkami
pro elektronické aukce Poskytovatele aukéniho systému spoleénosti majetkova.portalaukei.cz,
pficemi ustanoveni téchto Podminek vybérového Fizeni maji prednost pfed Obchodnimi
podminkami G&asti. E-aukce bude vefejné pfistupna i pro subjekty na E-aukci aktivné
nezitastnéné bez nutnosti registrace po celou dobu E-aukce i po jejim skonceni po dobu
minimalné 2 mésich od skonceni E-aukce.

Na zdkladé vysledkd E-aukce probéhne ndsledné proces schvalovani prodeje Nebytovych
jednotek vitézim jednotlivych E-aukci v organech Vyhlasovatele (Rada mMC Praha 10,
Zastupitelstvo MC Praha 10). Po schvéleni prodeje Nebytovych jednotek budou s Vitézi
jednotlivych E-aukci uzavfeny kupni smlouvy. Pfi podpisu kupni smiouvy bude Vitéz vyzvan
k Ghradé Kupni ceny a po jejim uhrazeni na ucet VyhlaSovatele bude kupni smlouva pfedloZena
k podpisu Vyhlasovatele. Nasledné bude kupni smlouva predlozena kvystaveni doloZky
spravnosti Magistratu hl. m. Prahy dle § 21 Statutu hl. m. Prahy. Po vystaveni dolozky spravnosti
Magistratem hl. m. Prahy bude Vyhlasovatelem podan navrh na vklad do katastru nemovitosti.

X. Povinnosti vitéze
Vitéz je povinen nejpozdéji do 7 pracovnich dnil ode dne doruceni vyzvy Vyhlasovatele k uzavieni
kupni smlouvy kupni smlouvu v poZadovaném poctu paré platné podepsat (podpis alespofi
na jednom paré ufedné oveéfit).
Vitéz je povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smlouvy do tficeti dnl ode dne doruceni
vyzvy Vyhlagovatele k jejimu zaplaceni.
Po thradé Kupni ceny je Vitéz povinen zaplatit odménu pro Poskytovatele, ktera bude vypoctena
jako soucet fixni ¢asti odmény ve vy3i 3 % z Minimalni kupni ceny a pohyblivé &asti odmény ve
vwii 4 % zrozdilu mezi Kupni cenou dosaZenou E-aukci a NejniZz3im podanim, pficemZ takto
vypotitana odména v sobé jiz obsahuje zapottenou DPH dle platnych pravnich predpist. Uhrada
odmeény bude provedena ze sloZené kauce. Bude-li vyie odmény prevysovat sloZenou kauci, bude
Vitéz povinen zaplatit &ast odmény prevysujici slozenou kauci do 7 dnii ode dne doruceni vyzvy
od Poskytovatele. V pfipadé, Ze Kupni cena bude rovna ¢astka Nejnizdiho poddni, nebude Vitéz
mit povinnost zaplatit odménu Vyhlasovatele.
Vitéz je pavinen dodriet povinnosti, ke kterym se éestné zavézal v pfihlasce do vybéroveho fizeni
blize stanovené v &l VI. odst. 4. Podminek vybérového fizeni.
Oznameni nebo vyzvy dle tohoto éldnku Podminek budou zasilany postovni sluzbou doporucené
na adresy uvedené v nabidce. V pfipadé, Ze oznameni nebo vyzva budou provozovatelem
podtovni sluzby vraceny Poskytovateli nebo VyhlaSovateli jako nedoru¢eng, povaZuje se za den
doruieni takové zasilky desaty den po odevzdani k podtovni pfepraveé.
V pfipad@, ze Vitéz nespini kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
glanku Podminek, rudi se jeho vitézstvi ve vybérovém fizeni. Vitéz v tomto pfipadé uhradi
Vyhlaovateli a Poskytovateli do 10 dnli po nespinéni kterékoli zjeho povinnosti vitéze
uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto ¢ldnku Podminek smluvni pokutu ve vy3i sloZené kauce, tj.

12



1o

10 % Minimalni kupni ceny. Konkrétni vy$e smluvni pokuty je uvedena v pfiloze &. 1. Podminek.
Vitéz podpisem Eestného prohlaseni dle €. VI. odst. 4 Podminek rovnéiz dava Vyhlasovateli
a Poskytovateli souhlas, aby na Uhradu smluvnich pokut byla pouZita kauce sloZena Vitézem.
Pokud dojde ke zruSeni vitézstvi dle odst. 6. tohoto ¢lanku, nebude k uzavieni kupni smiouvy
vyzvan jiny UZastnik a VyhlaZovatel vybérové Fizeni zrusi.

XI. Dan z nabyti nemovitych véci
U vdech pfevodld nemovitosti (prodeji volnych nebytovych jednotek) vzedlych ztohoto
vybérového fizeni, bude poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci vidy pouze nabyvatel
vlastnického prava k nemovité véci — tedy kupujici, vitéz vybérového Fizeni. Kupni cena nabidnuta
v ramci vybérového Fizeni formou elektronické aukce nebude o Uhradu dané z nabyti nemovitosti
sniZena.

XI. Zavérecna ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybérove fizeni zrusit.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo odmitnout véechny predlozené nabidky.
Utastnici nemaji narok na nahradu naklad( spojenych s Ucasti ve vyb&rovém Ffizeni.
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Pfiloha ¢. 1 Soutéznich podminek

Seznam volnych nebytovych jednotek — 5. vybérové f

Pofadi Ulice & % o :mcm.ﬁo.\m. Posledni | vyméra _uo&mw:_\. Odhadni <W_M__xcm<r__1_n_‘m datum u_”o:__.n_mx bytovych
jednotky vyu vm2 umisténi | cenav CZK BRI 2K jednotek
ik Mrétikova 858 33 858/05 sklad 34,90 1.PP 352 000 35200 Nmmwmmuul”.mpwmcﬂwwum
2| mrstikova 858 33 | 858/03 sklad 43,60 1.pP 386 100 38 610 Nmm.w%..wm%ﬂwmﬁ
3 Starostrasnicka 960 35 960/11 sklad 17,30 1.PP 235 000 23 500 mmm\u..m%wmp.pp.w%%ooau.m
4 Vriovicka 1462 66 1462/310 kancelaf 130,30 2.NP 2791000 279 100 mmwwm%wmhwmnom%wm
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Pfiloha ¢. 2a) SoutéZnich podminek

PFihlaska

Vyb&rové Fizeni na prodej volnych nebyt. jednotek: 5 J
ulice: &p. E:0:
¢. nebytoveé jednotky:
Identifikace ti¢astnika - fyzicka osoba: Identifikace uZastnika - pravnicka osoba:
Jménao: Nazev:
PFijmeni: [«
Datum narozeni: Sidlo:
Adresa trvalého pobytu: Telefon:
Telefon: email;
email: Cislo datove schranky:
€. . pro vraceni kauce: ¢. 0. pro vraceni kauce:
{déle jakoito “Uéastnik”) (dale jakoite "Ucastnik™)

CESTNE PROHLASENI

14, nize podepsany Uastnik, se timto pFihiaduji do v zahlavi uvedeného vybéroveha rizeni na prodej volné nebytové jednotky formou
elektronické aukce, a zaroven timto €inim cestné prohlaseni:

*

*

*

*

»

-

R

o tom, Ze souhlasim s podminkami tohota vybérového fizeni a budu v souladu s nimi postupovat

o tom, 7e splnim zavazky vitéze tohoto vybérového rizeni, pokud se jim stanu

otom, ie jsem seznamen se stavem Nebytové jednatky

o beztrestnosti Uastnika a jeho statutarnich organa nebo jejich Elent

© tom, e véi majetku Udastnika neprobiha nebo v posiednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v némz bylo
wydéanao rozhednuti o ipadku nebe insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, ze majetek nepostacuje k Uhradé nakladu
insolvenéniho fizeni, nebo nebyl konkurs zruden proto, ie majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena sprava
padie zvidstnich pravnich predpist

o tom, te Ucastnik neni v likvidaci

o bezdluznosti Uéastnika na danich, pojistném ¢i penale na vefejné zdravotni pojisténi a pojistném &i penale na socialni
zabezpeteni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti v Ceske republice

o bezdluznosti Uéastnika vaEi MC Praha 10 a hl, m, Praze

o tam, ze jsem schopen uhradit nabidnutou kupni cenu

timto davam méstské éasti Praha 10 souhlas se shromaidovanim, zpracovanim a pouiitim mnou uvedenych osobnich
Udaji pro potfeby vypracovani smlouvy o pfevodu nebytové jednotky a jejiho schvéleni pfislusnymi organy

Gfednd ovafeny podpis Uastnika

Pripadné poznamky Ucastnika:

Prilohy:

a) Pravnickd osoba - vypis z obchodniho rejstfiku ne staréi tFi mésici (origingl nebo uredné ovérend kopie,

popr. wypis 2 jiného zakonem uréeného rejstiiku)

b) Potvrzeni o (i¢asti na prohlidce predmetné nebytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového fizeni na prohlidce
nebytove jednotky)

¢) Doklad o slofeni kauce

Tento formutar spolu 5 prilohami je nutné vlozit do obalky a obalku splnujici nalefitosti dle €. VII. 4. Podminek tohoto vybérového fizeni podat na

podatelnu Ufadu méstské ¢asti Praha 10 ve lhuté pro podavani prihlasek.
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Ptiloha €. 2b) SoutéZnich podminek

Spoleéna pfihlaska

‘W 2rové fizeni na prodej volnych nebyt. jednotek: 5 I

ulice: o |é.o.: J

&, nebytové jednotky:

Identifikace spolutiéastniki:

Jméno:

PFijmeni:

Datum harozeni:
Adresa trvalého pobytu:
Telefon:

email:

Jméno:

Prijmeni:

Datum narozeni;|

Adresa trvalého pobytu:

Telefon:

email:

€. . pro vraceni Kauce:

{oba dale spolecné té# jako "Spoluucastnici”)

CESTNE PROHLASENI

My, nize podepsani SpolutiZastnici, se timto pfihlasujeme do v zahlavi uvedeného wybéravého Fizeni na prodej volné nebytové
jednotky formou elektronické aukee, a zaroven timto spoleéng ¢inime cestné prohlaseni:

* otom, 7e souhlasime s podminkami tohoto vybérovéhe Fizeni a budeme v souladu s nimi postupovat

* o tom, e spinime zavazky vitéze tohoto vyhérového fizeni, pokud se jim staneme

* otom, ze jsme seznameni se staverm Nebytové jednothky

* o beztrestnosti Spoluicastniky a jejich statutarnich organd nebo jejich clend

* o tom, te viE majetkdm Speludtastnikd neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobehlo insolvencni fizeni, v némi
bylo vydane rozhednuti o dpadku nebo insolvenén navrh nebyl zamitnut proto, e majetek nepostatuje k uhrade
nakladd insolvenéniho Fizeni, neba nebyl konkurs zruien proto, ke majetek byl zcela nepostatujici nebo zavedena
nucena sprava podle zvidstnich pravnich predpist

+ a tom, e Spoluicastnici nejsou v likvidaci

+ g bezdluinosti Spoluticastnika na danich, pojistném &i penale na vefejné zdravotni pojisténi a pojistném ¢i penale na
socialni zabezpedeni a prispévku na statni politiku zaméstnanasti v Ceske republice

+ o bezdluznosti Spoluticastniki viaéi MC Praha 10 a hi. m. Praze
« 0 tom, te jsme schopni uhradit nabidnutou kupni cenu

* timto dévam méstské ¢asti Praha 10 souhlas se shromaidovanim, zpracovénim a pougitim mnou uvedenych osobnich
udaji pro potfeby vypracovani smiouvy o pievedu nebytové jednotky a jejiho schvaleni pFisluinymi organy

Ufedné ovéfeny podpis Spoluticastnika \fedné ovéFeny podpis Spolutéastnika

Pripadné poznamky Spoludéastniki

Piilohy:  a) Pravnicka osoba - wypis z obchodniho rejstfiku ne starii tii mésica (origind! nebo ufeané overend kopie,
popf. wpis z jiného zakonem urceneho rejstriku)
b) Potvrzeni o Gtasti na prohlidce pfedmétné nebytové jednotky (vydd Poskytovatel vybérového Fizeni na prohlidce
nebytove jednotky)
c) Doklad o sloieni kauce

Tenta formuldf spolu s piilohami je nutné vlozit do abalky a obalku splnujici nalezitosti dle ¢l Vil. 4. Podminek tohote vybéroveno fizeni podat na
podatelnu Uradu méstske casti Praha 10 ve Ihite pro pedavani pfihlasek,

umc Praha 10
Dorucenc: 18.03.2018

P10-030136/2018
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Ptfiloha ¢. 2

E-aukce volné nebytové jednotky — 5.

0 . N B} . Coy - Pocet Pocet Cena dle s , o

2 i | e | g |G| toleni | Vi | et | it | podmien | i | NI | viepase | I |Menglosbabes

&~ J y yu prohlidek | ptihlasek | posudkuvKs | P p - :
Mrstikova 858 33 858/05 Sklad 34,90 1.PP 15 5 352 000 556 666 Loft Trading, s.r.o. 36 2.5.2018 v 13:18:00 hodin
Mrstikova 858 33 858/03 Sklad 43,60 1.pP 16 6 386 100 571100 HREEEE 34 2.5.2018 v 13:22:00 hodin
Starostrasnicka 960 35 960/11 Sklad 17,30 1.pP 21 11 235000 750 000 HrrEEE 61 2.5.2018 v 13:42:00 hodin
Vrdovicka 1462 66 1462/310 Kancelaf 130,30 2.NP 15 3 2791000 3841000 BB Bistro, s.r.o. 21 2.5.2018 v 13:10:00 hodin
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Ptiloha €. 3a)

ZAPIS &. 5
Komise vybérového Fizeni na prodej volnyeh nebytovych jednotek formou elektronické
aukce — 5.
konané dne 25. 4. 2018
UMC Praha 10, Vrsovickd 68, v kancelafi & A112, UMC Praha 10,
' budova A, 1. patro

PFitomni: Ing. Jana Cunétova, Alena Staiikova, Tereza Matougova

Omluveni: --

Nepritomni: --

Hosté: Sarka Zildkova, OMP, Miloslava Papalova za PRAHA 10 - Majetkova a.s,

Zapsala: Blanka Bfezinova, OMP

Program jednani:

1. Zah4jeni komise

2. Otevieni a vyhodnoceni doslych pfihlasek v ramci vybérového fizeni na prodej volnych
nebytovych jednotek formou elektronické aukce — 5.

3. Rizné

4. Zaver

K projedniavanym bodim jedn:ni:

Zasedani komise bylo zahajeno dne 25. 4. 2018 v 9:00 hod., vedla ho predsedkyné Ing. Jana
Cunatova, ktera privitala viechny pfitomné ¢leny komise, seznamila je s navrhovanym
programem a skon¢ila v 9:20 hod. Komise se sedla v poétu 3 ¢lenl a byla usnasenischopna.

1. Zahajeni komise

2. Otevireni a vyhodnoceni doSlveh prihlaSek v ramei vvbérovych Fizeni na prodej
volnvch nebytovych jednotek formou elektronické aukee — 5.

Piedmétem vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou elektronické

aukce — 5. jsou 4 volné nebytové jednotky, které se nachazi v domech, ve kterych probéhl

prodej bytovych jednotek jejich opravnénym najemcim.

Organizaci vybérového fizeni ve. elektronické aukce je povérena spoletnost PRAHA 10 -
Majetkova a.s., [C: 272 05 703, se sidlem Vr3ovicka 1429/68, PSC 101 38.
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Béhem . kola se uskutec¢nily 3 prohlidky kazdé volné nebytové jednotky pro potencialni
zajemee, kierych se zGgastnilo v ramci celého vybérového fizeni celkem 67 zajemeii. Podet
ucastnikl prohlidek ke kazdé konkrétni nebytové jednotce je uveden v piiloze ¢. 1 tohoto
Zapisu.

Ve lhuté pro podani prihlasek, tj. od 19. 3. 2018 do 23. 4. 2018 do 16.00 hod. bylo v rdmci
celého vybéroveho fizeni dorufeno celkem 25 prihlaSek. Pocet doruenych piihlasek ke
kazdé konkrétni nebytové jednotee je uveden v piiloze ¢. 1 tohoto Zépisu.

Po uplynuti lhity pro podani piihlasek byla vyhlasovateli doru¢eno 0 pFihlasck.
Po otevieni obalek s prihliskami a kontrole piihlasek komise konstatuje, 7e z celkového
poctu 25 ve lhiité podanych pFihlasek jich 25 vyhovélo podminkim vybérového fizeni ve.

slozené jistoty. Podrobnéji viz Pfiloha &. 2 tohoto Zapisu.

Seznam osob, které podaly piihlasku do vybérového Fizeni ke kazdé konkrétni volné nebytové
Jjednotce, je soudasti piilohy ¢. 2 Zapisu.

3. Rizné
4. Zavér

Komise se usnesla, 7e na zaklad¢ kontroly dorugenych piihlasek zafazuje do IL kola
vybérového Fizeni (4. elektronické aukce) k jednotlivym volnym nebytovym jednotkam
celkem 25 piihlasek, které splnily podminky vybérového #izeni, téchto osob. Zafazeni
jednotlivych castniki do II. kola vybérového Fzeni (1j. elektronické aukce) k jednotlivym
volnym nebytovym jednotkam je uvedeno v piiloze ¢. 2 Zapisu.

PRITOMNO: 3
PRO: 3
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0

Jedndni komise bylo ukonéeno dne 25. 4. 2018 v 9:20 hodin

—

Zapsala: Blanka Bi'ezjnové, OMP
Schvalila: Ing. Jana Cunatova, predsedkyné Komise ﬁ 5 /)4 !

7, Zf@ //K%‘ A~

=7

/
/4

¥/
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Ptiloha ¢. 4

ZNALECKY POSUDEK
¢ 1970 -60-2017-B

o cené nebytové jednotky & 858/5, Mrstikova &. 33, katastralni izemi Strasnice,
hlavni mésto Praha

Objednatel znaleckého posudku: Mestska East Praha 10
Vriovick4 68, 101 38 Praha 10
U&el znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky v

souvislosti s jeji privatizaci.

Die zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢ 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb; &
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
6.12. 2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Arch. Vladimir Soukenik

Moravska 1779

252 28 Cernogice

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu v&etné titulniho listu a 4 strany pfiloh. Objednateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

V Cernogicich 21. 12. 2017
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1. Nalez
1.1. Znalecky ukol

Ocenéni véci nemovité, nebytové jednotky (NJ) & 858/5, katastralni Gizemi Stradnice, v ulici
Mritikova €. 33 v Praze 10 cenou obvyklou.

1.2. Informace o véci nemovité

Nézev pfedmétu ocen&ni: nebytovd jednotka &. 858/5 jiny nebytovy prostor j'
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Mrétikova 858/53
10000 Praha 10
LV: 17449
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Strasnice
Potet obyvatel: 1 267 449

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 6.12.2017 za pfitomnosti znalce a zastupce spravni firmy.

1.4. Podklady pro vypracovini posudku
| * Objedndvka Méstské ¢éasti Praha 10, ¢&. OMP/1971/2017 ze dne 15.11.2017.

* Informace o jednotce z katastru nemovitosti pro LV 17449 pro katastralni (izemi Stragnice -
piiloha.

* Prohlaseni vlastnika

* Cenova mapa stavebnich pozemki - Praha pro rok 2017 - piiloha. 1

* Dalsi dopliujici informace poskytnuté objednatelem posudku. 1

* Zjisténi na mistg.

1.5, Viastnické a evidenéni nidaje

- Nejsou pfedmeétem Setfen.
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1.6. Dokumentace a skutecnost

Poskytnuté podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostateéné, nékteré dalsi udaje pro
vypracovani tohoto posudku byly dale &erpany pii mistnim Setfeni, z cenové mapy a z vypisi z KN.

7. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je nebytova jednotka vedend jako jiny nebytovy prostor, & 858/5, kterd se
nachdzi v suterénu domu &. 33 v Mrétikoveé ulici v centralni ¢4sti Stradnic, pobliZe stanice metra,
tramvaji a autobus ,,Stra¥nicka”.

8. Zdkladni pojmy a metody ocenéni

Stanoveni hodnoty nebytové jednotky ¢. 858/5, v ulici Mr§tikova &. 33, katastralni tzemi Stradnice,
v Praze 10, je z hlediska metodiky ocefiovani, stanovenim obvyklé ceny v&ci nemovité ve smyslu
zdkona &.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje:

| . Majetek a sluiba se oceruji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Qbvyklou cenou se pro ucely fohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pFi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvldsmi obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jimjch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldsmi
oblibou se rozumi zvld$§mi hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovadnim.

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovité je v tomto piipadé provazeno propodty, které uréi interval &
hodnotu obvyklé (trzni) ceny nékolika metodami nezdvisle na sob& Byly pouZity tfi zdkladni
metody propoétu (metoda porovndvaci, vynosova metoda a dle cenovych predpisi byla zjisténa
cena administrativni). Timto zplsobem je nasledné stanoven interval jediny a z ng&j, s pfihlédnutim
k aktudlnimu stavu véci nemovité, jejimu umisténi a poptdvce po srovnatelnych objektech na
mistnim trhu, je vyrokem stanovena obvykla (tr7ni) cena véci nemovité. Vysledné hodnoty podle
jednotlivych metod jsou poroynany v zavéredné rekapitulaci.

Metoda porovnavaci vyuZzivé statistickych postupil a vychazi z toho, Ze pfi vét$im znimém poctu
cen srovnatelnych véci nemovitych Ize odvodit uréitou stfedni hodnotu nebo cenu. Predpokladem
konkrétnich vysledki pfi pouZiti této metody je existence dostatetné rozsahlého, dostupného a
~ statisticky vyhodnotitelného materilu, coZ je vtomto piipadé splnéno jak pro nabidkové ceny
- prodeji, tak prondjmil. Tabulky obsahujici porovnavané nebytové jednotky pro prodej jsou uloZeny
- varchivu znalce.
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Vynosovd metoda je zaloZena na diskontovani kladnych tokd hotovosti (hotovosti se v tomto
pfipadé rozumi pravidelny vynos z pronajmu jednotlivych prostor jinym subjektiim), které dand
nemovitost bude generovat dle ovéfenych skutenych udajii majitele ¢i najemce. Jako nahradni
metodu lze pouZit i odborny odhad na zékladé prizkumu trhu.

Pfi stanoveni ceny v&ci nemovité vynosovou metodou formou vééné renty ma na propodet zdsadni
vliv zjidténi miry kapitalizace. Pro dal3i propoéty je uZita hodnota 6%. Celkové naklady jsou
uvazovany ve vysi 40% roéniho najemného.

Vynosova metoda je zde uvedena jen jako kontrolni s ohledem na uvedenou dikei § 2, zdkona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim zn&ni. Ndjemni vztah byva oviem preferovin
zejména pro nebytové prostory urtené k podnikdni, kdy ndjemné je celé uplatngno jako néklad
v piislusném roce na rozdil od vé&ci nemovité ve vlastnictvi, kdy je moZné uplatnit pouze odpisy,
které jsou pfiblizné 2 az 3 x niz8i neZ ndjemné.

Cena zjisténd podle cenového predpisu, tj. ,,cena podle vyhla¥ky“; k datu ocenéni je provedena
podle zdkona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zdkont & 121/2000 8b., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., &
303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/2016S8b., kterou se provadéjf
néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Cena podle cenového piedpisu, nebo ,cena administrativni je uvedena jen jako informativni
(kontrolni), zejména viak proto, Ze umoZfiuje podat rozsahly soubor informaci o oceflované
jednotcee a to ve strukturované formé.
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. 2. Posudek

2.1. Popis véci nemovité
Sirst souvislosti

Ocefiovany diim je situovén ve stabilizovaném obymém lzemi ve Stradnicich. Je soudasti
polootevieného bloku domi, ktery je tvofen typové a vydkov& obdobnymi budovami na
jihovychodni strand a vilami na ostatnich stranich. Blok je ohraniten ulicemi Mrstikova,
Starostrasnicka, Vilova a u Novych vil. Vnitroblok je vypInén pfevazné zahradami vil, a malym
par&ikem podél Mritikovy ulice.

7 hlediska automobilové dopravy je Mrétikova ulice jednosmé&ma a velice klidnd, pijezd je
obtiZzn&ji vzhledem k regulaci dopravy ve Starostradnické. Obsluha prostfedky MHD je mimofadng
piiznivé, stanice metra, tramvajf a autobusi jsou vzdéleny do 200 m. Vlastni diim je z komer&niho
hlediska vhodny.

Lokalita je komerén& mimofadn& vyhodnd, umisténi provozovny v suterénu s pfistupem pies
domovni chodbu a schodiité je oviem bez vlivu na cenu jednotky.

Popis domu

Dim je sougasti bloku fadovych bytovych domid podél ulice Starostradnickd - jednd se o krajni
rohovou sekei. Jde o dim se 4-mi nadzemnimi podlazimi (4. NP je ustupujici) a | podzemnim
podlazim. V domé se nachazi 12 bytil a 8 nebytovych prostor.

V ¢asti suterénu, uréené pro sklepy najemnikd, jsou vybudovény sklepni koje s plafikovymi dvefmi.

Piidni prostor je pfistupny dvefmi z podesty schodisté nad poslednim nadzemnim podlazim, a je
tasteéné ucelové vyuzit.

Z konstrukéniho hlediska jde o nosny cihelny sténovy systém. Byly zde pouzity dfevéné trdmové

stropy, kromé ¢4sti stropl ze 7B nad suterénem. Pficky byly vyzdény v tloudtkdch 10 cm. V domé

byly z cihelného zdiva vyzdény také kominy. V domé neni vybudovan vytah. Objekt je zastfeSen

kombinovanou sedlovou a valbovou stfechou skrytinou znovodobych betonovych tadek,

. materidlem konstrukce krovu je dfevo. V&t3ina prvkii a Gprav domu je standardni — viz tabulkova
&ast propoétu nakladové ceny.

Diim je napojen na viechny b&zné inzenyrské sité véetné plynu, topenf je lokélni plynové. Diim md
zélozni kominovd télesa pro moZnost vytapéni tuhymi palivy.

~ Objekt byl dokonden a zkolaudovén patrn& v roce 1929. Technicky stav objektu v zdsadé odpovida
jeho stafi, provedenym opravam a modernizacim.

- Vletech 2000 az 2006 byly provedeny-opravy a modernizace hlavntho domovniho vedeni a
~ elektroinstalace, opravy fasid, vyména oken, vstupnich dvefi a také plidni vestavba. Prostory
- v suterénu jsou bez oprav ¢i modernizaci.
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Popis jednotky
Podle prohlaseni vlastnika:
Jednotka €. 858/05 je jiny nebytovy prostor (sklad) umistény v 1. PP, celkova vyméra jednotky je
34,90 m”.
Nazev mistnosti plocha
' Sklad 34,90 m2
Celkem 34,90 m2

Vybaveni jednotky: bez vybaveni.

Vyméra podlahové plochy chnotky s piisludenstvim pro ndely stanoveni spoluvlastnického podilu
na spoleénych astech je 34,90 m,

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pfi¢ky, bytové jadro, vnitini dvefe a okna
nachézejici se uvnitf bytu. Soudasti jednotky jsou déle vnitini instalace, vnitini rozvody vody,
plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkové vody kromé stoupacich
veden{ véetné uzaviracich ventild, vnitfni rozvody spole¢né televizni a rozhlasové antény.

Soutasti jednotky je dale spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 349/12209

Popis pozemku

Dotéené pozemky:

.‘ Cislo popisné:  Cislo parcelni: vyméram®  Cislo orientaéni:
858 1013 428 33

}Pozemek Je prakticky cely zastavény budovou, jen s malym dvoretkem. Je ocendn v cenové mapé
stavebnich pozemki pro Prahu na rok 2017.

2.2. Stanoveni ceny porovndvaci metodou

Srovnatelné nebytové jednotky byly vybirany na zékladé analyzy trhu nemovitostmi zamétené
*prvé fadé na srovnatelné lokality v Praze 10 a poté v dal3ich, realitné obdobnych, &4stech Prahy.
Jdaje byly &erpany z internetu a ze spolupréce s realitnimi kancelafemi. Z funk&niho hlediska byly
any jednak skladové jednotky a dale jednotky s funkei provozoven, s ptihlédnutim k umisténi
ovane NJ v suterénu.

eno bylo 8 nabidek Casteéné srovnatelnych nebytovych jednotek v aktudlni nabidce. Pfimo
atelné jednotky (stejného stafi, stavebné technického stavu, velikosti a podilu na pozemku) se
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nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkoumén z hlediska prifezového ukazatele 1 m’ celkové
uZitkové plochy.

Bylo zjisténo, Ze primérna nabidkové cena 1 m? uzitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek
byla ve vysi cca 15.518 K¢, s tim, Ze maximélni hodnota byla cca 20.833 K& a miniméln{ pak cca
10.417 K&,

V posledni dobé je trh nemovitostmi v misté jiz jen mirné rozkolisany. Z hlediska funkce jsou
stagnujici ceny obchodnich jednotek, zejména plo¥né vétiich a v méng atraktivnich lokalitach. Déle
napf. skladdi a kanceldfi, které nelze rekonstruovat na bydleni. Oproti tomu vyrazn& rostou ceny
bydleni a také naptiklad ateliér(i, které se pomérné dobie daji na bydleni rekonstruovat,

S ptihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
objektu je pro daldi propotty volena primérna hodnota ze zkoumaného vzorku. Cena zjisténa
srovndnim vybranych nebytovych jednotek, kde byly tdaje Serpany zejména z internetu, tedy z tzv.
nabidkovych cen (zdroj informaci), byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vy33i, neZ jsou konedné
sjednané prodejni ceny,

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprace s realitnimi kancelafemi je moZné konstatovat, Ze obvykle v
daném mist€ a u komodity dilny provozovny &i sklady jsou skute¢né realiza¢ni ceny dosahovany ve
vysi cca 80 % ceny nabidkové. Vzhledem k tomu, Ze ocefiovanou jednotkou jsou jen prostory
v suterénu a s Casteéné odstrangnou omitkou v disledku vihkosti, je pouZita dalii korekce o 15%.

Metodou porovnévaci byla stanovena obvykla (redukovand nabidkova) prodejni cena 1 m? plochy
nebytové jednotky ve vysi, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Vipocet ceny porovndvaci metodou - NJ & 858/5 k.u. Strasnice, MrStikova 33
Zavéry z prizkumu trhu
| Vstupni jednotkova cena 15 517,92 | K&/m?
- |Redukovand jednotkova cena 10 086,65 | K&/m*
Vypodet ceny
uzitkova plocha celkem 34,90 m?
Cena stanovens porovnavaci metodou celkem (zaokrouhleno) 352024 K&

3. Stanoveni ceny vynosovou mietodou

V piipadé predmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostatedné Siroky referenéni vzorek,
ry by umoZitoval srovnani s aktudlni cenovou trovni pronajmé obdobnych prostorii ve
ovnatelnych lokalitdch. Nalezeno bylo 8 nabidek. PHimo srovnatelné pronajmy (stejné funkce,
likosti umisténi v objektu a jeho stavebng technického provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a
roto byl vzorek zkoumén z hlediska priifezového ukazatele 1 m? celkové najemni (uZitkové)
hy.
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Bylo vychdzeno z néjmu skladd a temesinych & vyrobnich ploch, primérmnd mésitni nabidkova
cena 1 m* njemni plochy celého souboru nabidek byla ve vy3i cca 76,28 K&, s tim, %e maximalni

hodnota byla cca 100 K& a minimalni pak cca 53 K& Sdéleni k trhu je identické, jako u metody
porovnavaci.

S ptihlédnutim k aktualnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
objektu je pro dal$i propotty volena primérna hodnota ze zkoumaného vzorku. Cena zjisténd
srovndnim vybranych nebytovych jednotek, kde byly idaje ¢erpany zejména z internetu, tedy z tzv.
nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o n&co Vvy88i, nez jsou kone¢né sjednané prodejni
ceny.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprice s realitnimi kancelafemi Jje moZné konstatovat, Ze obvykle v
daném misté a u komodity sklady a femesIné &i vyrobni provozovny jsou skute¢né realizaéni ceny
dosahovany ve vysi cca 90 % ceny nabidkové. Vzhledem k tomu, e ocefiovanou jednotkou jsou jen
prostory v suterénu a s patrnou vlhkosti, je pouzita daldi korekce ndjemnsho o 10%. V pFipadé
prondjmii je kladen mensi diiraz na skutetny stavebn& technicky stav budovy a vlastni jednotky. -
Metodou porovnévaci byla stanovena obvykla (redukovana nabidkové) mésiéni ndjemni cena | m’
plochy nebytové jednotky ve vy, jak je uvedeno v ndsledujici tabulce.

Pro vypoget hodnoty véci nemovité metodou v&&né renty byl pouZit nasledujici vzorec:

ZP*100
PH =
ik
kde:
|47 IETERSA e zjisfovana hodnota
I T &isty vynos (irzby po odecteni viech nakiadi nutnych k jejich dosaseni a
udrzeni stavu véetné dani)
T kalkulovana kapitalizaéni mira (Yield)

V tomto konkrétnim ptipadé jsou vstupnimi parametry propottu uvedeny v nasledujici tabulee:

Vipolet ceny vinosoveu metodou - NJ & 858/5 k.ii. Strasnice, Mritikova 33
Zavéry z prizkumu trhu
| Vstupni jednotkovd cena 88,36 | K&/m?
[Redukovand jednotkovi cena 70,69 K&/m?
Vypodet ceny :
Néjemni cena 1 m* plochy jednotky z3 rok (zaokrouhleno) 848,26 |K¢&
 UZitkova plocha celkem £ 34,90 | m?
Rotni ndjemné celkem 29 604 | K&
Niklady stanoveny ve vy&i 40% najemného 11842 | K&
Cisty vynos 17 762 [K&
apitalizaéni mira 6%
ena zjiSténd vynosovou metodou celkem (zaokrouhleno) 296 041 K¢
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2.4. Cena podle vyhlasky

1. Nebytovi jednotka &. 858/5
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek pare.&. 1013

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Wy Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
zastavénd plocha a naddvofi 1013 428,00  8510,00 3 642 280,-
Cenovd mapa - celkem 428,00 3 642 280,-
Pozemek parc.¢. 1013 - zji$téna cena = 3 642 280,- K¢
1.2. Jednotka
Zatfidéni pro potieby ocenéni
Bytovy &i nebytovy prostor v budové § 21
Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovitd véc je souésti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku . B
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz&f nez i -0,06
nabidka
2. Vlastnickeé vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jeho v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
3. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii I 0,00
. Povodiiové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
- Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 11 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastrélni zemfi ldzetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality .
Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni (zemi sousedi s nevyjmenovanou obcf
velikosti nad 5000 obyvatel !
. Obanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnické zafizeni, 3kola, posta, bankovni (pen&zni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizen{ aj.)
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V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmee pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:

2]
Index trhu Ir=Ps* Byi* PaxPu* (1 iy Z P;) =0,987

i=1
V ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0;
5

Index trhu IT=Ps *P; * Py * Py * (1+ Z P;) = 0,940
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku & P

1. Druh a Gi¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni 1 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: 1 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v&etng, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeré&ni vyuzitelnosti: Nevyhodné pro I -0,01
G&el uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prim&rna nezaméstnanost I 0,00

1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00

11
Index polohy =P *(1+3 P)=1,050
i=2
V pipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmee pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp =Tt * Ip = 1,036

'V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 0,987

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru oGS loehy

lebytovd jednotka - provozovna: 349* 1,00= 34,90 m’
Zapotitand podlahova plocha nebytového prostoru: 3490 m

e
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;Ifairé(;igﬁl ([:(;os]t
1. Zéklady vetn& zemnich praci:  betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce: zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 100
3. Stropy: Zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stfecha: dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech: betonova tagka novodob4 S 100
6. Klempifské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii: dvouvrstvé vapenné omitky 5 100
8. Uprava vngjsich povrchii; bfizolitové skribané s ndstiikem S 100
9. Vnitini obklady keramické: chybi G 100
10. Schody: kamenné, zulové S 100
11. Dvere: prkenné P 100
12. Vrata: X 100
13. Okna: jednoduché P 100
14, Povrchy podlah: cementovy potér P 100
15, Vytépéni: chybi C 100
16. Elektroinstalace: svételna tiifizova S 100
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod: ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace: litinové S 100
20. Vnitini plynovod: chybi € 100
21, Ohfev vody: chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni: chybi c 100
23. Vniténi hygienické vybaveni:  chybi C 100
24, Vytahy: chybi c 100
25, Ostatni: chybi G 100
26. Instalacni prefabrikovang jadra: X 100
¥ypotet koeficientu Ky
wonstrukce, vybaven{ Obj. podil [%] ?;:it Koef. ggifa::gf);
|. Zaklady véetn& zemnich praci: S 6,00 100 1,00 6,00
). Svislé konstrukce: S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy: S 8,20 100 1,00 8,20
, Krov, stfecha: S 5,30 100 1,00 5,30
3. Krytiny stfech: S 2,40 100 1,00 2,40
. Klempitské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
.Uprava vnitfnich povrehii: - 8 6,90 100 1,00 6,90
.Uprava vnéjsich povrchfi: - S 3,10 100 1,00 3,10
Vnitini obklady keramické: G 2,10 100 0,00 0,00
] S 3,00 100 1,00 3,00
P 3,20 100 0,46 1,47
X 0,00 100 1,00 0,00
P 5,40 100 0,46 2,48
P 3,10 100 0,46 1,43
€ 4,70 100 0,00 0,00
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16. Elektroinstalace: S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace: S 3,20 100 1,00 3.20
20. Vnitini plynovod: &4 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev vody: G 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: & 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: C 3,80 100 0,00 0,00
24, Vytahy: & 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni: c 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalagni prefabrikovand jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Souget upravenych objemovych podili 71,88
Koeficient vybaveni Ky: 0,7188
Ocenéni
Zékladnf cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. &. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypodtu): 2 0,7188
Polohovy koeficient Ks (pFil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 2,1400
Zikladni cena upravend  [K&/m?] = 12 810,02
PInd cena: 34,90 m* * 12 810,02 Ké&/m? - 447 069,70 K&
Vypotet opotfebeni lineirni metodou
Staii (S): 86 roki

fedpoklidand dalii zivotnost (PDZ): 39 rokii
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 125 roka
Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 86/ 125 = 68,8 %
Koeficient opotfebeni: (1- 68,8 % / 100) ¥ 0,312

ékladové cena Cly

139 485,75 K&

* 1,036
= 144 507,24 K&
Nebytova jednotka . 858/5 - jiny nebytovy prostor - zjisténa cena = 144 507,24 K&
ez podilu na prisluienstvi
rava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku
iténd cena piisluenstvi stavby a pozemku: 3 642 280,- K&
poluvlastnicky podil: 349/12 209
odnota spoluvlastnického podilu: 3 642 280,- K& * 349 / 12 209 + 104 116,28
ebytovd jednotka &. 858/5 - jiny nebytovy prostor - vychozi cenapro = 248 623,52 K&
jpocet vlastnického podilu
prava ceny vlastnickym podilem i Ll
ebytovd jednotka €. 858/5 - jiny nebytovy prostor - zjisténa cena = 248 623,52K¢
tbytova jednotka &. 858/5 - jiny nebytovy prostor (po zaokrouhlenf) = 248 620 K¢
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3. Zavér

3.1. Rekapitulace zZjiSténych a stanovenych cen

Pro stanoveni obvyklé ceny pfedmétné véci nemovité — nebytové jednotky & 8538/5, katastralni
zemi Stra¥nice, Mritikova & 33 v Praze 10, byly pouZity tfi zdkladni metody propoétu, jejichz
vysledné ceny byly porovnany v zavéredné rekapitulaci.

Rekapitulace cen
Metoda propoctu Stanovena / zji$téna cena v K¢
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 248 620
Porovnévaci cena 352 024
Vynosova cena 296 041

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vysledna hodnota majetku, tedy celé pfedmétné véci nemovité byla stanovena vyrokem, ktery
vychazel ze zjisténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhldsky (cena administrativni) je
poutita jako cena kontrolnt, v tomto pFipadé viak fadove nereflektuje cenu véci nemovité v misté a
¢ase. Stejné tak cena wynosovd cena je poufita jako cena kontrolni, kterd vychazi z obvyklého
nijemného a vyjadiuje vynosovou hodnotu véci nemovité.

ena porovndvaci vychézi z prizkumu trhu a uplatiuje se zejména u jednotek, které jsou
oFizovéany pro vlastni soukromou potiebu, nebo v piipadé kapitalizace podnikéni.

e smyslu zdkona &.151/1997 Sb. o ocefiovan{ majetku podle § 2., ktery stanovuje, ze obvykld cena
jjadiuje hodnotu véci a uréi se porovndnim, vychazi vyrok o hodnoté z ceny porovnavaci. Pfi
jim stanoveni bylo pFihlédnuto k lokalizaci a velmi $patnému stavu NJ.

Cena véci nemovité byla (po zaokrouhleni na celé tisice) stanovena
ke dni 6.12.2017 ve vySi:

352.000 K¢

t

Cernogicich, 21. 12,2017

. Arch. Vladimir Soukenik
ravska 1779, 252 28 Cernogice
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4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich ze dne
27.6.1977 pod €.j.Spr 1179/77 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a edhady, zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. &. 1970 - 60 - 2017 - B znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii uétuji dokladem: &.znal. 19706017.

3. Seznam priloh

Pfiloha €. 1. — Rekapitulace vysledkil ocenéni 1 x A4
Priloha ¢. 2, — Informace z katastru nemovitosti o jednotce 1 x A4
floha &. 3. — Cenovéa mapa stavebnich pozemkt Hl. mé&sta Prahy 1 x A4

iloha &. 4. — Ilustrativni fotodokumentace 1x A4
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Rekapitulace vysledk( ocenénl jednotky &. 858/5, k.u. Strasnice

lidentifikace jednotky bR
kisio jednotky die KN i 858/5
lislo jednotkydle OU . 307 B
podil na spoleénych &astech domu a 349/12209
- Stradnice )
Mratikova
858/33
| ) voinaNJ
emni smlouva ze dne/do XXX
louva o stavebnich tipravach ze dne XXX )
ano
1.PP
ektu - U _ bytowy
fpravni dostupnost vyborna

el najmu (funkce prostoru)
pozice (potet mistnosti bez chodeb) |

jiny nebytovy prostor
1

nery m2

fledni popis prostor

34,9
Byvaly sklad v suterénu, vstup pfes domovni schodisté a sklepni
chodby. Prostor ma jen jednu mistnost, vstupni prkenné dvefe
jsou poskozené, zavedena je voda, odkanalizovani a elektfina,
pod stropem jsou umistény lezaté svody kanaliza¢nich stoupagek.
Mistnost ma stropy s viditelnymi Zelezobetonovymi tramy. Podlaha
je cementovy potér. NJ mi mala okna pod stropem. Omitky
vapenne, z Casti otlutené. Celkové je stav NJ $patny a zhor$uje se
dlouhodobym neuZivani.

ravy Starsiho data, rozsah nedoloZen. =
i XXX XXX
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Informace o jednotce | NahliZzeni do katastru nemovitosti Stranka ¢. 1z 1

Informace o jednotce

| Cislo jednotky 858/5

| Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle obéanského zakonfku
| Zplsob vyuiiti: Jjiny nebytovy prostor

: Vymezena v: budoveé ¢ p. 858, které je soucasti pozemku p. €. 1013 i
! Katastralni uzemi: Stradnice [731943] I
! Cislo LV: 17449 l
| |
| Podi na 349/12209 .

spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

[Vtastnické prévo Podil |
| HLAVN MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

{Méstska’ ¢&ast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

Zplusob ochrany nemovitosti

Nazev

.Lpamétkové chranéné uzemi

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezen.
Jiné zapisy

"Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

i

lemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
ovisté Praha#

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

brazené iclaje majf informativni charakter, Platnost k 27,12.2017 14:00:00.

2004 - 2017 Cesky Urad zemémeéficky a katastralni# , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.1 build 0
éni urcena katastralnim Gfadiim a pracovidtim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu#.

p//mahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=4Jvk2 1h8kvliGqohCLIAX... 27.12.2017
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkil pro rok 2017
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Katastralni Gzemi T
Nézev: Strasnice
Parcela

Cislo parcely: 1013

Cena 2017
Mapovy list: 61
Cena: 8510 K&/m?
Skupina 4345

. |

daje maji informativni charakter a pfi‘zjiStovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat

6. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

inost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk(, ve znéni pozdéjsich predpisu:

fi1.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003; 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
12,06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 ] 2011: 1.2.11-31.12.11|

811212 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15| 2015; 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |

811217 | 2018: od 1.1.18

\Wytisténo dne: 27.12.2017
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Tlustrativni fotodokumentace - Mritikova 858/33 - NJ &. 858/5
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ZNALECKY POSUDEK
¢.1970-60-2017- A

o cené nebytové jednotky ¢. 858/3, Mrstikova ¢. 33, katastralni uzemi StrasSnice,
hlavni mésto Praha

Objednatel znaleckého posudku: Méstska Cast Praha 10
VrSovicka 68, 101 38 Praha 10
Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky v

souvislosti s jeji privatizaci.

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlagky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
6.12. 2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Arch. Vladimir Soukenik

Moravska 1779

252 28 Cernosice

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu véetné titulniho listu a 4 strany piiloh. Objednateli se
pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Cernosgicich 21. 12. 2017
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1. Nilez

1.1. Znalecky itkol

Ocenéni véci nemovité, nebytové jednotky (NJ) & 858/3, katastralni tizemi Stradnice, v ulici
Mritikova €. 33 v Praze 10 cenou obvyklou.

1.2. Informace o véci nemovité

Nézev pfedmétu ocenéni: nebytova jednotka &. 858/3 provozovna nebo dilna
Adresa pfedmétu ocenéni: Mritikova 858/33
10000 Praha 10
LVv: 17449
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Stradnice
Potet obyvatel: 1267 449
1.3. Prohlidka

- Prohlidka byla provedena dne 6.12.2017 za pfitomnosti znalce a zdstupce spravni firmy.

-:_1.4. Podklady pro vypracovdni posudku

* Objednavka Méstské ¢asti Praha 10, &. OMP/1971/2017 ze dne 15.11.2017.

Informace o jednotce z katastru nemovitosti pro LV 17449 pro katastrélni izemi Stra3nice -

* Prohlégeni vlastnika
f Cenové mapa stavebnich pozemk - Praha pro rok 2017 - p¥iloha.
3i dopliiujici informace poskytnuté objednatelem posudku.

éni na mist&.

5 Vlastnické a evidencni iidaje

predmétem Setieni.
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1.6. Dokumentace a skuteénost

Poskytnuté podklady byly pro zpracovéni tohoto posudku dostatetné, nekteré daldi udaje pro
vypracovéni tohoto posudku byly dale &erpany pfi mistnim 3etfeni, z cenové mapy a z vypisi z KN.

7. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je nebytovd jednotka vedend jako dilna nebo provozovna, ¢. 858/3, ktera se
nachdzi v suterénu domu &. 33 v Mrétikové ulici v centrdlni ¢asti Stradnic, pobliZe stanice metra,
tramvaji a autobusi ,,Strasnickd”.

8. Zdkladni pojmy a metody ocenéni

v Praze 10, je z hlediska metodiky ocefiovani, stanovenim obvyklé ceny véci nemovité ve smyslu
zékona €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje:

Majetek a sluzba se ocenji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
oceriovdni. Obvyklou cenou se pro ddely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pFi prodejich stejného popFipadé obdobného majetku nebo prFi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvykliém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaiuji
viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoFddnych okolnosti trhu, osobrnich pomérti proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvldini obliby.

Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajictho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldimi
oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvykia cena vyjadiuje hodrotu véci a urci se porovndnim.*

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovité je v tomto piipadd provézeno propotty, které urci interval ¢i
hodnotu obvyklé (trznf) ceny nékolika metodami nezavisle na sob&. Byly pouzity tfi zdkladni
metody propoétu (metoda porovndvaci, vynosové metoda a dle cenovych pfedpisti byla zjidténa
cena administrativni). Timto zpsobem je néasledn& stanoven interval jediny a z né&j, s pfihlédnutim
kaktudlnimu stava véci nemovité, jejimu umisténi a poptdvee po srovnatelnych objektech na
mistnim trhu, je vyrokem stanovena obvyklé (trZni) cena véci nemovité. Vysledné hodnoty podle
jednotlivych metod jsou porgvnany v zavéretné rekapitulaci.

- Metoda porovnavaci vyuZzivé statistickych postupii a vychazi z toho, Ze pfi v&tSim znimém podtu
~ cen srovnatelnych véci nemovitych Ize odvodit uréitou stfedni hodnotu nebo cenu. Pfedpokladem
 konkrétich vysledkl pii pouZiti této metody je existence dostatedné rozsdhlého, dostupného a
 statisticky vyhodnotitelného materialu, co? je vtomto pFipadé splnéno jak pro nabidkové ceny
- prodeji, tak prondjmi. Tabulky obsahujici porovnévané nebytové jednotky pro prodej jsou uloZeny
~ varchivu znalce.

Stanoveni hodnoty nebytové jednotky &. 858/3, v ulici Mritikova &. 33, katastrdlni Gzemi Stra8nice, I
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Vynosova metoda je zaloZena na diskontovani kladnych tokii hotovosti (hotovosti se v tomto
ptipadé rozumi pravidelny vynos z prondjmu jednotlivych prostor jinym subjektiim), které dana
nemovitost bude generovat dle ovéfenych skutetnych tdaji majitele &i nédjemce. Jako nahradni
metodu Ize pouZit i odborny odhad na zékladé prizkumu trhu.

Pfi stanoveni ceny véci nemovité vynosovou metodou formou vé¢né renty md na propocet zasadni

vliv zjisténi miry kapitalizace. Pro dal3i propoéty je uzita hodnota 6%. Celkové naklady jsou
uvaZovany ve vyi 40% roéniho najemného.

Vynosové metoda je zde uvedena jen jako kontrolni s ohledem na uvedenou dikci § 2, zdkona ¢&.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktualnim znéni. Najemni vztah byva oviem preferovan
zejména pro nebytové prostory urlené k podnikani, kdy najemné je celé uplatnéno jako naklad
v piislusném roce na rozdil od véci nemovité ve vlastnictvi, kdy je mozné uplatnit pouze odpisy,
kter¢ jsou piblizné 2 az 3 x niZi neZ njemné.

Cena zjisténa podle cenového predpisu, tj. ,,cena podle vyhlasky®; k datu ocenéni je provedena

podle zékona ¢, 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013 8b., &.
303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhladky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/20168b., kterou se provadgji
nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Cena podle cenového predpisu, nebo ,,cena administrativni® je uvedena jen jako informativni
(kontrolni), zejména viak proto, ¥e umoZiiuje podat rozsahly soubor informaci o ocefiované
jednotce a to ve strukturované forms.
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2. Posudek

2.1. Popis véci nemovité

Sirsi souvislosti

Ocefiovany dim je situovan ve stabilizovaném obytném (zemi ve Stra$nicich. Je soudasti
polooteviené¢ho bloku domi, ktery je tvofen typové a vyskové obdobnymi budovami na
jihovychodni stran& a vilami na ostatnich stranich. Blok je ohraniGen ulicemi Mrstikova,
Starostrasnickd, Vilova a u Novych vil. Vnitroblok je vypln&n pfevaZné zahradami vil, a malym
paréikem podél Mritikovy ulice.

Z hlediska automobilové dopravy je Mritikova ulice jednosmérna a velice klidna, piijezd je
obtizn&jsi vzhledem k regulaci dopravy ve Starostranické. Obsluha prostredky MHD je mimofadng
ptizniva, stanice metra, tramvaji a autobusi jsou vzdaleny do 200 m. Vlastni diim je z komeréniho |
hlediska vhodny.

Lokalita je komertn& mimofddné vyhodnd, umisténi provozovny v suterénu s piistupem pies
domovni chodbu a schodi’té je oviem bez vlivu na cenu jednotky.

Popis domu

Dim je soudasti bloku fadovych bytovych domi podél ulice Starostrainickd - jednd se o krajni
rohovou sekci. Jde o dim se 4-mi nadzemnimi podlazimi (4. NP je ustupujici) a | podzemnim
podlazim. V domé se nachdzi 12 bytl a 8 nebytovych prostor.

V &sti suterénu, urdené pro sklepy ndjemniki, jsou vybudovény sklepni kéje s platikovymi dvefmi.
- Pidni prostor je pfistupny dvefmi z podesty schodisté nad poslednim nadzemnim podlazim, a je
Sastene uceloveé vyuzit.

Zkonstrukéniho hlediska jde o nosny cihelny sténovy systém. Byly zde pouZity dievéné tramové
 stropy, kromé &ésti stropii ze 7B nad suterénem. P¥icky byly vyzdény v tloustkach 10 cm. V domé
byly z cihelného zdiva vyzdény také kominy. V domé neni vybudovan vytah. Objekt je zastieden
kombinovanou sedlovou a wvalbovou stfechou skrytinou znovodobych betonovych ta3ek,
materidlem konstrukce krovu je dievo. VétSina prvki a aprav domu je standardni — viz tabulkova
ast propoctu nédkladové ceny.

Diim je napojen na viechny b&zné inZenyrské sité vetn& plynu, topeni je lokalni plynové. Dim méa
zéloZn{ kominova télesa pro moZnost vytap&n{ tuhymi palivy.

ekt byl dokonéen a zkolaudovén patrné v roce 1929. Technicky stav objektu v zdsad® odpovidd
jeho stafi, provedenym opravdm a modernizacim.

ech 2000 az 2006 byly provedeny opravy a modernizace hlavniho domovniho vedeni a
troinstalace, opravy fasdd, vymeéna oken, vstupnich dvefi a také piidni vestavba. Prostory
nu jsou bez oprav & modernizaci.




Popis jednotky

Podle prohlaseni vlastnika:

Jednotka &. 858/03 je nebytovy prostor (provozovna) umistény v 1. PP, Celkové vyméra jednotky je

i 43,60 m”.
|
|
| | Nazev mistnosti plocha
E | Prodejna 20,20 m2
! Prodejna 6,50 m2
: Prodejna 11,40 m2
Vstup 4,50 m2
WC 1,00 m2
Celkem 43,60 m2

Vybaveni jednotky: bez vybaveni.

Vyméra podlahové plochy jednotky s prislugenstvim pro Gdely stanoveni spoluvlastnického podilu
na spole&nych &stech je 43,60 m?.

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné p¥icky, bytové jadro, vnitini dvefe a okna
nachdzejici se uvnitf bytu. Souddsti jednotky jsou déle vnitini instalace, vnitfni rozvody vedy,
plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uZitkové vody krom& stoupacich
~ vedeni vietn& uzaviracich ventild, vnitfni rozvody spoledné televizni a rozhlasové antény.

Souddsti jednotky je dale spoluvlastnicky podil na spole&nych &éstech o velikosti 436/12209

Popis pozemku

lo popisné:  Cislo parcelni: vyméra m?  Cislo orienta&ni:
858 1013 428 33

zemek je prakticky cely zastavény budovou, jen s malym dvoretkem. Je ocenén v cenové mapé
vebnich pozemkii pro Prahu na rok 2017.

, Stanoveni ceny porovndvaci metodou
. i

elné nebytové jednotky byly vybirdny na zdkladé analyzy trhu nemovitostmi zaméfené
¢ na srovnatelné lokality v Praze 10 a poté v dal3ich, realitng obdobnych, ¢astech Prahy.
byly erpany z internetu a ze spoluprice s realitnimi kancelafemi. Z funké&niho hlediska byly
jednak skladové jednotky a dale jednotky s funkci provozoven, s pfihlédnutim k umisténi
NI v suterénu.




SR

Nalezeno bylo 7 nabidek Zaste¢né srovnatelngch nebytovych jednotek v aktualni nabidce. Pfimo
srovnatelné jednotky (stejného st stavebng technického stavu, velikosti a padilu na pozemku) se
nalézt nepodafilo a proto byl vzorek zkoumén zhlediska prifezového ukazatele 1 m? celkové
uzitkové plochy.

Bylo zjisténo, Ze primérna nabidkova cena 1 m? uzitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek
byla ve vysi cca 14.759 K&, stim, Z¢ maximélni hodnota byla cca 18.000 K& a minimalni pak
10.417 K&.

V posledni dobé je trh nemovitostmi v mist¢ jiZ jen mimné rozkolisany. Z hlediska funkce jsou
stagnujici ceny obchodnich jednotek, zejména plodng vétsich a v méné atraktivnich lokalitich. Dale
napk. skladi a kancela#i, které nelze rekonstruovat na bydleni. Oproti tomu vyrazn€ rostou ceny
bydleni a také napiiklad ateliéri, které se pomé&rn& dobte daji na bydleni rekonstruovat.

S pihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
| objektu je pro dal§i propolty volena priimérméd hodnota ze zkoumaného vzorku. Cena zjisténd
| srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly idaje &erpany zejména z internetu, tedy z tzv.
nabidkovych cen (zdroj informaci), byvaji nabidkové ceny obvykle o n&co vy33i, neZ jsou konetné
sjednané prodejni ceny.

7 vlastni praxe znalce i ze spolupréace s realitnimi kanceldfemi je moZné konstatovat, ze obvykle v
daném mist& a u komodity dilny provozovny &i sklady jsou skutecné realizaéni ceny dosahovany ve
vy§i cca 80 % ceny nabidkové. Vzhledem k tomu, Ze ocefiovanou jednotkou jsou jen prostory
v suterénu bez oken a bez moZnosti pfimého vétrani a patrnou vlhkosti, je pouZita dalif korekee o
20%.

Metodou porovnavaci byla stanovena obvykla (redukovana nabidkovd) prodejni cena 1 m’ plochy
nebytové jednotky ve vy&i, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

Zavéry z prizkumu trhu
Vstupni jednotkové cena 14 758,58 | K&/m?
Redukovana jednotkové cena 8 855,15 | Ke&/m®

. | Vypolet ceny

| uzitkova plocha celkem 43,60 m’

| Cena stanovena porovndvaci metodou celkem (zaokrouhleno) 386 084 K¢

2.3. Stanoveni ceny vynosovou metodou

V pripadé predmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostatedné Siroky referencni vzorek,
ktery by umoziioval srovnani saktudlni cenovou drovni prondgjmd obdobnych prostori ve
ovnatelnych lokalitich. Nalezeno bylo 8 nabidek. Piimo srovnatelné prondjmy (stejné funkce,
likosti umist&ni v objektu a jeho stavebng technického provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a
oto byl vzorek zkoumén z hlediska prifezového ukazatele I m® celkové ndjemni (uZitkové)
plochy.
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Bylo vychdzeno z najmu skladii a femeslnych & vyrobnich ploch, priméma mésiéni nabidkova
cena | m? néjemni plochy celého souboru nabidek byla ve vysi cca 76,28 K&, s tim, Ze maximalni
hodnota byla cca 100 K& a minimalni pak cca 53 K& Sdéleni k trhu je identické, jako u metody
porovnavaci.

S pfihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
objektu je pro dalsi propoéty volena primérnd hodnota ze zkoumaného vzorku. Cena zjidténa
srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly daje Eerpdny zejména z internetu, tedy z tzv.
nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vy3si, nez jsou koneéné sjednané prodejni
ceny.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprdce s realitnimi kanceldFemi je moZné konstatovat, Ze obvykle v
daném misté a u komodity sklady a femesIné &i vyrobni provozovny jsou skuteéné realizaéni ceny
dosahovéany ve vysi cca 90 % ceny nabidkové. Vzhledem k tomu, Ze ocefiovanou jednotkou jsou jen
prostory v suterénu bez oken a moZnosti pfimého vétran{ a patrnou vlhkosti, je pouzita dalsi
korekce ndjemného o 10%. V piipadé prondjmil je kladen mensi diiraz na skuteiny stavebné
technicky stav budovy a vlastni jednotky. Metodou porovndvaci byla stanovena obvykld
(redukované nabidkova) mésiéni najemni cena 1 m® plochy nebytové jednotky ve vy3i, jak je
uvedeno v nésledujici tabulce.

Pro vypodet hodnoty véci nemovité metodou vé&né renty byl pouZit nasledujici vzorec:

ZP*100
PH =
ik
kde:
PH e zji§tf'ovana hodnota
DN ———— Cisty vynos (frzby po odecteni viech nakladi nutnych k jejich dosaZeni a
udreni stavu véetné dani)
B! 2 iaenenssmnnes s s mmesmone kalkulovand kapitalizaéni mira (Yield)

V tomto konkrétnim piipadé jsou vstupnimi parametry propoétu uvedeny v nasledujici tabulce:

Vipodet ceny vinosovou metodou - NJ & 858/3 k.i. Strasnice, Mritikova 33

| Zavery z prizkumu trhu

sttupni jednotkova cena 76,28 | K&/m®
|Redukovand jednotkovi cena 61,02 | K&/m®

. fpodet ceny

i jjiemni cena 1 m* plochy,jednotky'za rok (zaokrouhleno) 732,29 K¢

tkov4 plocha celkem 43,60 | m?

nf ndgjemné celkem ] 31928 | K¢

Nk ady stanoveny ve vy3i 40% najemného 12 771 | K&

Vynos 19157 | K¢

pitaliza¢ni mira 6|%

na zjisténa vynosovou metodou celkem (zaokrouhleno) 319278 | K¢
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2.4. Cena podle vyhlisky

1. Nebytova jednotka & 858/3

QOcenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek parc.¢. 1013

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkil dle § 2

Nizev Parcelni Vynnzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m7] [K&/m™] [K¢]

zastavénd plocha a nadvofi 1013 428,00 & 510,00 3 642 280,-

Cenova mapa - celkem 428,00 3 642 280.-

3 642 280,- K¢

Pozemek parc.¢. 1013 - zjiSténa cena

1.2. Jednotka

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Bytovy &i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypove)
Svisla nosné konstrukee: zdénd

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je souddsti pozemku

- Index trhu s nemovitymi v&cmi

Nézev znaku ¢ P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jeho v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana  1I 0,00

tzem{

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
, Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00
). Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
~ zéplav
. Hospodéisko-spréavni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - ¥ychod, Praha - zapad a
katastralni tzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela ~ V 1,00
bec, jejiz katasfralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
likosti nad 5000 obyvatel
anskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05

ravotnickd zatizeni, kola, posta, bankovni (pené&Zni) sluzby,
ovni a kulturni zafizeni aj.)
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pEilohy

&. 3 oceflovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg* Py * (1 + X, P;)=0,987

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vé&ci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
S

Index trhu Ir=Ps*P;* Py * Py * (1 + 3 P)=10,940

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenén{ stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel
Nazev znaku g. Pj
1. Druh a ucel uZitf stavby: Druh hlavnf stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni 1 0,04
zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02
| 4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
' 3. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
| dostupnd ob&anska vybavenost obce
[ - 6, Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

I dobré parkovaci moZnosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — dobra 111 0,00
- dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeré&ni vyuZitelnosti: Nevyhodna pro 1 -0,01
- GCel uZiti realizované stavby
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli )il 0,00
10. Nezaméstnanost: Primé&rnd nezaméstnanost 11 0,00

1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00

E 1

Index polohy ~ Tp=P; * (1 + 3 P;) = 1,050

i=2

«'pi‘ipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve téeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 p¥lohy
. 3 ocefiovaci vyhlasky:

oeficient pp = It * Ip = 1,036

ostatnich pfipadech ocenéni Pemovit}’fch véei je znak 7 az 9 roven 1,0:
oeficient pp = It * Ip = 0,987

koeficient dle typu
ové plochy nebytového prostoru sadlaliovéplechy
ové jednotka - provozovna: 43,60* 1,00= 43,60 m”

4 podlahové plocha nebytového prostoru: 43,60 m’

i
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' Popis a hodnoceni konstrukef a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni P:&iléc;islnll C[:;)s]t
1. Zéaklady v&etn& zemnich praci:  betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce: zdéné z pinych cihel tl. 45 cm S 100
3. Stropy: zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stfecha: dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech: betonové tafka novodoba S 100
6. Klempifské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitfnich povrchii: dvouvrstvé vapenné omitky 5 100
8. Uprava vnéjsich povrchi: brizolitové skrdbané s nastfikem S 100
9. Vnitini obklady keramické: b&Zné obklady S 100
10. Schody: kamenné, Zulové S 100
11. Dvete: népliiové a hladké S 100
12. Vrata: X 100
| 13. Okna: chybi ¢ 100
| 14. Povrchy podlah: koberec, cementovy potér, dlazba S 100
| 15. Vytap&ni: chybi < 100
16. Elektroinstalace: svételna tfifazova S 100
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod: ocelové trubky S 100
19. Vnitfni kanalizace: litinové S 100
20. Vnitfni plynovod: chybi{ C 100
21. Ohiev vody: chybi Q@ 100
22. Vybaveni kuchyni: chybi & 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: WC, umyvadla S 100
24. Vytahy: chybi & 100
25. Ostatni: chybi C 100
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra: X 100
- Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?{i}s]t Koef. ggja::é?{

1. Zéklady v&etné zemnich praci: S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce: S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy: S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha: S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech: S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukcee: S 0,70 100 1,00 0,70
. I'Jprava vnitfnich povrehii: 58 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vn&jdich povrchi: o 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické: 5 210 100 1,00 2,10
10. Schody: S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete: S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: c 5,40 100 0,00 0,00
14, Povrchy podlah: S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni: G 4,70 100 0,00 0,00
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| 16. Elektroinstalace: S 5,20 100 1,00 5,20

| 17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace: 5 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod: € 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev vody: C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: G 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3.80 100 1,00 3,80
24. Vytahy: C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni: C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalagni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 78,70
Koeficient vybaveni K4: 0,7870
Ocenéni
Zakladni cena (dle pEil. & 8) [K&/m?]: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K, (dle pFil. €. 10): N 0,9390

| Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7870

| Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1400
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 14 025,44
Plné cena: 43,60 m* * 14 025,44 K&/m? = 611 509,18 K&
Vypocet opotfebeni linearni metodou

StaF (S): 86 rokh

Predpokladana dalif Zivotnost (PDZ): 39 rokii

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 125 rokfi

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 86 / 125 = 68,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,8 % / 100) i 0,312

Nakladové cena Cly - 190 790,86 K¢&
Koeficient pp * 1,036
Cena CJ = 197 659,33 K&
Nebytova jednotka &. 858/3 - dilna nebo provozovna - zji$téna cena = 197 659,33 K¢
bez podilu na pFislu$enstvi
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluSenstvi stavby a pozemku
Zjistén4 cena pisluSenstvi stavby a pozemku: 3 642 280,- K&
Spoluvlastnicky podil: 436/12 209
Hodnota spoluvlastnického podilu: 3 642 280,- K& * 436 /12 209 25 130 070,77
‘Nebytovd jednotka &. 858/3 - dilna nebo provozovna - vychozi cena pro = 327 730,10 K¢ |
vypotet vlastnického podilu , z |
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1 '
Nebytova jednotka &. 858/3 - dilna nebo provozovna - zji§téna cena = 327 730,10K¢
Nebytova jednotka ¢. 858/3 - dilna nebo provozovna (po = 327 730 K¢

zaokrouhleni)

54



-14-

3. Zavér
3.1. Rekapitulace zji§ténych a stanovenych cen

Pro stanoveni obvyklé ceny predm&tné véci nemovité — nebytové jednotky & 858/3, katastrdlni
Uzem{ Stradnice, Mritikova & 33 v Praze 10, byly pouZity tfi zékladnf metody propoétu, jejichz
vysledné ceny byly porovnany v zévéreéné rekapitulaci.

Rekapitulace cen
Metoda propodtu Stanovena / zji¥téna cena v K&
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 327 730
Porovndvaci cena 386 084
Vynosova cena 319278

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vyslednd hodnota majetku, tedy celé piedmétné véci nemovité byla stanovena vyrokem, ktery
vychdzel ze zjisténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhldsky (cena administrativni) je
pouiita jake cena kontrolni, v tomto ptipadé viak shodou okolnosti Fidove reflektuje cenu véci
nemovité v mist¢ a &ase. Stejn& tak cena vjnosovd cena je poutita Jako cena kontrolni, ktera
vychdzi z obvyklého ndjemného a vyjadfuje vynosovou hadnotu véci nemovité.

Cena porovndvaci vychizi zprizkumu trhu a uplatiiuje se zejména u jednotek, které jsou
pofizovény pro vlastni soukromou potfebu, nebo v piipadé kapitalizace podnikani.

Ve smyslu zékona €.151/1997 Sb. o oceffovani majetku podle § 2., ktery stanovuje, Ze obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovndnim, vychézi vyrok o hodnot® z ceny porovndvaci. Pri
jejim stanoveni bylo piihlédnuto k lokalizaci a velmi Spatnému stavu NJ.

Cena véci nemovité byla (po zaokrouhleni na celé tisice) stanovena
ke dni 6.12.2017 ve vysi

386.100 K¢

V Cernogicich, 21. 12. 2017

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
‘Moravska 1779, 252 28 Cernotice
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4, Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich ze dne
27.6.1977 pod &.).Spr 1179/77 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 1970 - 60 - 2017 - A znaleckého deniku,

Znale¢né a ndhradu nakladd uétuji dokladem: &.znal. 19706017.

S. Seznam priloh

Piiloha &. I. — Rekapitulace vysledkil ocen&ni 1 x A4

Priloha &. 2. — Informace z katastru nemovitosti o jednotce 1 x A4
Ptiloha €. 3. — Cenova mapa stavebnich pozemkii Hl. mésta Prahy 1 x A4

Ptiloha &. 4. —Tlustrativni fotodokumentace 1x A4
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Rekapitulace vysledkl ocenéni jednotky &. 858/3, k.u. Stradnice

Glslo jednotky die KN

B 858/3 )
Gislo jednotky die OU - 309 B
gggz rtnil‘lspcslec‘.nych &astech domu a 436/12209
katastraini tzemi Stragnice

Mrstikova a

858/33

ngjemni smlouvas | - volna NJ
najemni smlouva ze dne/do XXX
smilouva o stavebnich Upravach ze dne XXX J
informace z KN ano
vk R i el e m&ii belh e
lokalizace 1, PP
charakter objektu bytovy
dopravni dostupnost ~ vyborna
u¢el najmu (funkce prostoru) dilna nebo provozovna
dispozice (potet mistnosti bez chodeb) 5
vymeéry m2 43,6

zakladni popis prostor

rovedené Upra

PR 5 L

Byvala provozovna v suterénu, vstup pfes domovni schodité af
sklepni chodby. Prostor ma WC s umyvadlem, voda jen studena,
obklad. Ostatni mistnosti maji  stropy s viditelnymi
Zelezobetonovymi tramy. Podlahy po$kozeny koberec, dlazba a
cementové potéry, rozvod el. energie odpojen. Chybi okna a
vétrani prostoru. Omitky véapenné, z &asti vihké a odpadajicl.
Celkove je stav NJ velmi $patny a zhorSuje se dlouhodobym
neuzivani.

Starsiho data, rozsah nedoloZen.

stavajici ze smlouvy XXX T NKE
obvyklé 732 31928
omentar Jednotka dlouhodobé nepronajata
neni Ke z el R S
bvykla cena - R - 386 100 -
dle cenovych predpisl 327 730
esetinasobek celkového ro¢niho najmu XXX
latum rekonstrukce XXX
harakter rekonstrukce (zhodnocujici, XXX
elova) . R
ofizovaci cena podle smlouvy K& XXX )

fizovaci cena podle (dajl najemce K¢
oS T ST

fd-r“rr'ia'c:“é z KN

ano
nova mapa stavebnich pozemkd ano o
todokumentace ano
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formace o jednotce

islo jednotky 858/3

Iip jednotky: jednotka vymezena podle obéanského zakoniku
blsob vyuziti: dilna nebo provozovna

ezena v: budové ¢. p. 858, ktera je souéasti pozemku p. ¢. 1013
latastralni Uzemi: Stradnice [731943

fislo LV: 17449

odil na

polenych ¢astech: 436/12209

lastnici, jini opravnéni

Wlastnicke pravo

LAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Werena sprava nemavitosti ve viastnictvi obca

j“ tska East Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

Padil

Padil

hiisob ochrany nemovitosti

ey

imatkové chranéné dzemi

nezeni vlastnického prava

fou evidovana Zadna omezeni,

6 zapisy

oy ewdovany zadne;me zap|sy

R!zeru v ramci kterych byl k nemovltcstl zapsan rknvuy udaJ

|

i wntostJe v Uzemnim obvodu kde stétnl sprévu katastru nernovnosu (’.'R vykonava atag;ralna urad pro hlavni mgsto Brahu, Katastralni pracoviété
a7

fazené Gdaje maji informativni charakter, Platnost k 27.12.2017 14:00:00.

D4 - 2017 Cesky utad zeméméricky a katastralni , Pod sidlistém 1600/, Kobylisy, 18211 Praha 82
il urcena katastralnim Ufadim a pracovistim zasilejte piima na jgfich e-imail adresys,

Verze aplikace: 5.5.1 build 0
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2017

Katastralni azemi

Nazev: Strasnice

Parcela
Cislo parcely: 1013

Cena 2017
Mapovy list: 61
Cena 8510 Ké&/m*
Skupina 4346

lildaje maji informativni charakter a pfi zji§t'ovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

€. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

jnnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve zn&ni pozdé&$ich pfedpis:

1.1.01| 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
.12.08 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2008: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
12.12| 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15| 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
$31.12.17 | 2018: od 1.1.18

; Vytisténo dne: 27.12.2017
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Ilustrativni fotodokumentace - Mritikova 858/33 - NJ ¢. 858/3

St o
Allea .,
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1971 - 61 - 2017

o cené nebytové jednotky €. 960/11, Starostrasnicka ¢. 35,
katastralni (izemi Strasnice, hlavni mésto Praha

Objednatel znaleckého posudku: Méstska ¢ast Praha 10
Vriovicka 68, 101 38 Praha 10
Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky v

souvislosti s jeji privatizaci.

Dle zékona ¢&. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakona &. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni
vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
6.12.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravska 1779
252 28 Cernosice

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu véetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se
ptedava ve 2 vyhotovenich.

~ V Cernosicich 22. 12. 2017
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1. Nélez

1.1. Znalecky ukol

Ocenéni véci nemovité, nebytové jednotky (NJ) & 960/11, katastralni tzemi Strasnice v ulici
Starostradnicka €. 35 v Praze 10 cenou obvyklou.

1.2. Informace o véci nemovité

Nézev prfedmétu ocenéni: nebytova jednotka &. 960/11 jiny nebytovy prostor
Adresa predmé&tu ocenéni: Starostrasnickd 960/35
10000 Praha 10
LV 17369
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastrdlni Gzemi: Strasnice
Pocet obyvatel: 1 267 449

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 6.12.2017 za piitomnosti znalce a zdstupce spravni firmy.

1.4. Podklady pro vypracovini{ posudku

* Objednévka Méstské ¢4sti Praha 10, & OMP/1971/2017 ze dne 15.11 2017,

* Informace o jednotce z katastru nemovitosti pro LV 17369 pro katastralni tzemfi Stragnice -
piiloha.

* Prohlageni viastnika
- * Cenova mapa stavebnich pozemkii - Praha pro rok 2017 - ptiloha.

- * Dalsi dopliiujici informace poskytnuté objednatelem posudku.

% Zjisténi na mistz. ,

LS. Viasinické o evidenéni udaje

jsou predmetem Setfeni.
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1.6. Dokumentace a skuteénost

Poskytnuté podklady byly pro zpracovani tohoto posudku dostateéné, nékteré dalsi udaje pro jeho
vypracovéni byly déle Cerpany pFi mistnim Setfeni, z cenové mapy a z vypisil z KN.

7. Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni je nebytova jednotka vedend jako jiny nebytovy prostor, €. 960/11, kterad se
nachézi v suterénu domu &. 35 ve Starostrasnické ulici v centralni &sti Stradnic pobliZe stanice
metra, tramvaji a autobusii ,,Stradnicka”.

8. Zdakladni pojmy a metody ocenéni

Stanoveni hodnoty nebytové jednotky ¢. 960/11, katastralni tzemf Stradnice, v ulici Starostradnickd
& 35 v Praze 10, je z hlediska metodiky ocefiovani, stanovenim obvyklé ceny véci nemovité ve
smyslu zakona &.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje:

. Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovdni, Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
PFi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaiuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv
zvlasini obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zeiména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldsini
oblibou se rozumi zviGstni hodnota pfikiddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndnim.

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovité je v tomto piipad€ provazeno propoéty, které uréi interval €i
hodnotu obvyklé (trzni) ceny nékolika metodami nezavisle na sobé. Byly pouZzity tii zdkladni
metody propoétu (metoda porovnavaci, vynosova metoda a dle cenovych predpist byla zjisténa
cena administrativni). Timto zplisobem je nasledné stanoven interval jediny a z né&j, s pfihlédnutim
k aktudlnimu stavu véci nemovité, jejimu umistdni a poptdvce po srovnatelnych objektech na
mistnim trhu, je vyrokem stanovena obvykld (trZni) cena véci nemovité. Vysledné hodnoty podle
jednotlivych metod jsou porpvnany v zdvéredné rekapitulaci.

Metoda porovnavaci vyuziva statistickych postupt a vychézi z toho, Ze pfi vét§im znamém poétu
cen srovnatelnych véci nemovitych lze odvodit uréitou stfedni hodnotu nebo cenu. Pfedpokladem
konkrétnich vysledkd pfi pouZiti této metody je existence dostate¢né rozsdhlého, dostupného a
statisticky vyhodnotitelného materidlu, coz je v tomto piipadé spinéno jak pro nabidkové ceny
- prodejt, tak prondjmi. Tabulky obsahujici porovnavané nebytové jednotky pro prodej jsou uloZeny
- varchivu znalce.

s

.

T
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Vynosova metoda je zaloZena na diskontovani kladnych tokl hotovosti (hotovosti se v tomto
pifpadé rozumi pravidelny vynos z prondjmu jednotlivych prostor jinym subjektim), které dana
nemovitost bude generovat dle ov&fenych skuteCnych udaji majitele & nédjemce. Jako nadhradni
metodu lze pouzit i odborny odhad na zékladé prizkumu trhu.

Pfi stanoveni ceny véci nemovité vynosovou metodou formou v&&né renty ma na propodet zdsadni

vliv zjisténi miry kapitalizace. Pro dal3i propotty je uZita hodnota 6%. Celkové naklady jsou
uvazovany ve vysi 40% ro¢niho najemného.

Vynosova metoda je zde uvedena jen jako kontrolni s ohledem na uvedenou dikei § 2, zédkona &.
151/1997 Sb.. o oceiiovadni majetku v aktualnim znéni. Ndjemni vztah byva oviem preferovin
zejména pro nebytové prostory uréené k podnikani, kdy ndjemné je celé uplatnéno jako ndklad
v piisludném roce na rozdil od véci nemovité ve vlastnictvi, kdy je mozné uplatnit pouze odpisy,
které jsou pfiblizné 2 az 3 x niZ3i neZ najemné.

Cena zjisténa podle cenového predpisu, tj. ,cena podle vyhlaSky*; k datu ocenéni je provedena
podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn&ni zdkond &. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., &
303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znénf
vyhlasky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a & 443/2016Sb., kterou se provadgji
nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Cena podle cenového piedpisu, nebo ,,cena administrativni je uvedena jen jako informativni
(kontrolni), zejména vsak proto, Ze umoZiiuje podat rozsahly soubor informaci o ocefiované
jednotce a to ve strukturované formé.
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2. Posudek
2.1, Popis véci nemovité
Sirsi souvislosti

Ocefiovany diim je situovan ve stabilizovaném obytném (zemi ve Strasnicich. Je soudast
polootevieného bloku domil, ktery je tvofen typové a vySkové obdobnymi budovami na
jihovychodni strané a vilami na ostatnich stranich. Blok je ohranien ulicemi Mritikova,
Starostrasnickd, Vilova a u Novych vil. Vnitroblok je vyplnén pFevazné zahradami vil, a malym
paréikem podél Mrstikovy ulice.

Z hlediska automobilové dopravy je Starostrainicka velice frekventovand, prijezd je obtiZzn&jsi
vzhledem k regulaci dopravy v této ulici. Obsluha prostfedky MHD je mimofddné pfizniva, stanice
metra, tramvaji a autobusti jsou vzdaleny do 200 m. Vlastni diim je z komeréniho hlediska vhodny.

Lokalita je komer¢né mimoradné vyhodna, umisténi nebytové jednotky v suterénu s piistupem pies
domovni chodbu a schodisté je oviem bez vlivu na cenu jednotky.

Popis domu

Dim je souéasti bloku Fadovych bytovych doml podél ulice Starostradnickd - jednd se o krajni
stfedni sekci. Jde o diim se 4-mi nadzemnimi podlazimi a 1 podzemnim podlaZim. V domé se
nachdzi 8 byth a 3 nebytové prostory, jeden v suterénu a dva v pfizemi.

V ¢asti suterénu, urcené pro sklepy nijemniki, jsou vybudovéany sklepni koje s plankovymi dveimi,
v ptizemi jsou dv& provozovny.

Z konstrukéntho hlediska jde o nosny cihelny sténovy systém. Byly zde pouZity dievéné tramové
stropy. kromé Casti stropii ze ZB nad suterénem. P¥igky byly vyzdény v tloudtkach 10 em. V domé
byly z cihelného zdiva vyzdény také kominy. V domé neni vybudovan vytah. Objekt je zastfeden
. kombinovanou sedlovou a valbovou stfechou s krytinou znovodobych betonovych tadek,
materidlem konstrukce krovu je dievo. V&tSina prvki a Gprav domu je standardni — viz tabulkova
- Cast propoétu nékladové ceny.

- Diim je napojen na v3echny b&zné inZenyrské sité vetn& plynu, topeni je lokdlni plynové. Diim ma
- zéloznf kominovd télesa pro moZnost vytapéni tuhymi palivy.

- Objekt byl dokonéen a zkolaudovan patr'né v roce 1930. Technicky stav objektu v zasadé odpovida
jeho stafi, provedenym opravdam a modernizacim.

-V poslednich letech byly provedeny dilei opravy a modernizace hlavniho domovniho vedeni a
elektroinstalace, opravy fasdd, vyména oken a vstupnich dvefi. Prostory v suterénu jsou bez oprav
&i modernizaci, ve velmi $patném stavu,
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Popis jednotky
Podle prohlageni vlastnika:

Jednotk% ¢. 960/11 je jiny nebytovy prostor (sklad) umistény v 1. PP, celkovd vyméra jednotky je
17,30 m*,

Néazev mistnosti plocha
Sklad 17,30 m2
Celkem 17,30 m2

Vybaveni jednotky: bez vybaveni.

Vyméra podlahové plochy jednotky s prisluienstvim pro tcely stanoveni spoluvlastnického podilu

na spoleénych &astech je 17,30 m*.

K vlastnictvi jednotky pati podlahové krytina, nenosné prigky, bytové jadro, vnitini dvefe a okna
nachdzejici se uvnitf bytu. Soutésti jednotky jsou ddle vnitini instalace, vnitini rozvody vody,
plynu, odvody odpadnich vod a vnitini rozvody tepla a teplé uzitkové vody kromé& stoupacich
vedeni vietné uzaviracich ventill, vnitini rozvody spoleéné televizni a rozhlasové antény.

Sougasti jednotky je dale spoluvlastnicky podil na spoleénych Gastech o velikosti 173/5937.

Popis pozemku

Dotéené pozemky:

Cislo popisné: ~ Cislo parcelni: vyméram®  Cislo orientaéni:
960 1011 253 35

- Pozemek je prakticky cely zastavény budovou, jen s malym dvoredkem. Je ocenén v cenové mapé
~ stavebnich pozemkil pro Prahu na rok 2017, '

2.2. Stanoveni ceny porovndvaci metodou

‘Srovnatelné nebytové jednotky byly. vybirdny na zaklad® analyzy trhu nemovitostmi zaméfené

prvé fad& na srovnatelné lekality v Praze 10 a poté v dalgich, realitng obdobnych, &astech Prahy.
daje byly Cerpény z internetu a ze spoluprace s realitnimi kancelafemi, Z funk&niho hlediska byly
koumany zejména skladové jednotky.

ezeno bylo 8 nabidek Cdsteéné srovnatelnych nebytovych jednotek v aktudlni nabidce. PFimo
matelné jednotky (stejného staii, stavebné technického stavu, velikosti a podilu na pozemku) se

zt nepodafilo a proto byl vzorek zkoumdan z hlediska prifezového ukazatele 1 m? celkové
uzitkové plochy.
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Bylo zjisténo, Ze primérna nabidkova cena 1 m? uzitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek
byla ve vy&i cca 18,075 Kg, s tim, Ze maximalni hodnota byla cca 21.611 K& a minimalni pak cca
13.953 K&.

V posledni dobé je trh nemovitostmi v misté jiz jen mirng rozkolisany. Z hlediska funkce jsou
stagnujici ceny obchodnich jednotek, zejména plo3ng vétsich a v méné atraktivnich lokalitach. Dile
napi. skladi a kancelafi, které nelze rekonstruovat na bydleni. Oproti tomu vyrazné rostou ceny
bvdleni a také napiiklad ateliérii, které se pomé&rné dobfe daji na bydleni rekonstruovat.

S pfihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalit¢ a vlastnim
objektu je pro dalsi propoéty volena primérna hodnota ze zkoumaného vzorku. Cena zjisténa
srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly Gdaje ¢erpany zejména z internetu, tedy z tzv.
nabidkovych cen (zdroj informaci), byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vy33i, nez jsou konecné
sjednané prodejni ceny.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprace s realitnimi kancelafemi je moZné konstatovat, Ze obvykle v

vy&i cca 80 % ceny nabidkové. Vzhledem k tomu, Ze ocefiovanou jednotkou jsou jen prostory
v suterénu a s &asteéné odstranénou omitkou v disledku vlhkosti, je pouzita dalsi korekee o 15%.

Metodou porovndvaci byla stanovena obvykla (redukovana nabidkové) prodejni cena 1 m? plochy
nebytové jednotky ve vysi, jak je uvedeno v nasledujici tabulce.

daném misté a u komodity dilny provozovny ¢&i sklady jsou skuteéné realizacni ceny dosahoviny ve

Vipocet ceny porovaidvaci metodou - NJ & 960/11 k.ii. Stra$nice, Starostra$nickd 35

Zivéry z prizkumu trhu

'_ Vstupni jednotkova cena 18 074,74 | K&/m®

| Redukovand jednotkové cena 13 556,06 | K&/m®

| Vypodet ceny

{uzitkové plocha celkem 1730 m?

|Cena stanovena porovnavaci metodou celkem (zaokrouhleno) 234520 K¢

2.3, Stanoveni ceny vynosovou metodou

V pfipadé pfedmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostatedng Siroky referentni vzorek,
by umoziioval srovnéani s aktudlni cenovou tdrovni prondjmd obdobnych prostorii ve
atelnych lokalitich. Nalezeno bylo 8 nabidek. Pfimo srovnatelné pronajmy (stejné funkce,
osti umisténi v objektu a jeho stavebné technického provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a
byl vzorek zkouman z hlediska prifezového ukazatele | m® celkové najemni (uzitkové)
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Bylo vychédzeno zejména z ndjmu skladti, primérna mésiéni nabidkova cena 1 m? ndjemni plochy
celého souboru nabidek byla ve vysi cca 105,63 K¢, s tim, Ze maximalni hodnota byla cca 150 K¢ a
minimalni pak cca 80 K&. Sdéleni k trhu je identické, jako u metody porovnavaci.

S pfihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalit¢ a vlastnim
objektu je pro dalsi propocty volena primérnd hodnota ze zkoumaného vzorku. Cena zjidténd
srovnanim vybranych nebytovych jednotek, kde byly udaje Eerpany zejména z internetu, tedy z tzv.
nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vy$si, nez jsou konecné sjednané prodejni
ceny.

Z vlastni praxe znalce i ze spoluprice s realitnimi kancelafemi je moZné konstatovat, Ze obvykle v
daném mist& a u komodity sklady a femesIné &i vyrobni provozovny jsou skute¢né realizaéni ceny
dosahovany ve vysi cca 90 % ceny nabidkové. Vzhledem k tomu, Ze oceftovanou jednotkou jsou jen
prostory v suterénu s patrnou vlhkosti, je pouZita daldi korekce najemného o 10%. V pfipadé
prondjmi je kladen mensi diraz na skuteény stavebné technicky stav budovy a vlastni jednotky.

Pro vypocet hodnoty véci nemovité metodou vécné renty byl pouZzit nasledujici vzorec:

ZP*100
PH =
i
kde:
PH. . s svmmmmmmmennsins zjistfovana hodnota
R &isty vynos (trzby po odecteni viech ndakladii nutnych k jejich dosaZeni a
udrZeni stavu vietné dani)
T ——————————— kalkulovana kapitaliza¢ni mira (Yield)

V tomto konkrétnim pfipadé jsou vstupnimi parametry propoc¢tu uvedeny v nasledujici tabulce:

Viipoéet ceny vinosovou metodou - NJ & 960/11 k.. Stragnice, Starostra¥nickd 35
Zavéry z prizkumu trhu
Vstupni jednotkovd cena 105.63 K¢/m?
Redukovani jednotkové cena 84,50 Ké/m?
Vypodet ceny
Najemni cena 1 m” plochy jednotky za rok (zaokrouhleno) 1014,05 | K&
Uzitkové plocha celkem 17,30 | m’
Roéni najemné celkem 17 543 |K¢
Niéklady stanoveny ve vysi 40% najeiného 7017 | K¢
Cisty vynos 10 526 | K¢
Kapitalizadni mira 6|%
Cena zji$téna vynosovou metodou celkem (zaokrouhleno) 175 430 | K&
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2.4. Cena podle vyhldsky
1. Nebytova jednotka & 960/11

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek pare.¢. 1011

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn, cena Cena
gislo [m’] [K&/m?] K&

zastavéna plocha a nadvori 1011 253,00 8510,00 2153 030,-

Cenova mapa - celkem 253,00 2 153 030,-

Pozemek parc.¢. 1011 - zji¥téna cena = 2 153 030,- K¢

1.2. Jednotka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy &i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypove)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soutdsti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

- Nazev znaku & P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptévka nizsi nez -0,06
' nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
souddsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.

podilem na pozemku

3, Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00

bt

i (zemi i
4, Vliv préavnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00 |
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii il 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00

~ zaplav

7. Hospodéisko-spravni vyznam obee: Obce s poétem obyvatel nad 5 1l 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod. Praha - zapad a ’
3 katastré.lm Gzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turisticke

lokality

oloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela ~ V 1,00

 obec, jeji katastralni uZemi sousedi s nevyjmenovanou obci

velikosti nad 5000 obyvatel

anskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obched, sluzby, 1 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,

ovni a kulturni zafizeni aj.)

h ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmee pod tabulkou &.1 piilohy
iovaci vyhlasky:
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5
Index trhu Ir=Ps* Py *Pg™ Py* (1 + >, P)=0,987

i=1
V ostatnich pFipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0;
5
Index trhu Ir=Pg* P * Py * Py ¥ (1 + > P)=10,940
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentni stavby v ostatnich obcich nad
. 2000 obyvatel

Nézev znaku &. P

1. Druh a téel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni 1 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stted (centrum) obce 11 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

3. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastéavka do 200 m véetné, MHD — dobra 11T 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Nevyhodnd pro 1 -0,01
tcel uzitf realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Priim&rnd nezaméstnanost 11 0,00

L1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii 1I 0,00

11
ndex polohy Ip=P; * (1 +3 P)=1,050
=g
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmee pod tabulkou &.1 pfilohy
3 ocefiovaci vyhlasky:

oeficient pp = It * Iy = 1,036

ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
oeficient pp = It * Ip = 0,987 i

" 3 i koeficient dle typu

4 lahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

ehytova jednotka - provozovna: 17,30* 1,00 = 17,30 m”
potitand podlahova plocha nebytového prostoru: 17,30 m
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A D

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

’ Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady véetn& zemnich praci:  betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce: zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 100
3. Stropy: Zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stfecha: dfevény vézany S 100
5. Krytiny stitech: betonova taska novodobd S 100
6. Klempitskeé konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi: biizolitové skrdbané s nastiikem S 100
9. Vnitini obklady keramické: chybi C 100
10. Schody: kamenné, Zulové S 100
11. Dvefe: napliiové S 100
12. Vrata: X 100
13. Okna: plastova S 100
14. Povrchy podlah: cementovy potér P 100
15. Vytépéni: chybf C 100
16. Elektroinstalace: svételnd téifazova S 100
17. Bleskosvod: bleskosvod 8 100
18. Vnitfni vodovod: ocelové trubky 8 100
19. Vnitini kanalizace: litinové S 100
20. Vnitini plynovod: chybi & 100
21. Ohfev vody: chybi ¢ 100
22. Vybaveni kuchyni: chybi C 100
3. Vnitini hygienické vybaveni: chybi C 100
4. Vytahy: chybi L& 100
5. Ostatni: miiZe S 100
6. Instaladni prefabrikovana jadra: X 100
ypocet koeficientu K,
onstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zsit Koef. E;r?;::]){
1. Zaklady véetn& zemnich praci: S 6,00 100 1,00 6,00
. Svislé konstrukce: S 18,80 100 1,00 18,80
. Stropy: S 8,20 100 1,00 8,20
. Krov, stiecha: S 5,30 100 1,00 530
. Krytiny strech: S 2,40 100 1,00 2,40
. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
. Uprava vnitinich povrchii: S 6,90 100 1,00 6,90
. Uprava vngjsich povrchi: # S 3,10 100 1,00 3,10
. Vnitini obklady keramicke: ¢ 2,10 100 0,00 0,00
. Schody: S 3,00 100 1,00 3,00
. Dvefe; : S 3,20 100 1,00 3,20
. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
. Okna: S 5,40 100 1,00 5,40
. Povrchy podlah: P 3,10 100 0,46 1,43
. Vytdpéni: G 4,70 100 0,00 0,00
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16. Elektroinstalace: S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini{ vodovod: S 3:30) 100 1,00 3,30
19. Vnitfni kanalizace: S 3.20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod; C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev vody: 9 2u10) 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: (& 3,80 100 0,00 0,00
24, Vytahy: C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni: 8 5,60 100 1,00 5,60
26. Instala¢ni prefabrikovanéjadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 82,13
Koeficient vybaveni Ky: 0,8213
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. &, 8) [K&/m?): = 7095,-
Koeficient konstrukee K (dle pril. &. 10): L 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoétu): & 0,8213
Polohovy koeficient K (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. &. 41 - dle SKP): x 2,1400
Zikladni cena upravend  [K&/m? = 14 636,71

Pln4 cena: 17,30 m? * 14 636,71 K&/m?

Il

253 215,08 K&

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 87 roki

Predpokladand dalsi Zivotnost (PD7): 48 roki
Predpoklidana celkovd ivotnost (PCZ): 135 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % *87/135=64,4%

Koeficient opotiebeni: (1- 64,4 % / 100) . 0,356
Nakladova cena Cly = 90 144,57 K¢
Koeficient pp i 1,036
Cena CJ = 93 389,77 K&
Nebytova jednotka & 960/11 - iiny nebytovy prostor - zjiSténd cena = 93 389,77 K¢
bez podilu na pFisluSenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluienstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prislugenstyi stavby a pozemku: 2 [53 030,- K&

Spoluvlastnicky podil: 137/5937

Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 153 030,2 K& * 137/5 937 i 49 682,52
Nebytové jednotka & 960/1 | - jiny ,nebytovy; prostor - zjist&na cena = 143 072,29K¢
Nebytova jednotka & 960/11 - Jjiny nebytovy prostor - ZjiSténa cena = 143 070 K¢

(po zaokrouhleni) -




=14.-

3. Zavér

3.1. Rekapitulace zjisténych a stanovenych cen

Pro stanoveni obvyklé ceny predmétné véci nemovité — nebytové jednotky & 960/11, katastralni
lizemf Strasnice, Starostradnicka &. 35 v Praze 10, byly pouzity tfi zékladni metody propodtu, jejichz
vysledné ceny byly porovnany v zavéreéné rekapitulaci.

Rekapitulace cen
Metoda propodtu Stanovena / zji§téna cena v K&
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 143 070
Porovnavaci cena 234 520
Vynosova cena 175 430

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vysledna hodnota majetku, tedy celé predmémé véci nemovité byla stanovena vyrokem, ktery
vychézel ze zjisténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhidiky (cena administrativni) je
poutita jako cena kontrolni, v tomto pHpadé viak nereflektuje cenu véci nemovité v mistd a &ase.
Stejn¢ tak cena vynosovd cena je pouiita jako cena kontrolni, kterd vychazi z obvyklého
ndjemného a vyjadiuje vynosovou hodnotu véci nemovité,

Cena porovndvaci vychazi z prizkumu trhu a uplatiiuje se zejména u jednotek, které jsou
pofizovany pro vlastni soukromou potiebu, nebo v pfipadé kapitalizace podnikéni.

Ve smyslu zakona &.151/1997 Sb. 0 ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje, ze obvykld cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovadnim, vychazi vyrok o hodnoté z ceny porovnavaci. Pfi
Jejim stanoveni bylo pihlédnuto k lokalizaci a Spatnému stavu NJ.

Cena véci nemovité byla (po zaokrouhleni na celé tisice) stanovena
ke dni 6.12.2017 ve vysi:

235.000 K&

V Cernosicich, 22. 12. 2017

Ing. Arch. Viadimir Soukenik
Moravskd 1779, 252 28 Cernogice

74



w15

4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budg&jovicich ze dne
27.6.1977 pod &.).Spr 1179/77 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 1971 - 61 - 2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladd G&tuji dokladem: €.znal. 19716117,

5. Seznam priloh

Piiloha €. 1. — Rekapitulace vysledkt ocenéni 1x A4
Priloha ¢. 2. — Informace z katastru nemovitosti o jednotce 1x A4
Ptiloha &. 3. — Cenova mapa stavebnich pozemkii Hl. mé&sta Prahy 1x A4
Priloha &. 4. — Vyznadeni skladu v padorysu suterénu 1 x A4

iloha &. 5. — Ilustrativni fotodokumentace 1x A4
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Rekapitulace vysledkl ocenéni jednotky &. 960/11, k.0. Stragnice

idi jednotky =
i tky dle KN

ICislo jednotky dle OU
lpodil na spoleénych tastech domu a

173/6937

Stradnice

" Starostragnicka

960/35

volna NJ

ok

&iemni smlouva ze dne/do ME— Y -~
smlouva o stavebnich Upravach ze dne | XXX i
nformace z KN s
akladni popis SR R
alzace .
arakter objektu ) = B -
opravni dostupnost i vjborna

aladni popis prostor

“|Byvaly sklad v suterénu, vstup pfes domovni schodisté a sklepni

~ jiny nebytovy prostor

17,3

chodbu. Prostor m& jen jednu mistnost, vstupni dvefe jsou
dfevene naplfiové do dfevéné zarubné, zavedena je voda a
elektfina povrchovym vedenim a odkanalizovana je gula. Mistnost
ma stropy s viditelnymi Zelezobetonovymi tramy. Podlaha je
cementovy kletovany potér. NJ ma nové plastové okno s mfizi
ustici do anglického dvorku. Omitky vapenné, z &asti otlutené.
Celkové je stav NJ $patny.

Noveé okno, stafi nedoloZeno.

XXX |
- 1014 |
Jednotka dlouhodobé& nepronajata

234520
143 070
XXX

rekonstrukce

aakter rekonstrukce  (zhodnocujici,

zovaci cena podle smiouvy K&

S

gva mapa stavebnich pozemki

orys suterénu - vyznaceni NJ
flokumentace

ovaci cena podle (daju najemce K&
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Informace o jednotce | NahliZeni do katastru nemovitost Stranka &. 1z 1

Informace o jednotce

| Cislo jednotky 960/11

| Typ jednotky: jednotka vymezena podle obéanského zdkoniku

Zplscb wyuiiti: jiny nebytowy prostor

Vymezena v: budové ¢ p. 960, kterd je soucasti pozemku p, € 1011

Katastralni tzemi: Stradnice (731943 |
Lislo LV: 17369

dlg 173/5937

polecnych castech:

Wastnici, jini opravnéni

Wiastnické pravo
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska Cast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vréovice, 10100 Praha 10

piisob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné (zemi

mezeni vlastnického prava

lgjsou evidovana 2adné omezeni.
iné zépisy
sou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj

Emovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemavitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahy Katastralni
Beovisté Praha#

jbrazené ua'éj'ér_ﬁ}aji informativni charakter. Platnost k 27.12.2017 140000,

2004 - 2017 Cesky Utad zemématicky a katastralni2 , Pod sidlistem 1800/9, Kobylisy, 16211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.1 build 0
fiénl urCend katastralnim dfaddm a pracovidtim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresus,

yiinahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx ?encrypted=hNPWCwYRsvVbLZDnr... 27.12.2017
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkul pro rok 2017

e

| muce
1073

1

10682

Vésinova

1008

7600, a8, o

& =3
— Ny 44Tared
6560 L) v 447423 h/l_?__—'——r_d 2300
, 8522 ,@2 3
B35

Katastralni tzemi
Nazev: Strasnice

Parcela
Cislo parcely: 1011

] Cena 2017
Mapovy list: 61
Cena: 8510 K&/m?
.. Skupina: 4346

brazené (idaje maji informativni charakter a pfi zjist'ovénl cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

vyhlagky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemka, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

tuje. Utinnost vyhlasky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:
:1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2,04-31,1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
:1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12,07 | 2008: 1,1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11| 2011: 1.2.11-31.12.11|
2: 1.1.12-31.12.12] 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15| 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 | |
7:1.1.17-31.12.17| 2018 od 1.1.18

Vytisténo dne: 27.12.2017
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NJ &. 960/11

Tustrativni fotodokumentace - Starostrasnicka 960/35 -
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o™ NALECKY POSUDEK
¢ 1972 - 62 -2017

o cené nebytové jednotky ¢. 1462/310, Vriovicka &. 66,
katastralni tizemi VrSovice, hlavni mésto Praha

Objednatel znaleckého posudku: Méstska &ast Praha 10
Vrdovicka 68, 101 38 Praha 10
Utel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky v

souvislosti s jeji privatizaci.

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont & 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., ¢é. 303/2013 Sb,, &
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni

13.12.2017 znalecky posudek vypracoval:
Ing. Arch. Vladimir Soukenik

Moravska 1779
252 28 Cernosice

Znalecky posu'dek obsahuje 15 stran textu véetn¢ titulniho listu a 4 strany piiloh. Objednateli se
~ predavé ve 2 vyhotovenich.

V Cernogicich 18.12.2017
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1. Nilez
1.1. Znalecky kol

Ocenéni véci nemovité (také jen nemovitosti), nebytové jednotky (NJ) & 1462/310, v ulici
Vriovicka &, 66, k.u. Vriovice, v Praze 10 cenou obvyklou a to ve stavu ke dni prohlidky, to je k
16.2.2017.

1.2. Informace o nemovitosti

Nazev pfedmétu ocenéni: nebytova jednotka ¢. 1462/310 — jiny nebytovy prostor
Adresa predmétu ocenéni: Vrsovicka 1462/66
10000 Praha

t LVv: 7580
5 Kraj: Hlavni mésto Praha
| Okres: Hlavni mésto Praha
: Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Vriovice
Potet obyvatel: 1267 449

 L3. Prohlidka

- Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 17.5.2017 a 13.12,2017 za pfitomnosti znalce.

 1.4. Podklady pro vypracovini posudku
* Objednavka Méstské &asti Praha 10, & OMP/1971/2017 ze dne 15.11.2017.

nformace o jednotce z katastru nemovitosti pro LV 7580 pro katastralni (zemi Vriovice [
oha. ]

lafeni vlastnika
4 mapa stavebnich pozemki - Praha pro rok 2017 - pfiloha.
i doplitjici informace poskytnuté objednatelem posudku.

na misté. y

é a evidendni udaje

em Setien{.
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1.6. Dokumentace a skuteénost

Poskytnuté podklady byly pro zpracovan{ tohoto posudku dostatetné, nékteré dalsi udaje pro
vypracovani tohoto posudku byly dale ¢erpany pfi mistnim Setieni, z cenové mapy a z vypisu z KN.

7. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka vedena jako jiny nebytovy prostor, & 1462/310, ktera ma
stavebné technické provedeni a upofadani odpovidajici kancelafi a tak také byla dlouhodobg
uzivéna. Jednotka se nachdzi v 2. nadzemnim podlai domu &. 66 ve Vriovické ulici na kfizovatce
ulic Vr¥ovickd a Moskevska.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Stanoveni hodnoty nebytové jednotky ¢. 1462/310, katastralni tzemi Vr3ovice, v ulici Vr$ovicka &.
66 v Praze 10, je z hlediska metodiky ocefiovani, stanovenim obvyklé ceny véci nemovité ve
smyslu zdkona ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje:

~Majetek a sluzba se oceruji obvyklou cenou, pokud tento zékon nesianovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro iidely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosazena
PpFi prodejich stefného popripadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji
vlechny okolnosti, které maji na cemu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvidstni obliby.

Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vziahy majeikové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlasmi
oblibou se rozumi zvigsini hodnota prikladand majetu nebo shuzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim,

Obvykld cena vyjadiuje hodrotu véci a uréi se porovadnim,

eni obvyklé ceny véci nemovité je v tomto pFipadé provézeno propotty, které uréi interval &
U obvyklé (trzni) ceny nékolika metodami nezdvisle na sob&. Byly pouzity t¥i zdkladni
¢ propoctu (metoda porovnavaci, vynosovd metoda a dle cenovych pfedpisii byla zjistena
dministrativni). Timto zplisobem je ndsledné stanoven interval jediny a z ngj, s pfihlédnutim
dlnfmu stavu véci nemovité, jejimu umisténi a poptdvee po srovnatelnych objektech na
trhu, je vyrokem stanovena obvykla (trZnf) cena véci nemovité. Vysledné hodnoty podle
ych metod jsou porovnany v zévéreéné rekapitulaci.

porovnavaci vyuziva statistickych postupi a vychazi z toho, Ze pii v&t&im znamém podtu

telnyich véci nemovitych Ize odvodit uréitou stfedni hodnotu nebo cenu. Ptedpokladem
vysledkii pri pouZiti této metody je existence dostateéné rozsahlého, dostupného a
vyhodnotitelného materialu, coZ je vtomto pfipadé splnéno jak pro nabidkové ceny
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5.2

prodejii, tak prondjmi. Tabulky obsahujici porovnavané nebytové jednotky pro prodej jsou ulozeny
v archivu znalce.

Vynosovd metoda je zalozena na diskontovani kladnych tokil hotovosti (hotovosti se v tomto
pripadé rozumi pravidelny vynos z pronajmu jednotlivych prostor jinym subjektim), které dana
nemovitost bude generovat dle ovéfenych skutednych udaji majitele ¢i najemce. Jako nahradni
metodu Ize pouZit i odborny odhad na zékladé priizkumu trhu.

Pfi stanoveni ceny véci nemovité vynosovou metodou formou v&éné renty mé na propodet zasadni
vliv zjidténi miry kapitalizace. Pro daldi propocty je uZita hodnota 6,5%. Celkové naklady jsou
uvazovany ve vysi 40% ro¢niho najemného.

Vynosova metoda je zde uvedena jen jako kontrolni s ohledem na uvedenou dikei § 2, zakona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni. Ndjemni vztah byva oviem preferovan
zejmeéna pro nebytové prostory urtené k podnikéni, kdy najemné je celé uplatnéno jako néklad
v pfisluném roce na rozdil od véci nemovité ve vlastnictvi, kdy je mozné uplatnit pouze odpisy,
které jsou pfiblizné 2 aZ 3 x nizsi neZ ndjemné.

Cena zjiSténa podle cenového predpisu, tj. ,cena podle vyhla¥ky*; k datu ocenéni je provedena
podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocenovéni majetku ve znéni zakond & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., &.
30372013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni

vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a & 443/2016Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sh.

:_ Cena podle cenového predpisu, nebo ,.cena administrativni® je uvedena jen jako informativni
(kontrolni), zejména v3ak proto, Ze umoZiiuje podat rozsdhly soubor informaci o ocefiované
~ jednotce a to ve strukturované formé.

St
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2. Posudek

2.2. Popis nemovitosti

Sirst souvislosti

Bytovy diim, ve kterém se jednotka nachazi je situovan na kiiZovatce ulic Moskevska a Vriovicka.
Tvofi jej 4 samostatné ¢.p. a to 1461, 1462, 1463 a 1464. Domy jsou propojeny jednak podzemnimi
garazemi a dale terasami v trovni 2. NP.

Vlastni 3ir§i lokalita je komerén& dobra, oviem umisténi vstupu do ocefiované jednotky v 2. NP
s pfichodem z terasy a priichodem v obytném domé je komeréné neatraktivni. Poloha je vyhodnd
pro méné naroéné kancelafe, které maji trvaly styk s navitévniky.

Popis jednotky

Z prohlageni vlastnika plyne rozsah jednotky uvedeny v nasledujici tabulce.

2.NP - 1.PATRO - nebytova jednotka ¢.1462/310
Zplsob vyuziti — jiny nebytovy prostor - KANCELAR
ozn. nazev mistnosti plocha [m?]
3101 KANCELAR 56,2
310.2 CHODBA 94
310.3 KANCELAR 10,9
310.4 KANCELAR 5,1
310.5 CHODBA 33
310.6 ARCHIV 45
310.7 KANCELAR 11,6
310.8 KUCHYNKA 6,3
310.9 SKLAD 2.4
310.10 CHODBA 37
310.11 WC 1,5
[ 31012 ARCHIV 15,4
- |CELKEM 130,3

Soucasti jednotky je veskerd jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, elektroinstalace
apod. kromé stoupacich vedeni vEetn€ uzaviracich ventilil). K vlastnictvi jednotky dale patéi
podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachdzejici se uvnitf jednotky, jakoZ i
‘vnitini strany vstupnich dvefi a vn&j&ich oken apod.

K viastnictvi jednotky déle patif spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu a na pozemcich
‘0 velikosti 13030/2835840.

A

'_ piesnéni popisu stavebné technického provedeni a vybaveni budovy a vlastni jednotky je patrné
1672 z tabulek, které jsou uvedeny v kapitole ,,Cena podle vyhlagky*.

86



Popis pozemku

Dle Informace z katastru nemovitosti nalezi k nemovitosti pozemky v katastralnim Gzemi Vriovice:

Parc.&. Druh pozemku Zpisob vyuZiti Vyméra v m*
1873/95 zastavénd plocha a nadvofi budova Vriovicka &. 64 642
1873/96 zastavénd plocha a nadvof{ budova Vriovicka ¢. 66 643
1873/99 | zastavéna plocha a nadvori budova Moskevska ¢. 61 1028
1873/100 | zastavéna plocha a nddvoii garaze 2269
1873/101 | zastavén4 plocha a nadvofi budova Uzbeckd &. 1 991

| Celkem 5573

Pozemek je ocenén v cenové mapé stavebnich pozemk( pro Prahu na rok 2017.

2.3. Stanoveni ceny porovndvaci metodou

Srovnatelné nebytové jednotky byly vybirdny na zakladé analyzy trhu nemovitostmi zaméfené
pfevazné na srovnatelné lokality v prvé fazi naPraze 10, pro nedostatek nabidek pak na
porovnatelné lokality v katastrdlnich Gzemich sousedicich s katastrem VrSovic. Udaje byly Eerpany
z internetu a ze spolupréce s realitnimi kancelafemi.

V pfipadé predmétné nebytové jednotky nebyl, vzhledem ke zvolenému tzemnimu rozsahu
prizkumu, problém nalézt dostatend §iroky referenéni vzorek, ktery by umoZiioval srovnani
s aktualni cenovou trovni prodeje téchto jednotek. Nalezeno bylo 9 nabidek &4steéné srovnatelnych
nebytovych jednotek v aktudlni nabidce. P¥imo srovnatelné jednotky (stejné stafi, stavebn
technického stavu, velikosti a podilu na pozemku) se nalézt nepodatilo a proto byl vzorek zkoumén
z hlediska prifezového ukazatele 1 m? celkové uzitkové plochy.

Bylo zjisténo, Ze priimérnd nabidkova cena 1 m” uzitkové plochy obdobnych nebytovych jednotek
byla ve vyi cca 28.563 K&, s tim, Ze maximalni hodnota byla cca 40.756 K& a minimalni pak cca
21.757 K&.

- Vposledni dob& je trh nemovitostmi v misté jiz jen mirné rozkolisany. Z hlediska funkce jsou
~ stagnujici ceny obchodnich jednotek, zejména plogng vétdich a v méné atraktivnich lokalitich. Dale
napf. skladi a kanceldfi, které nelze rekonstruovat na bydleni. Oproti tomu vyrazné rostou ceny
bydleni a také naptiklad ateliér(, které se pomérné dobie dajf na bydleni rekonstruovat.

S pfihlédnutim k aktudlnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
objektu je pro daldi propoéty volena priimérnéd hodnota ze zkoumaného vzorku. Cena zji¥ténd
srovndnim vybranych nebytovych jednotek, kde byly ddaje Cerpany zejména z internetu, tedy z tzv.
nabidkovych cen (zdroj informaci), byvaji nabidkové ceny obvykle o néco vy3si, neZ jsou koneéné
sjednané prodejni ceny.

- Zvlastni praxe znalce i ze spolupréce s realitnimi kanceldfemi je moZné konstatovat, 7e obvykle v
daném mist¢ a u komodity kanceldfe jsou skuteéné realizaéni ceny dosahovény ve vysi cca 80 %
ceny nabidkové. Vzhledem k umisténi ocefiované jednotky je pouZita daldi korekce o 5%.

e bincen s i
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Metodou porovndvaci byla stanovena obvykla (redukovana nabidkova) prodejni cena 1 m’ plochy
nebytové jednotky ve vysi, jak je uvedeno v nasledujicf tabulce.

Vypoéet ceny porovndvaci metodou - NJ & 1462/310 k.ai. VrSovice, Visovicki & 66

Zavéry z prizkumu trhu
Vstupni jednotkové cena 28 562,62 | K¢&/m®
Redukovana jednotkova cena 21 421,97 | K&/m?
\
| V¥pocet ceny
| |uzitkova plocha celkem 130,30| m®
| [Cena stanovena porovnavaci metodou celkem (zaokrouhleno) 2791282 K&

2.4. Stanoveni ceny vynosovou metodou

V ptipadé predmétné nebytové jednotky nebyl problém nalézt dostatecné Siroky referenéni vzorek,
ktery by umoziioval srovnini s aktualni cenovou drovni prondjmi obdobnych prostori ve
srovnatelnych lokalitich, Nalezeno bylo 9 nabidek. Pfimo srovnatelné pronajmy (stejné funkce,
velikosti umistén{ v objektu a jeho stavebné technického provedeni a stavu) se nalézt nepodafilo a
proto byl vzorek zkouman z hlediska prifezového ukazatele 1 m?® celkové najemni (uzitkové)
plochy.

Bylo vychézeno z ndgjmu kanceldiskych prostorii, praimém4 mésiéni nabidkova cena 1 m> najemni
plochy celého souboru nabidek byla ve vysi cca 154 K&, s tim, Ze maximélni hodnota byla cca 203
- K& a minimélni pak 110 K¢&. Sdéleni k trhu je identické, jako u metody porovnavaci

S piihlédnutim k aktulnimu stavu na realitnim trhu a umisténi jednotky v lokalité a vlastnim
objektu je pro dal3i propodty volena priimérna hodnota ze zkoumaného vzorku. S ohledem na to, Ze
(cena zjisténd srovndnim vybranych nebytovych jednotek, kde byly tdaje derpany zejména
zinternetu, tedy z tzv. nabidkovych cen, byvaji nabidkové ceny obvykle o nico vy$si, neZ jsou
kone¢né sjednané prodejni ceny.

Zvlastni praxe znalce i ze spoluprace s realitnimi kanceldFemi je mozné konstatovat, ¥e obvykle v
daném misté a u komodity kancelaie jsou skutecné realizaéni ceny dosahovény ve vy&i cca 90 %
ceny nabidkové.
Pro vypodet hodnoty véci nemovité metedou véené renty byl pouzit nasledujici vzorec:
I
ZP*100
i
.................... zjistovana hodnota

i gisty vynos (rzby po odecteni vech nakladii nutnjch k jejich dosageni a
; udrieni stavu véetné dani)
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ot kalkulovana kapitalizaéni mira (Yield)

V tomto konkrétnim pfipadg jsou vstupnimi parametry propoétu uvedeny v nasledujicf tabulce:

Vipodet ceny vinosovou metodou - NJ & 1462/310 k.&. VrSovice, Vrsovickd ¢. 66
Zavéry z prizkumu trhu
Vstupni jednotkova cena 154,10 | K&/m?
Redukovand jednotkové cena 138,69 K&/m?
Vypolet ceny
Néjemni cena 1 m* plochy jednotky za rok (zaokrouhleno) 1664,28 | K&
Uzitkova plocha celkem 130,30 | m*
Ro¢ni ndjemné celkem 216 856 | K¢
Néklady stanoveny ve vy$i 40% nijemného 86 742 | K&
Cisty vynos 130 113 | K¢
Kapitaliza¢ni mira 6.5|%
Cena zji$téna vynosovou metodou celkem (zaokrouhleno) 2001 745 | K¢

2.5. Cena podle vyhlasky

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkoni &,
- 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
€.340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &, 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/2016Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi v&cmi

¢ P
Nézev znaku
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
. poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soudsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl,
podilem na pozemku 3
3.Zmény v okoli s vlivem narprodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
lizemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
. Ostatni neuvedené: Bez daliich vliva I 0,00
0. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zdplav
. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad 5 I 1,00

- tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
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katastralni (izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovan4 obec o velikosti nad 5000 obyvatel a v 1,00
| obec, jejiz katastralnf izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
I velikosti nad 5000 obyvatel
9. Ob¢anska vybavenost obce: Zédkladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stfedisko a $kola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlasky:

i}
Index trhu I1= Bo® Pp¥ Py PR (1 Z Pi) = 1,000

=11

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Py* (1+ 3 P;j)=1,000
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden&ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a ugel vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pevazujicf zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni | 0,04
zéastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 11 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit&, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

3. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro | -0,01
O¢el uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméra nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii I 0,00

;

11
dex polohy Ip=P *(1+3 P)=1,050
’ i=g
pfipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou &.1 pfilohy
. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,050
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V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0
Koeficient pp = It * Ip = 1,050

PrisluSenstvi stavby a pozembky

Pozemek

Ostatni stavebni pozemek

Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Ty &islo [m?] [K&/m?) [K¢]
§2cen. mapa  soubor 5 pozemki 5573,00  3420,00 19059 660.- m
Ostatni stavebn{ pozemek - celkem 5573,00 19 059 660,-

- Pozemek - zjisténa cena 19 059 660,- K&

Ocenéni nebytové jednotky 4

Nebytova jednotka &. 1462/310

Zatfidéni pro potieby ocenéni !
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove §21 :

Budova: . domy vicebytové (typové)

Svisla nosnd konstrukee: montovand z dilet betonovych plosnych
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1122

Nemovitd véc je soudasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru koeficient dle typu

podlahové plochy
Nebytové jednotka - jiny nebytovy 130,30* 1,00= 130,30 m*
prostor: g —
apocitand podlahova plocha nebytového prostoru: 130,30 m

opis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
= pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

onstrukce Hodnoceni Cast

3 Provedeni Stindandi [%]
1. Zéklady véetn& zemnich praci’  betonove patky izolované S 100
2. Svislé konstrukce: panelové betonové sendvidové S 100
3. Stropy: . zelezobetomové montované S 100
. Krov, stfecha: plochd S 100
. Krytiny stfech: Ziviéné, svafované, vicevrstvé 8 100
. Klempifské konstrukee: pozinkovany plech 8 100
. Uprava vnitinich povrchi: - dvouvrstvé vapenné omitky 8 100
. Uprava vn&jsich povrchi: nastiky na bazi umélych hmot 8 100
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9. Vnitini obklady keramické: bé&Zné obklady S 100
10. Schody: Zelezobetonové montované s b&znym S 100
povrchem
11. Dvefte: hladké plné dvefe S 100
12. Vrata: X 100
13. Okna: dfevohlinikova S 100
14. Povrchy podlah: plovouci plastova, lepeny koberec a S 100
PVC
15. Vytapéni: ustiedni S 100
16. Elektroinstalace: svételna tiifazova 8 100
17. Bleskosvod: bleskosvod 8 100
18. Vnitin{ vodovod: ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace: litinové S 100
20. Vnitni plynovod: chybi € 100
21. Ohfev vody: centrélni ohfev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni: kuch. linka bez sporaku P 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadlo S 100
24, Vytahy: osobni vytah 5 100
.25, Ostatni: vnitini Zaluzie, EPS, éasteéné rozvody N 100
VZT
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: 6 100
Vypoéet koeficientu K,
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ([:,;:]t Koef. gg{?ﬁgg
1. Zéklady vtetn& zemnich praci: S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce: S 18.20 100 1,00 18,20
3. Stropy: S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stiecha: S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stéech: S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
. Uprava vnitfnich povrchii: S 5,70 100 1,00 570
8. Uprava vn&jsich povrchii; S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické: S 1,30 100 1,00 1,30
10. Schody: S 2,90 100 1,00 2,90
1. Dvefe: S 3,30 100 1,00 3,30
2. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: S 3,30 100 1,00 5,30
4. Povrchy podlah: S 3,00 100 1,00 3,00
5. Vytapéni: S 4,80 100 1,00 4,80
6. Elektroinstalace: S 5,10 100 1,00 5,10
7. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
8. Vnitini vodovod: S 3,20 100 1.00 3,20
9. Vnitini kanalizace: S 3,10 100 1,00 3,10
0. Vnitini plynovod @ 0,40 100 0,00 0,00
1. Ohtev vody S 2,20 100 1,00 2,20
. Vybaveni kuchyni: B 1,90 100 0,46 0,87
. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,90 100 1,00 3,90
4. Vytahy: S 1,30 100 1,00 1,30
. Ostatni: N 5,70 100 1,54 8,78
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; 26. Instalagni prefabrikované jadra: ¢ 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 97,35
Koeficient vybaveni Ky: 0,9795
| Ocenéni
| Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 6 435,-
Koeficient konstrukee K, (dle pil. &. 10): & 1,0370
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypogtu): * 0,9795
Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): Y 2,1400
Zakladni cena upravend [Ké/mz] = 16 785,21
Plna cena: 130,30 m* * 16 785,21 K&/m* = 2187 112,86 K&
Vypotet opotfebeni linearni metodou
Stari (S): 52 rok
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 70 rokii
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 122 rokit
Opotfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 52/ 122 = 42,6 %
Koeficient opotiebent: (1- 42,6 % / 100) * 0,574
Nékladové cena Cly = 1255 402,78 K&
Koeficient pp . 1,050
Céna CJ = 1318172,92 K&
Nebytovi jednotka & 1462/310 - zji§téna cena bez podilu na = 1318 172,92 K¢
prisluSenstvi
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFisluenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena pFisluienstvi stavby a pozemku: 19 059 660,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 13 030/2 835 840
Hodnota spoluvlastnického podilu: 19 059 660,- K& * 13 030 /2 835 + 87 574,54

840

Nebytové jednotka & 1462/310 - zjidténé cena 1 405 747,46K¢

Nebytovi jednotka €. 1462/310 - zji§tén4 cena (po zaokrouhleni) 1405750 K¢
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3. Zavér

sen

3.1. Rekapitulace zjisténé ceny

Pro stanoveni obvyklé ceny predmétné véci nemovité — nebytové jednotky ¢ 1462/310, katastralni
uzemi Vriovice, hlavni mésto Praha, byly pouZity tfi zékladni metody propodtu, jejichZ vysledné
ceny byly porovnany v zdvéreéné rekapitulaci.

Rekapitulace cen
Metoda propoétu Stanoveni / zji¥tén4 cena v K¢
Cena podle vyhlasky — cena administrativni 1 405 750
Porovndvaci cena 2791 282
Vynosova cena 2 001 745

3.2. Vyrok o hodnoté majetku

Vyslednd hodnota majetku, tedy celé pfedmétné véci nemovité byla stanovena vyrokem, ktery
vychazel ze zjisténych cen uvedenymi metodami. Cena podle vyhldSky (cena administrativni) je
poutita jako cena kontrolni, v tomto pfipadé viak nereflektuje cenu v&ci nemovité v mist® a Case.
Stejné tak cena vpmosovd cena je poufita jako cena kontrolni, kterd vychéazi z obvyklého
ndjemného a vyjadiuje vynosovou hodnotu véci nemovité.

ena porovadvaci vychazi zpriizkumu trhu a uplatiiuje se zejména u jednotek, které jsou
ofizovany pro vlastni soukromou potiebu, nebo v piipadé kapitalizace podnikani.

e smyslu zdkona ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku podle § 2., ktery stanovuje, Ze obvykld cena
jadruje hodnotu véci a urci se porovndnim, vychazi vyrok o hodnot& z ceny porovndvaci. PFi
ejim stanoveni bylo pfihlédnuto k lokalizaci a $patnému stavu NJ.

Cena véci nemovité byla (po zaokrouhleni na celé tisice) stanovena
ke dni 13.12.2017 ve vysi:

2791 000 K¢

N\adimgr
' G 4,
O et T ay., G
B g0 gy, %
(& ram” %
| g 4 i o

| Cernogicich, 18.12.2017

Ing. Arch. Vladimir Soukenik
Moravské 1779, 252 28 Cernodice
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4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich ze dne 27.6.1977 pod
&.5pr 1179/77 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 1972 - 62 - 2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladt Gétuji dokladem ¢&. znal. 19726217,

5. Seznam priloh

Priloha €. 1. — rekapitulace vysledkii ocenéni 1x A4
Pfiloha &. 2. — Informace z katastru nemovitosti 1x A4
Priloha €. 3. - Cenovéa mapa stavebnich pozemki HI. mésta Prahy 1 x A4

Priloha ¢. 4. — Ilustrativni fotodokumentace 1x A4
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Rekapitulace vysledk( ocenéni jednotky &. 1462/310, k.u. Vréovice

lo jednotky dle K

¢is! 1462/310 N |
Eislo jednotky dle OU - 7 505 ) B "
Egilsl r::iuspoIeé‘.nyr:,h Gastech domu a 13030/2835840

katastraini Uzemi i

Vrovice

Vrsovicka
1462/66

najemni smlouva s . XXX
najemni smlouva ze dne/do XXX
smlouva o stavebnich upravach ze dne neni k dispozici
linformace z KN

lokalizace

2. NP

harakterobjektu [T oy
dopravni dostupnost ; ~ velmidobra
U¢el ngjmu (funkce prostoru) | ~ kancelar
dispozice (pocet mistnostl bez chodeb) | ' 12 ' i
ymeéry m2 ik 1303

Kancela, vchod z terasy v 2. NP, vstupni dvefe kovové zasklené,
vnitini dvefe hladké v ocelové zarubni, okna kovova, na &asti
bakiadni popis prostor mensich oken vnitfini mfiZe, vytapéni Gstfedni Zebrové radiatary, |
| vzduchotechnika, podiaha plovouci, PVC a koberce, omitky| |
vapenné, osvétleni panely zafivkové v podhledu a Zarovkové
stropni, WC, kuchyrika, objekt je vybaven vytahem.

rovedené Upray Nedolozen

216856

| i , 2791282 N
odle cenovych piedpisl 1405 750

iatum rekonstrukce . XXX

arakter rekonstrukce (zhodnocujici, XXX
Celova )
bfizovaci cena podle smiouvy KE | _ , _ i
ofizovacl cena podle tidaji najemce Ké

formace z KN
ové mapa stavebnich pozemk
gtodokumentace

- ano
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iformace o jednotce

slo jednotky 1462/310

p jednotky; Jjednotka vymezena podle zakona o viastnictvi byti
biisob vyuFiti: jiny nebytovy prostor

lidova; €. p. 1461, 1462, 1463, 1464

Btastralni Gzemi: Vréovice [732257]

slo LV: 7580

13030/2835840

Wlecnych castech:

istnici, jini opravnéni

Stnické pravo Podil
AVNT MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
ena sprava nemavitosti ve viastnictvi obce Podil

tska Cast Praha 10, VrSovickd 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

sob ochrany nemovitosti

ezeni vlastnického prava

ou evidovana zadna omezeni.

Zapisy

0 evidavény i:édné jiné zépisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zaéwan Eenovy udaj

gené Gdaje majf informativni charakter. Platnost k 29.12.2017 12:00.00,

22017 Cesky Urad zemaméiicky a katastralniz , Pod sidlistém 180079, Kobylisy, 18711 Praha 84 Verze aplikace: 5.5.1 build 0
bicend katastralnim Ufadim a pracoviitim zasilejte piimo na jejich e-mall adresy 2.
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2017

Katastralni Gzemi

Nazev: Vriovice |

Parcela
Cislo parcely:  1873/96

m Cena 2017

Mapovy list: 60
Cena: 3420 K&/m?
Skupina: 14707

razené udaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat

vyhlagky €. 32/1898 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozem ki1, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

ituje. UZinnost vyhlagky &. 32/1998 Sh. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:
:1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
:1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
$1.1.12-31.12.12 | 2013:1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
11.1.17-31.12.17 | 2018:0d 1.1.18

Vytisténo dne: 27.12.2017
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Iustrativni fotodokumentace - NJ ¢ 1462/310, VrSovicka &. 66
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