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P10-056999/2016    
Rada MČ Praha 10                 13. zasedání 
                   Zastupitelstva MČ Praha 10 

                  dne    
 
 
 
 

Návrh 
na prodej pozemků parc. č. 1492/9 a parc. č. 1492/11 v k. ú. Strašnice 

 
 
 

Důvod předložení: 
§ 89 odst. 2 písm. d) zák. č. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znění 
usnesení RMČ Praha 10 č. 865 ze dne 16. 11. 2016 
 
 
 
 
 
 
Obsah: 
I. Návrh usnesení ZMČ 
II. Důvodová zpráva 
III. Příloha: č. 1: Katastrální mapa 
         č. 2: Znalecký posudek 
         č. 3: Ortofotomapa 
         č. 4: Fotografie 
          č. 5: Stanovisko KÚR  ze dne 26. 3. 2013 
          č. 6: Stanovisko OŽD ze dne 1. 7. 2015 
            č. 7: Stanovisko KMN ze dne 31. 8. 2015  
 
           
 
 
 
 
 
 
Předkládá: 
Ing. Tomáš Pek, S. E., 1. zástupce starosty 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zpracovala: 
Zdeňka Kohoutková, odbor majetkoprávní 
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Městská část Praha 10 
 

ZASTUPITELSTVO MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10 
 

Návrh usnesení 
Zastupitelstva městské části Praha 10 

číslo  
zasedání  

dne  
 
k návrhu na prodej pozemků parc. č. 1492/9 a parc. č. 1492/11 v k. ú. Strašnice 
 
 
Zastupitelstvo městské části Praha 10 

 
 

I. schvaluje 
a) prodej pozemků parc. č. 1492/11, zastavěná plocha a nádvoří a parc. č. 1492/9, ostatní 

plocha – zahrada, vše v k. ú. Strašnice, *******, za celkovou kupní cenu ve výši 
403.000 Kč 

 
b) uzavření kupní smlouvy o prodeji pozemků parc. č. 1492/11, zastavěná plocha a 

nádvoří a parc. č. 1492/9, ostatní plocha – zahrada, vše v k. ú. Strašnice, *******, za 
celkovou kupní cenu 403.000 Kč 

 
 
 
 

II. ukládá 
     1.  Radě MČ Praha 10 

 1.1. zajistit podepsání kupní smlouvy na prodej pozemků dle bodu I. b) tohoto 
usnesení 

Termín: 30. 6. 2017 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Předkladatel: Ing. Tomáš Pek, S. E., 1. zástupce starosty 
Číslo tisku:    P10-056999/2016     
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Důvodová zpráva  

 
MČ Praha 10 obdržela od ******* , datum narození ******* , bytem ******* , žádost o koupi 
pozemků parc. č. 1492/11 – zastavěná plocha a nádvoří a parc. č. 1492/9 – zahrada, vše v k. ú. 
Strašnice.  
Důvodem koupě je sjednocení pozemku parc. č. 1492/11 a vlastnictví stavby – garáže, 
zapsané v katastru nemovitostí na LV 414 pro ******* . Pozemek parc. č. 1492/9 je z části 
nezbytnou přístupovou cestou k této garáži. 
Pozemek parc. č. 1492/21 umístěný za pozemky parc.č. 1429/11 a parc.č. 1492/9 je ve 
vlastnictví hl. m. Prahy. Z místního šetření je patrné, že tento pozemek ve vlastnictví MHMP 
užívají pouze majitelé sousedícího domu a přilehlé zahrady parc. č.1510/1, a to dle informace 
MHMP na základě nájemní smlouvy. 
Cena za prodej byla stanovena znaleckým posudkem č. 3008-9.13/15 ze dne 26. 5. 2015 a činí 
400 000 Kč. Cena za vypracování znaleckého posudku bude přičtena k ceně pozemků, s čímž 
*******  souhlasí. 
 
Předmětem prodeje jsou následující pozemky v k. ú. Strašnice: 
 
Zastavěná plocha 
 -    pozemek parcelní č. 1492/11 - zastavěná část pozemku 
Související plocha 
- pozemek parcelní č. 1492/9 - nezastavěná část pozemku/zahrada 

 
      

Katastrální Složení celku 
Druh 

pozemku 
Parcela Výměra Cena  

území     číslo (m2)   

Strašnice 

zastavěná 
zastavěná 

plocha 1492/11 24 

400 000 Kč plocha  a nádvoří 

ostatní plocha zahrada 1492/9 98 

  vypracování znaleckého posudku 3 000 Kč 

  celkem    403 000 Kč 

 
Příprava k prodeji pozemků započala v lednu 2013, kdy žádost o koupi předmětných 
pozemků podala paní *******, původní majitelka garáže na pozemku parc. č. 1492/11. 
Na základě této žádosti byl prodej odsouhlasen na 13. jednání KÚR dne 26. 3. 2013.  
 
Ze zdravotních důvodů však paní *******o odkoupení předmětných pozemků přestala mít 
zájem. Dopisem ze dne 13. 3. 2015 oslovila MČ Praha 10 ******* , nová majitelka garáže, 
se žádostí o odkoupení předmětných pozemků. *******o odkoupení pozemků projevila 
zájem již v roce 2013, a to na základě Smlouvy o smlouvě budoucí kupní (dále jen 
„Smlouva“) na odkoupení předmětných pozemků a následné odkoupení garáže, která nebyla 
naplněna a zanikla. Zároveň opakovaně projevila zájem o koupi pozemků, aby mohla 
realizovat Smlouvu. V současné době je již Smlouva zaniklá. Přesto však dne 10. 3. 2015 
prodala paní ******* garáž *******, o čemž nás dopisem ze dne 13. 3. 2015 paní ******* 
zpravila. 
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Paní ******* se neobrátila na MČ Praha 10 s nabídkou na uplatnění předkupního práva dle 
ustanovení § 3056 odst. 1) zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále 
jen jako „NOZ“). Předkupní právo MČ Praha 10 se vztahuje pouze k pozemku parc. č. 
1492/11 v k. ú. Strašnice, na kterém stojí garáž. K pozemku souvisejícímu s garáží  prac. č. 
1492/9 v k. ú. Strašnice se předkupní právo MČ Praha 10 nevztahuje, jak je uvedeno ve 
stanovisku OMP. 
 
MČ Praha 10 má s ******* uzavřenou Smlouvu o nájmu pozemku parc. č. 1492/11 a parc. č 
1492/9 v k. ú. Strašnice na dobu neurčitou ze dne 8. 6. 2015. Nájemné za užívání pozemku 
zastavěného garáží, parc. č. 1492/11 o výměře 24 m2 je sjednán ve výši 255 Kč/m2/rok,  
celkem 6 120 Kč. Nájemné za užívání pozemku sloužící jako příjezdová plocha ke garáži, 
parc. č. 1492/9 o výměre 25 m2 je sjednán ve výši 85 Kč/m2 rok, celkem 2 125 Kč. Celková 
výše nájemného činí 8 245 Kč ročně. 
K 31. 8. 2016 je sjednaný nájem za citované pozemky uhrazen. 
 
 
Stanoviska k prodeji pozemků parc. č. 1492/11 a 1492/9 v k. ú. Strašnice: 
 
Stanovisko KÚR ze dne 26. 3. 2013: komise souhlasí s prodejem. 
 
Stanovisko OŽD ze dne 1. 7. 2015: potvrzeno předchozí souhlasné stanovisko KÚR ze dne 

26. 3. 2013 s tím, že změna majitele garáže není 
důvodem pro změnu stanoviska z hlediska územního 
rozvoje 

 
Stanovisko KMN ze dne 31. 8. 2015: komise nepřijala žádné stanovisko. 
 
Stanovisko OMP: S prodejem pozemků  parc. č. 1492/11 a 1492/9 v k. ú. Strašnice 
souhlasíme. 
 
Nyní může MČ Praha 10 postupovat následujícími způsoby: 
 
1. Dodatečně uplatnit nárok z předkupního práva ke garáži 
 

MČ Praha 10 se může nyní obrátit na ******* s požadavkem, aby jí převedla předmětnou 
nemovitost za stejných podmínek, za kterých ji nabyla od paní *******. Součástí výzvy 
by však měla být rovněž žádost o zaslání kopie kupní smlouvy, aby byly MČ Praze 10 
známy okolnosti a podmínky převodu. V případě, že ******* nebude souhlasit (což lze 
důvodně předpokládat), musela by se MČ Praha 10 domáhat svého práva soudní cestou. 
K tomuto kroku lze ale přikro čit pouze za předpokladu, že MČ Praha 10 má 
opravdu zájem na nabytí předmětné garáže na pozemku parc. č. 1492/11 bez ohledu 
na to, zda by ******* vyhověla této výzvě dobrovolně či po úspěšném soudním 
sporu. Dovolujeme si upozornit, že na odkoupení nejsou v rozpočtu MČ Praha 10 
vyčleněny potřebné finanční prostředky a ZMČ Praha 10 prozatím v případech, kdy jí 
bylo nabídnuto využití předkupního práva, využití předkupního práva neschválilo. 
Případné riziko na straně MČ Praha 10 by bylo možné spatřovat v situaci, kdy by MČ 
Praha 10 uplatnila své předkupní právo a nakonec by předmětnou garáž do svého 
vlastnictví svým rozhodnutím nenabyla. Avšak výši možné škody v tuto chvíli není 
možné blíže specifikovat, neboť není známa ani skutečná kupní cena nemovitosti. 
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2. MČ Praha 10 nevyužije předkupního práva ke garáži a prodá pozemek paní *******  
 

Přestože došlo ze strany přechozího vlastníka garáže paní ******* k porušení  ustanovení 
občanského zákoníku a k nenabídnutí využití předkupního práva ke garáži, MČ Praha 10 
požadované pozemky parc. č. 1492/11 a 1492/9 v k. ú. Strašnice ******* odprodá. 
Předkupní právo ******* se týká pouze pozemku parc. č. 1492/11, v případě druhého 
pozemku parc. č. 1492/9 není předkupní právo založeno. Vzájemné předkupní právo 
vlastníka stavby a vlastníka pozemku je institutem novým zásadně měnícím dosavadní 
vzájemné vztahy vlastníka pozemku a vlastníka stavby na něm umístěné. Jeho dodržování 
ze strany vlastníků malých staveb a pozemků, kteří jsou ve velké většině právními laiky, 
bude ještě po nějakou dobu nespolehlivé, aniž by tyto osoby měly v úmyslu porušovat 
právní předpisy.  
 
 

3. MČ Praha 10 nevyužije předkupního práva ke garáži, ale neprodá pozemek ******* 
 

Protože došlo ze strany přechozího vlastníka garáže paní ******* k porušení ustanovení 
občanského zákoníku a k nenabídnutí využití předkupního práva ke garáži, MČ Praha 10 
požadované pozemky parc. č. 1492/11 a 1492/9 v k. ú. Strašnice ******* neodprodá.  
 
V souladu se Zásadami pro pronájem pozemků byla uzavřena Smlouva o nájmu pozemku 
mezi MČ Praha 10 a *******, jejímž předmětem je pronájem pozemků parc. č. 1492/11 
a 1492/9 v k. ú. Strašnice. Nájemné za užívání pozemku zastavěného garáží, parc. č. 
1492/11 o výměře 24 m2 je sjednán ve výši 255 Kč/m2/rok,  celkem 6 120 Kč. Nájemné 
za užívání pozemku sloužící jako příjezdová plocha ke garáži, parc. č. 1492/9 o výměre 
25 m2 je sjednán ve výši 85 Kč/m2 rok, celkem 2 125 Kč. Celková výše nájemného činí 
8 245 Kč ročně. 

 
Vzhledem k tomu, že pozemek parc. č. 1492/21 v k. ú. Strašnice, který je ve vlastnictví 
hl. m. Prahy a sousedí s pozemkem parc. č. 1492/9 v k. ú. Strašnice, odbor 
majetkoprávní  požádal MHMP o vyjádření k prodeji pozemků parc. č. 1492/11 a 
1492/9 v k. ú. Strašnice.  
Vyjádření MHMP: Způsob nakládání se svěřeným majetkem je za dodržení právních 
předpisů v kompetenci MČ Praha 10. Při dodržení postupu dle zák. č. 131/2000 Sb., o 
hlavním městě Praze a vyhlášky č. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy není MHMP oprávněn do tohoto 
procesu zasahovat nebo jej jakkoli komentovat. 
 
Odbor majetkoprávní doporučuje nevyužít předkupního práva ke garáži a prodat 
předmětné pozemky. Pozemky parc. č. 1492/11 a 1492/9 v k. ú. Strašnice nejsou pro MČ 
Praha 10 jinak využitelné. Z majetkoprávního hlediska nemá předmětná garáž pro MČ Praha 
10 význam a její odkoupení rozhodně nedoporučujeme.  
 
 
Záměr na prodej pozemků byl od 6. 6. 2016 do 22. 6. 2016 zveřejněn na úřední desce 
ÚMČ Praha 10. 
 
Předkládaný materiál byl projednán v RMČ Praha 10 dne 16. 11. 2016, usnesení č. 865. 
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Příloha č. 1 
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Příloha č. 2 
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Příloha č. 3 
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Příloha č. 4 
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Příloha č. 5 
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Příloha č. 6 
 

 



17 
 

Příloha č. 7 

 

ZÁPIS č. 8/2015 
KMN – komise majetková a nebytových prostor 

jednání komise KMN konané dne 31.8.2015 
ÚMČ Praha 10, Vršovická 68, v zasedačce 411a) 

 
Přítomni:   JUDr. Magdaléna Lukovičová – předsedkyně KMN 
PhDr. Olga Richterová, Mgr. Tereza Hauffenová, Mgr. Bohumil Zoufalík a pan Lukáš Rázl -  
členové komise KMN 
Omluvili se: JUDr. PhDr. Oldřich Choděra a Ing. Michal Narovec 
Hosté: Ing. Helena Nováková a paní Romana Šímová 
Zapsal: Petr Stejskal  
 
Návrh na Program jednání: 
1. Zahájení komise 
 

2. Schválení zápisu č. 7/2015 ze dne 27.7.2015 
 

3. Schválení programu 
 

4. Projednání předložených materiálů oddělení činnosti                 
vlastníka a prodeje nemovitého majetku 
 

5. Projednání předložených materiálů oddělení                 
nájemních vztahů a pohledávek 
 

6. Různé 
 

7.  Závěr 
 
 
K projednávaným bodům jednání: 
Zasedání KMN zahájila a vedla od 17:06 hod. předsedkyně KMN pí. JUDr. Magdaléna 
Lukovičová. Komise se sešla v počtu 5 členů. Po schválení zápisu a programu z jednání 
odešla pí. Mgr. Tereza Hauffenová a zpět na jednání se vrátila při projednávání bodu 5/1. 
Komise po celou dobu jednání byla usnášeníschopná.  

 
 
Prodej pozemků parc. č. 1492/9 a parc. č. 1492/11 v k. ú. Strašnice *******  
 
Návrh k hlasování: „Komise doporučuje prodej pozemků parc. č. 1492/9 a parc. č. 1492/11 v 
k. ú. Strašnice ******* “. 
 
PŘÍTOMNO: 4 
PRO: 3 
PROTI: 1 
ZDRŽEL SE: - 
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Výsledek hlasování: KOMISE NEPŘIJALA ŽÁDNÉ STANOVISKO 
 
 

 
 
 

 


