P10-090875/2015

Rada M Praha 10 7. zasedani
Zastupitelstva K Praha 10
dne

Navrh

na prodej pozemki parc. €. 1321 a dle GP¢. 1531 — 33/2015 ze dne
25.6.2015 schvalenym KU pro HI. m. Prahu pozenik parc. & 1322/4 a
1322/5, k. 0. VrSovice

Duvod piedlozeni
§ 89 odst. 2 pism. d) zak.131/2000 Sb., o hl. m. Praze
Usneseni RM ¢islo 864 ze dne 23.9.2015
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Méstskacast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKECASTI PRAHA 10

Navrh usneseni

Zastupitelstvo réstskécasti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na prpdei pozemki parc. €. 1321 a dle GR. 1531 — 33/2015 ze dne 25.6.2015
schvalenym KU pro HI. m. Prahu pozemki parc. €. 1322/4 a 1322/5, k. 0. VrSovice

Zastupitelstvo réstskécasti Praha 10

|. schvaluje
a) navrh na prodej pozemk k. U. VrSovice dle GR. 1531 — 33/2015 ze dne 25.6.2015,

parc.c.:
- 1322/4, o vynsie 640 m2, zahrada
- 1322/5, o vymiie 134 m2, zahrada
- a pozemku par€. 1321, o vyniie 211 m?, zast&na plocha a nadvd
(predmetné pozemky jsou v majetku HI.m. Prahygi®na sprava nemovitosti
meéstskacast Praha 10)

pani==+ a panus++ oba bytem*+ za kupni cenu 4 955 000¢Kdle znaleckého

posudkw. 3008 — 9.17/2015 zpracovaného firmou ACONTA skeodni 10.7.2015)

b) uzaweni kupni smlouvy o prodeji pozeknk k. 4. VrSovice dle GRB. 1531 — 33/2015

ze dne 25.6.2015, parke:
- 1322/4, o vynsie 640 m2, zahrada
- 1322/5, o vymsie 134 m2, zahrada
- a pozemku par€. 1321, o vyniie 211 m?, zast&na plocha a nadvd
(predmetné pozemky jsou v majetku HI.m. Prahygi®na sprava nemovitosti
meéstskacast Praha 10)

S pani==* a panent==* oba bytenm++.a kupni cenu 4 955 000cKdle znaleckého

posudku
¢. 3008 —9.17/2015 zpracovaneho firmou ACONTA skeodni 10.7.2015

Il. uklada

1. Racé m.¢. Praha 10
1.1. informovat pani s paft= a panem=+=+ oba bytem++ 0 tomto usneseni
Zastupitelstva M Praha 10

Termin: 31.12.2016



1.2. predlozit pani s pant=+ a panem==+ oba bytem=+ navrh kupni smlouvy

na gevod pozemku dle bodu I. tohoto usneseni.
Termin: 31.3.2016

1.3. zajistit podepsani kupni smlouvy na prodej pozenikwodu I. b) tohoto

usneseni

Termin: 30.4.2016

Predkladatel: Doc. Ing. Petr DAVID, Ph.D., zastuptarostky
Cislo tisku:  P10-090875/2015



Divodova zprava

Pani s pank=+= a paneme+= oba bytems=+ jsou spoluvlastniky, kazdy id. ¥, domu
¢.p.816, k.u. VrSovice.

Dum je postaven na pozemkuwpl321, ktery je, spolu se souvisejicimi pozemky p322/1

a 1322/2, vie k.0. Vr3ovice, ve vlastnictvi obceMdPraha, sstena sprava K Praha 10.
Dum se nachazi na rohu uliclBcerkevské a Ruskéi€dnmétné pozemky jsou vlastnikn
domug. p. 816, k.U. VrSovice pronajaty.

Vlastnici domu¢. p. 816, k.u. VrSovice pozadali vr. 2008 o koppizemku pod domem
v jejich vlastnictvi a pozeniksouvisejicich. Zadost projednala Komise Gzemnizooje na
svém zasedani ve dnech 17.9.2008 a 20.11.2008&évie stanovisku KUR poZaduje agdehi
pasu v §ce cca 3,55mip vychodnicasti pozemi p¢. 1322/1 a 1322/2 a vystavbu nového
oploceni , a to na naklady zadateDddEleny pas by pitom zistal v majetku obce.

Na zaklad tohoto stanoviska, obnovili spoluvlastnici domwjsZadost o koupi pozenikaz
vr.2014.

Vzhledem k nutnosti splnit pozadavek Komise Uzemnibzvoje na oddeni pasu p
vychodni straé souvisejicich pozenika vystavl nového oploceni, byla se zajemci o koupi
nejprve uzakena Smlouva o pravu provést stavbu, a to dle pioyek dokumentace
piedlozené zéjemci. Smlouva 0 pravu provést stavbla iy zéklad usneseni RN
podepsana dne 23.7.2014.

Stavbu oploceni proved- na zaktéadzemniho rozhodnuti vydaneho OSTem.
Praha 10 dne 3.10. 2014 vydaného pod spis. zn. Q®IR231/2014/Sk, pravni moc
8.11.2014. Stavbu provedli na vlastni naklady,ndkai stavby ¥. Zadosti o projednani
koups pozemk sclili OMP dopisem ze dne 13.4.2015. Nasledadatelé nechali vypracovat
odcklovaci geometricky plan¢. 1531-33/2015 schvalenym KU pro HI.M. Prahu dne
25.6.2015.

Dle tohoto oddélovaciho GP, ktery je gFilohou ¢.4 tohoto materialu, je navrhovan prodej
pozemki p.¢. 1322/4, o vyniFe 640 n?, zahrada , p&. 1322/5, o vyniie 134 ni, zahrada

a stavajici pozemek #.1321 o vynéie 211 nt, zastaw¥na plocha a nadvdi Pozemky jsou

v majetku HI.m. Prahy, swWiena sprava nemovitosti ristskaéast Praha 10.

Cena pozemkbyla stanovena znaleckym posudkem o trzni h@dwianym podc. 3008 —
9.17/2015 firmou ACONTA s.r.o. ke dni 10.7.2015e dbhoto posudku jé&zni hodnota
pozemki parc.¢. 1321 a dle GP pro rozdleni pozemki parc.¢. 1322/4 a 1322/5, k.U.
VrSovice je ve vySi 4 955 000 K

Znalecky posudek zaplati kupujici

Cenova mapa v dané lokalife stanovena na 5030¢Kn? , cena stanovena ZP odpovida
cenové maf

Zadatelé se stanovenou cenou souhlasi.

Komise majetkova a nebytovych prostor dogofe prodej pozemk parce. 1321 a dle GR.
1531 — 33/2015 ze dne 25.6.2015 schvalenym KU pid.HPrahu, pozemkparcé. 1322/4 a
1322/5, k.0. VrSovice, s pani=+ a panem+++, oba bytem«,

Rada MC Praha 10 svym Usnesenink. 864 ze dne 23.9.2015 souhlasila s prodejem
piredmétnych pozemki.

Prilohac. 1



‘osinicke pravo
Ihg. Honslikowd Alevandro
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MISYS Stranka ¢. 1z 1
MISYS-Katastr, yypis uren pouze pro vnitfni potfebu!
UPOZORNEN{! VYPIS BYL VYHOTOVEN Z DAT VFK NEPODPOROVANE VERZE! OBSAH VYPISU MOZE BYT ZAVADEJICH!
SOUPIS PARCEL
OKRES: Cz0100 Hlavni mésto Praha,3100 Data platna k: 1.08,2015
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O PARCELE
KAT.UZEMI; 732257 Vriovice

¢ISLO PARCELY:
VYMERA [m2]:
KATASTRALNI UZEMI:
POVOD PARCELY:
LIST MAPY:

URCENT VYMERY:
DRUH POZEMKU:
OCHRANA:

NA POZEMKU STOIf STAVBA:
RIZENI VZNIKU:
SEZNAM BPEJ:

KN 1321

211
Vrsovice 732257
Katastr nemovitosti (KN)
DKM
Ze souradnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvori
pamatkové chranéné dzemi
Vrsovice €.p.816, bydleni na LV 150
Z-10292/2001-101

Parcela nemd BPEJ]

OPRAVNENE OSOBY: na LV 1035
Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Vlastnické prévo
Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
00063941

Méstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, 10100 Praha - VrSovice

VYPIS BYL VYHOTQOVEN Z DAT VFK NEPODPOROVANE VERZE! OBSAH VYPISU MOZE BYT ZAVADEJICT!

Vyhotoveno systémem MISYS(11.75.0.1885) pro VFK verze 5.0

file:///C:/misys/IS/Misys.html/ISKN/100001.html

Datum a ¢as vyhotoveni vypisu: 19.08.2015 11:41:33

19.8.2015



MISYS

WLLALLRG Ve L & L

MISYS-Katastr, vypis uréen pouze pro vnitfni potfebu!

UPOZORNENT! VYPIS BYL VYHOTOVEN Z DAT VFK NEPODPOROVANE VERZE! OBSAH VYPISU MOZE BYT ZAVADEJICH!

SOUPIS PARCEL

OKRES: CZ0100 Hlavni mésto Praha,3100

OBEC: 554782 Praha
KAT.UzZEMI; 732257 VrSovice

Data platnd k: 1.08.2015

INFORMACE O PARCELE

¢1SLO PARCELY:
VYMERA [mZ2]:
KATASTRALNI UZEMI:
pOVOD PARCELY:
LIST MAPY:

URCEN{ VYMERY:
DRUH POZEMKU:
OCHRANA!

RIZENT VZNIKU:

BONITNI DiLY:

Vrsovice 732257
Katastr nemovitosti (KN)

Ze souradnic v S-JTSK

pamétkové chranéné Uzemi, zemédélsky pldni fond
Z-5500340/2001-101

Vyméra[m?]

724

pokud je vyméra banitnich dilf parcely men3i nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan.

OPRAVNENE OSOBY:

Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Vlastnické pravo

Hlavni mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictv( obce

Méstskd &ast Praha 10, Vréovicka 1429/68, 10100 Praha - Vrovice 00063941

VYPIS BYL VYHOTOVEN Z DAT VFK NEPODPOROVANE VERZE! OBSAH VYPISU MOZE BYT ZAVADEJICT!

Vyhotoveno systémem MISYS(11.75.0.1885) pro VFK verze 5.0

file:///C:/misys/1S/Misys.html/ISKN/100002.html

Datum a Cas vyhotoveni vypisu: 19.08.2015 11:41:43

19.8.2015



MISYS Stranka ¢. 1 z 1
MISYS-Katastr, vypis urten pouze pro vnitfni potfebu!
UPOZORNENI! VYPIS BYL VYHOTOVEN Z DAT VFK NEPODPOROVANE VERZE! OBSAH VYPISU MOZE BYT ZAVADEIICI!
SOUPIS PARCEL
OKRES: CZ0100 Hlavni mésto Praha,3100 ) Data platna k: 1.08,2015

JOBEC: 554782 Praha
KAT.UZEMI: 732257 VrSovice

INFORMACE O PARCELE

¢1SLO PARCELY:
VYMERA [m2]:
KATASTRALNI UZEMI:
POVOD PARCELY:
LIST MAPY:

URCENT VYMERY:
DRUH POZEMKU:
OCHRANA:

RIZENT VZNIKU:

BONITNI DILY:

KN 1322/2
173
Vrsovice 732257
Katastr nemovitosti (KN)
DKM
Ze souiadnic v §-JTSK
zahrada
pamatkové chrénéné uzemi, zemédéisky pldni fond
Z-5500248/2000-101
Kéd BPEJ vyméra[m?]
22611 173
Pokud je vyméra bonitnich dild parcely mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan.

OPRAVNENE OSOBY: na LV 1035
Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Vlastnické prévo
Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
SvéFend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska tast Praha 10, Vrdovickd 1429/68, 10100 Praha - Vrovice 00063941

VYPIS BYL VYHOTOVEN Z DAT VFK NEPODPOROVANE VERZE! OBSAH VYPISU MOZE BYT ZAVADEJIC!

Vyhotoveno systémem MISYS(11,75.0.1885) pro VFK verze 5.0 Datum a Cas vyhotoveni vypisu: 19.08.2015 11:41:52

file:///C:/misys/IS/Misys.html/ISKN/100003.html 19.8.2015



Ptilohac. 2

Mestska Cast Praba 10

Urad meqisd Cacti Praha 10

Cdbar majetkopsdyni EE.:::T lg D4 2018

P10-038867/2015

Ihmiy:d pr i ishy 0
mplllee=s
Ve Iadost o odkoupeni peremid parc.d 1321, 13331 8 3333/2, vie k0. Wriowvice

Vriowvickd 6B, Praha 10

Ma zakladé pfedchozich |edngnl Idame o odkoupeni pozemku parcd 1331 a poremkd
1322/1a 1322/2, po odd&leni pasu 3.5 m. vie k.0, Vriovice

Cenamujeme, Ig staviae , Oplocend u domu £pB16, ul, Ruskd 116, k.G, VrEowice, Prahs 10
kterow fme  uskutefnili na zdkledé deemndbo rozhodnutl splszng O5T 0912317201475k,
L. PA0-104945/2044 (rozhodauti nabylo préval moch 8.15.2014), [sme ukondifi, Tolo mme sdélil
stavebnimu odbory uwiadu méstskd 295t Praha 10, Vahlegem k tomu, fe stavbi byls provedend na
rakiade pravomocnehc uzemnihe rorhodnall @ nevyiadovata stavebni powdeni onl ghilEgeni podie
G103 odst. 1el, bod 14 stavebnihd rakons, newyiadupe stavba kalaudac. Tim jsme spinili vSechny
podminky, kberd odbor  majethopravel Cstancwil. Spln#i  jsme  viechny  podminky  odbormu
mapethopravnihg, odbory stavebniho, odbord pamatkove péce, odboruw fivoimho prostredi
magistratu | odhory Jivotndho  prostfed], dopravy & roevoje Ofadu méstské S3sti Praha 10
Ing. Bavorswd #oddéleni Fivotnihe prostfed] méstske Sast Praba 10 na kontrolnl prohlidee dne
10,4 2015 provedla kontrobu 3,5m pasu, ktery [smieodd@liliz parcel £ 1322/1 5 13231,

dadame o bezodkladné projedndnl naii 2adosti, pro weychleni mdleme nechat prowdst
mmifen| rozdélenych poremil parc,t 13221 a8 13223/1,

5 poiardvern

Praka, 13.4, 2015



Prilohac. 3

- b -
Interni sdéleni

odbor  Fwotnihe prastiedi, dopravy a roavalje
Migstskd Edst Praha 10 P -
Odbar “: . oddéfen] koncepce a rozveje MC
Inig. Helena Novikowd, CSc. referent  MiSkovskd / 538
vedoud odddlen] Snnosti viastnika
a prodeje nemovitého majetiu datum 14, 5. 2015

tisto jedraci  P10-050687/2005

"EC prodej porembu pare. £1321, 13221 a 1322/2 k. i, Vrowlce

Vafend panivedougi,

k Vatemu internimu sdélen| &, j, PA0-044510/2015 e dne 23, 4. 2015, kierd 6 tykil Fadost
o vyjddieni k prode]l pozermkd parc, £ 1321, 1322/1 a 132272 v k. 0, VrEovice sdélujame,

Zadast o stancvisko k prodejl wile mminénich pozemkd byls projednana na 12, jednani KUR dne
13.2. 2013 3 toro stanovisko je stale platné. O znénd stanoviska a podminkich v ném obsaienych
fsme Vés informovali 15 2. | P10-005645/201% ze doe 25, 2. 2013

Fakud byla stavba realizovdna a byly dodrieny zadané podminky, neni Ji2 teba daliihe projedndvanl

w KA.
Dol postup v téta vid i acelo v kompetenc (AP,
S pozdravern

.:-'/"

‘f- o
& 7 J

Be, Martin Pecanek
wedaiuct odboru 020

Philoby: 15 &, j. P10-005645/2013




Interni sdeleni

odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje

M&stska East Praha 10 oddéleni koncepce a rozvoje MC
Odbor majetkopravni

Ing. Helena Novdakova, CSc.
vedouci oddéleni realitnich ginnosti datum 25.2.2013
a vykonu vlastnickych prav

referent Miskovska / 538

véc Prodej parc.é. 1321, 1322/1 a 1322/2, k.. Vréovice

¢.j.: P10-005645/2013

Vazena pani vedouci,

k Vademu internimu sdéleni ¢.j. P10-120243/2012 ze dne 26.11.2012, které se tykd #4dosti o vyjadreni k prodeji
pozemk parc. €. 1321, 1322/1 a 1322/2 v k.G. Vriovice sdélujeme.

K prodeji pozemkd parc. €. 1321, 1322/1 a 1322/2 v k.U. Vr$ovice jsme se jiZ vyjadiovali 1S &j P10-148214/2008 ze
dne 26.11.2008.
KUR na svém 12. jednani kananém 13.2.2013 Vasi 7adost opétovné projednala a pfijala nasledujici stanovisko.

Znéni stanoviska:

KUR trva na svém stanovisku z roku 2008 (materidl €.132, resp. 132a) a souhlasf s prodejem pozemki pouze
v pfipadé spinéni ndsledujicich podminek.

- vcelé délce vychodni Eésti pozemkd parc. € 1322/1 a 1322/2 p#i ulici B&locerkevska bude z téchto
pozemki oddélen pruh o primérné $ii 3,55 m, ktery zistane méstské &asti Praha 10 jako rezerva pro
vedeni cyklostezky, pfipadné rozsifeni komunikace

- zhotovenf oddélovaciho GP zadd méstska ¢ast Praha 10 (OZD)

- sZadateli bude uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni po dobu vystavby nového plotu v navrienych
hranicich

- investorem stavby plotu budou Zadatelé

- vlastni dplatny pfevod pozemku parc. &. 1321, a oddélenych ¢asti pozemki parc. &. 1322/1 a parc. €.
1322/2 bude realizovan aZ po vybudovéni nového plotu v hranicich zanesenych v GP.

S pozdravem

Bc. Martin Pecanek
vedouci odboru 0ZD
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Ptilohac. 5
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Wrlowioha . B8, 11 55 Pigag o
-

Ufad méstské Sasti Praha 10
Odbor stavebnl

Spis, o OST09123172014 8k

i FLO-10 a5/ 2014

WyFizuje: ing. Karolina Skachovd

Tedefon: 267093259 V Praze, dne 3,10.2014

ROZHODNUTI
Uzemnl RozHODMUT]

Méstskd Edst Praha 10 - odbor stavebnl Ufadu méstské fdsti Praha 10, jako stavebni ufad podie § 13
odif, 1 plsm. of sdkona ¢ 183,/2006 Sb., o dzemnim pldnoviini & stavebnim Fadu [stavebni zkan), ve
andni pozdiiEich pfedpist (ddle |en “stavebni zékon"), zdkana £ 131/2000 Sh. o hlavmim mésté Praze, ve
enéni pozdgiSich predpist, a vyhiddky & 55/2000 Sb. hi. m. Prahy, kterow se wdiva Statut bi, m. Prahy,
we mnénl porddjiich pfedpish v dzemnim fizeni posoudil podle § 84 af 91 stavebniho rdkona Bidost
@ vydani rozhodnutl o umisténl stavby nebo zafizeni (ddbe jen “rozhodnut o umistani staviy"), kterou
dne 27. B, 2014 podala

Be, Marta Stovdkowd, nar. 14.1.1970, Na uinabrani £.p. 1775/85, Praha 10-Zibéhlice, 106 00
Praka 106

{ddle jen "Zadatel"), a na zdkladé tohoto posouzenl:

Vyddvd podle §79 & 92 stavebaiho zikona a §9 wyhlasky & 503/2006 Sb, o podrobnéji pravé
Gzemniho rezhodovini, dzemniho opatfeni a stavebnihoe Fadu

rothodnuti o umisténi stavhy

Oploceni u demu . p. 816
ul. Ruska 116, k. 0, Vréovice, Praha 10

{ddle jen "stavba") na pozemcich parc. £ 1322/1 {zahrada), 1322/2 {zahrada) v katastrainim Gzemi
Vriowice,

Stanovi podminky pro umist&ni stavby:

L. Mavriend oploceni pozemki parc, & 132271 a 132372, k. \. Virfovice, bude o vidce max, 2 ™ nad
V35l 2 obow Grownd pfilehiého terény 3 bude umistEng ve veddlenosti min. .50 m o4 wichadni
hranice véchio pozemkid smérem kdomu £ p. 816, Stdvajici oploceni bude odstranéno, Catkovd

délka oploceni bude max. 40,00 m,
2, MNawvriend oploceni bude enticka s oplocenim plvodnim — zdéng sloupky, poderdivka, dfevena
wyping,
Sldlbo: Wriowicka 68, 100 38 Prake 10 Ufadni hodiry: tel.: 267092477
Fracowibte: Vrlowicks 68, 101 38 Praha 10 Panddil B.03- 17,00 & 1300- 17,30
[l L B Stheds BO0-12.00 a 313.00- 1730 hetp Mo prabalpuey

Bantkownd spojent Cesiad spofitsing, a5, 19-2000723355, 0800 w=nail: posta @ prahald.ca
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Utastnici fizeni na né se vetahuje rozhodnut! spravnihe ongdnu (§ 27 cdst. 1 zdkona £ 500/2004 St
sprévnid fad, ve méni pozdéjiich pfedpisd, ddle jen sprévnd Bad):

Be. Marta Slovdkowd, nar. 14.1.1970, Na vinobrani £.p. 1775/85, Praha 10-Zdbéhlice, 106 00 Praha 106

Ddiivednand:

Fadatel padddal dne 27. 8 2014 o vydini dzemnihe souhlasy, Protode 3ddost nebyla plna @ nebyla
dolofena viemi podklady a stamovisky potfebrymi pro jeji fédné posousend, stavebni ofad doZel
k rdviry, Ie Jddost mespliuje podminky pro wwddni Ozemnihio souhlasu (& 96 odst, 3 pim. d) souhlasy
osob, kberd maff wostnickd nebo jind véend prive & pozemkdm nebo stevbdm na nich o tyto pozemky
muoji spolecrioy hranici s pozemkem, no kierdm md Byt pdmér pskutednén®), a proto dle § 95 odst. §
stavebniho zikons rorhodl o projednédni v dzemnim fizenl.

Strutnd charakteristike stavby: aplacenl porembku

Projektant: Ing. Alel Zahradnlcky, sutorizovany indenyr pro pozemni stavhy,
CKAIT D005544

Funkind wyuliti dzemi bl. m. Prahy j& déno dremnim planem sidelniho Otvary hiavnibo mésta Prahy,
schvilenym usnesensm Zastupitelstva hi. m. Prahy £ 10/05 78 dne 9, 8, 1999, ktaré nabylo Odinnost] 1. 1.
2000 a wyhiaSkou £ 32,1999 5b. hl. m. Prahy, o zévamné fasti Geemnibo plnu hlavniho mésta Prahy
(dale jen "Gemni plin bl m. Praly"). Podie platrych zmén a smény Gzemniho plinu BL m. Praby &
2 1000400, kterd byfa schvdlena usnesanim Zastupitelstva bl m. Prahy £ 30/86 ze dne 22. 10, 2009
formou Opatfeni obecné povahy & 6/2000 ¢ afinnosti od 12, 11, 2009, bylo funkini vwuliti (eemi, ve
kterém navrhovand stavba ledl, urfeno pro polyfunkini gzemi QB - &isté obytné, s nim# je navriens
stavba oploceni poremku v souladu.

Umisténl staviyy wyhovuje obecnym technickym podfadavkdm na wstavbu podie wyhlaEky £ 26/1999 Sh.
hl. m. Prahy, o obecnych technickych pofadaveich na wystavbu vhl m, Praze, ve mndni pozdéidich
pfedpisd, & 1o fejmbna:

£l 12 - ppboceni pozemkic

Mawrhované oplocenl nepfesahne wwike 2 m nad wyid 2 obou Growni prilehiého terénu a nenarudi
charakter stavby bytového domu v Gzemi, kde sousedni poremky stdvajicich domi jsou oploceny a
wyuiheiny jako zabrady k jadnotivem domdam. Swim provedenim oploceni nechrozl bazpednost asab ani
prova? ma pozemnich komunikachch,

Predioteny zamér nevyltaduje posouzeni vitvil na Eotni prostfedi die § 10 odst. & zdkona £ 1002001
5b, o poswravdni viivii na Fivotni prostfedi, v platném andni

Souhlas viastnikl pozemid podle § B6 odst, 3 stavebniho zdkona @

Whastndk (Méstskd Cast Praha 10) pozemkd parc & 132241, 133202, k 0. Vriovics, vwiddiil soullas se
tamérem smlouwou o prévu provést stevia ze doe 23, 7, 2004

Eadma dalaiil tyto doklady a stanaviska dotéenych argand:
rivaznd stanovisko odboru pamédtkové péde MHMP = £, | S-MHMP 1590817/2013 e dne 5.2, 2014
zivaing koordinovangé stanaviske odboru Fivatnihe prostfedi, dopravy a rozvoje UReC Prabha 10 = zn,
PL0-0E4296/2014 22 dne 18, § 2014

- m@vamné  koordinovand stanowvisko odbory  Fivotnho  prostfedi MEMP - SZn. S-MHME-
1SET007 2013/ 1/02F I e dne 20, 1. 2014

Sldio: Wrioyicks 68, 101 38 Praha 10 {itedni hodipy: el 26F0E47T
Praconiith: \rlovicks £8, 101 32 Praba 10 Panddll 8,00 - 12.00 2 13.00 - 17.3]
IZ: DODEF4 Stfeda  2.00- 12003 13.00- 1730 Wittn: wewrw prahalf.ce

Bankowni spojeni: Ceshd spafitelms, a5 18-2000723360,/0800 e-mall: postadPpranall.ce
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stavebnl dfad cznamil dne 29. 8. 2014 pod £ |, P10-CA211,/2014 zahdjeni dzamniho Mreni Znadrmpm
Gtastnixim Tizen a dotenym orgdntim a soutasnd Gtastrdky Flzen informaoval, fe biyly shromdfdény
podidady pro vydani rozhodnutl. Zadatel, obec a dottend organy statni sprivy byly o zahdjeni fizani
infarmoviny ozndmenim ze dne 29, 8. 2014 jednativg. Vrhledarn k tamuy, fe (éastnik fizeni pani Marke
Pelnifevd nemd ve wpisu 2 KN uvedeny adresu Evdligta, tudif jde o oscbu nezndmeého pabyty, stavebnl
Ufad v soulady 5 § 25 odst. 2 spravnibo Fadu vefejnou whldikow ozndmil moEnost pfeveit pisemnost,
Dzndmen bylo svefejnéno i zpdsobem emodfuficim dilkovy pRistup ed 1, 9. do 17. 9. 2014, Uastnici
Fizend ve stanovend Ihité neuplatnii ndvrhy a ndmitky anl s& k podkiadim pra rozhodnuti newyjadii,
Dotéend argdny ve stanovens Thits neuplatnily Bidnd stanoviska.

stavebnimu dfadu byly dobfe zndmy poméry v dzemi, Fadnst poskytovala dostatefny podklad pro
posouzeni, & prote upustil od dstniho jedndni, Stavebmi dfad soutacnd (astniky fizenl a dotéend orginy
upozermil, fe své ndmitky & plipominky mahou uplatnit nejpozdéji do 15 dnd od deruenl orndmen
zahifeni dzemniho flzeni Ve stanovend Ihité dfastnici tremniho fizeni newplatnill #Hdns nimitky &
efipominky a dotiend organy nesdélily $4dné stanovisko.

Uéastnici fizeni mal mofnost sezndmit se s obsahem sprawning spisu v dobd pledchazejicl vydan(
rozhodnuti tf, v dobé, kdy mezl sezndmenim o ¢ podkiady a vydinim rezhodnuti JiE nebyl spravni spis o
dalii dikarni prostfedky doplfiovdn,

Stanveind Glad zajistll vedjermny soutad predloienych zAvammyeh stanovisek a wylddteni dotfenych oogdnd
2 |efich pedminky zahrnul do podminek rozhodnuti, @ to v rozsahy, ve kiesém se tyte podadavky tykaji
umistEnd staviy. Podminkaml spravniho rozhodnuti nelze ukiddat povienesti dodriet urfity privnl
pfedps, a proto pékters pofadaviy dotfenych orgdnd, nebyly prevzaty do wyroku rozhodnut, ale
stavebnik 2 na nékterd z nich nige upozarnén. Pokud stavebni Ofad staneyil v padminkdch dremniho
rozhodnuti nékterd ddaje (2efména dédky) jako  min*, .max.” nabo o8, pak tak stavebnd Ofad ufinl
vidy s pfihlédnutim k tomu, 7da je nutné konkeétni Gdaj stanovit pfesnd, pfbiZnd neba 5 UrEityrm
amazenim, A 1o anid by doflo kzdsahy do vefejrych zdjmd nebo k dotéen vlaitnickych priv, tedy
& takowou mirou tolerance, aby pli nepodstatiych rméndch k6T nemusel byt wyvokin proces zméng
Uzemniho rozhednutl, Stevebnl dfad v prabénu fizeni neshledal divody, které by brénily umisténi
stavby, Stavebni dfad rothod], jak e uvedeno ve wyroku rozhodnutl, @ poufiti ustanaven| prévnich
predpisl ve wroku uvedenych.

UEastnici fizeni - daldi dotfend asoby (§ 27 odst. 2 sprdvniho Fadu):

Pfi wymezeni okruhu Gfastniki #lzeni postupoval stavebni (fad podie & 85 stavebniho zikena, Podie 5&5
odst. 1 pism. b) stavebnihe zikona & Gtastnikem dzemnibo Figeni obec, ti. Hlevni méctn Prahg
zastougend Institutem plinovéni a rogwae flavnihe mista Praby.

PHil vymezeni chrubu dfastniki fzeni podie § B5 odst. 2 pism. 8} o b) stavebniho rikona stavebnl ofad
wyehdzel z vymezeni mista stavby a povaluje za Ofastnlky fizeni dile uwvedens viastniky poaremkl a
savel, na kterfch md byt pofadovany simér uskutetndn {nejednd-i se o fadatale} nebo th, ktefi majl
Jind vécnd priva k témto pozemkiim nebo stavham nebo jeflchi prava mahou bt Gremnim rozhednutim
primo dotfena - osoby s vlastnickgmi nebn lingmi wéenfmi prévy k sousednim pozemkdm: HLAVYNI
MESTO PRAHA, zastoupend Odbarem evidence, spravy o vyusiti majetku MHMP, Viasta Bobkova, Jakub
Dvaldk, Zdendk Houlvickes, 1 Pebidd, Bilostnag Fultrava, Marte Pelnafoud, Ufad pro 2astupovan statu
ve viicech majetkovich. Stavebni Gfad posoudil postaven! dalfich dfastnikl dzemniho Hzeni podie ust. §
BS odst. 2 pism. ¢) stavebnaiho rikons, Zikon £ 13172000 56, o hlavnim méstg Praze, ve iméni
pozdéjiich pfedpisd v § 18 odst. 1 pism, |) obsahuge opréwniéni méstské dstl vystupovat jaka dastnik
uzemniho Fizeni v téch fizenich, v nich se wyiivd uremni rozhodnuti podle pidEmiho predpisu v dzemi
této méstské Casti. Proto Je Glastnikem (zemniho Feanl Mestska Szt Praha 10, zastoupensd starastou
Mifsiske Sdsti Praha 10, Mer. Bohumilem Zaufalikemn,

Dalfi viastnici pozemkd a staveb v ckoll nebyli do okruhy OZ3stniks zafazeni, nebof stavebni Giad zjistil,
e jefich prdva nemohow bt nivrhovanou stavhou dottena

Sicha: Vrtovickd 68, 101 38 Prafa 10 Uacal hediey: tel; 267093477
Pracovistd: Vieforeitkd 68, 102 38 Praha 10 PordEli 8.00- 12 002 13,00 - 1720
I0C: Q0053541 Stfeda 2.00- 12002 13.00.1730 httpsfware prahiaiice

Bankewnl spojend: Caskd spofitelng, 2.6 19:2000733360,/0800 &mall: posta@prahal s
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Upozorméni:

- Rozhodnuti md podle § 93 odst. 1 stavebnibo rékena platnost 2 roky ode dne nabytf pravni moci
tohote rozhodnutl,

- Provedeni stavby oploceni podie § 103 odst. 1 &), bod 14 stavebnihe zakona nevyiaduje stavebni
povoleni ani ohldZend o e provést na zaklads pravomocnéhe dzemnlho rozhadnut],

- Uzermni rozhodnuti pozbjvd platnosti dnem, kdy stavebni Gfad obdriel sddleni fadatale, o wpustl ad
ziméru, ke kterdmu se Gremnl rozhodnuti vrtehuje; to neplat, byla-li realizace zdméry Ji2 zahdjena,

- Uremnl rozhodnuti lze zménit na Edost opravnéného, Jestlife s& iménils Gzemng plénavaci
dokumentace nebo jiné podklady pro daemnd rozhednut! nebo podminky v dzemi, a to tak, fo o jeho
dosavadni cast nahradi nowvym dzemnim rozhednutim, Mivrh nd mménu dzemniho rozhodnut!
projednd stavebni (fad v rozsahu této smény.

Po nabyti préwnd modi tohota rozhodnuti bude vsouladu s ustanovendm § 92 odit, 4 stavebnihe
rdkona predan ovlfeny situatni wykres v mé&F. 1:1000 a kaordinatnd situaci (pldorys) v méf. 1:200
¥ Ednom vyhotoveni Zadatell a oboi

Poufeni Giastnild:;

Proti tomuto rozhadnut se ze odvolat do 15 dni ode dne Jeho ammdmeni k Magistritu hl. m. Prahy
poddnim u 2defiiho sprivnkho orginu.,

Lhitta pro peddni odvolni se poditd ode dne nasleduficihg po derufend pisemndho wyhotaveni
rathodnutl, nejpozdéll viak po uplynutl desstihe dne ode dne, kdy byle nedorufend a uloZens
rochodnuti pfipravena k wwavednuti,

Odvolini se podéva s potfebnym poftem stejnopisd tak, aby jeden stejnopis zhstal spravaimy orgdny a
aby kaidy Gfastalk dostal jeden stejnopis. Nepodd-ll (dastnik potfebny pocet stajnopialy, whotovi je
Epravni organ na niklady ofastnika,

Odvalinim Ize napadnout virokovou Fdst rozhodnuti, jednotlivi wrok nebo jeho vedleldi ustanoveni.
Odvolani jen proti oddvodnénl rozhodnuti je nepfipustng,

i
o GRS ?: 3

5 ! g 'Ezgl'l'l

sk

Poplatik:

spravni poplatek podle zékona £ 634/2004 5h,, o spravnich poplateich polodky 17 adst. 1 pism. £ v vyl
500 KE byl zaplacen.

Sidle: Wriovickd £, 101 38 Praha 10 Utedrs hadiny: tel.: 267093477
Pracovile: VrEovicks 68, 101 38 Praha 10 Pondéll 8,00 -12.00 313,00 - 17,30
I DO0GE3941 Stfodn  8.00 - 12.00 2 15.00- 17 30 hittpifwww, prakadd.rg

Bankowni spojen(: Caskad soofitelna, 3.5 19-2000733359/0800 #-mail: posta@orahaller
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Obdrziz

I, @astnici Gzemniho fizenl dle § 85 odst. 1 stavebniho zikona {dodejkyk:

1. Br. Marta Slovikovd, Ma vinobeand & p, 1775,/85, Praha 10-2ibBhlice, 10600 Frahg 106
2. Institut planovinl a rozvoje hilawvniho mésta Praty, ID0S: c2zmahu

Il Gtastnicl doemniho Fizend die § 85 odst. 2 stavebniho zdkana {codegky)
3. HLANNI MESTOD PaaHA, fastoupens Odbarem evidence, sprévy 2 wuBlth mizjatku MHMP [DRS:
SEIa9Th

10, Ufad gro gastupovand stdtu ve vécech majetkoeich, 1006 DBvaaZe

11 Mestsia Edst Praha 10, rastoupend Odborem majetaptdvnim UME Pegha 10, Vrdowicks £,
1423/68, Praha 10-velovice, 101 00 Prafa 104

13, Méstsha Edst Praba 10, zastoupend starostou ME Praba 10 Mgr. Bahumilem Zoufalikem, Yellovicks
L-p 1429468, Praha 10-Vriovice, 10100 Praka 101

L. dotfend spravni JFady [doparudend):

13. HLAYNI MESTO PRAHA, - Odbor Fvotniho prostfedi MHME. 1DD5: 48ia97h

14. HLAVNI MESTO PRAHA, - Ddbor pamathovs péde MHMP, IDOS: 48iz97h

15, HLAVNI MESTO PRAHA, - Odbor stavebnl & Gzernnihe pling MHMP, IDDS: 48ia47h

16, Méstska &ist Praha 10, - Ddbar Divetniho prostredi dopravy a rozvoje UME Praha 10, Virkowickd £ p
1429/68, Praha 10-Yriavies, 101 00 Praha 101

IV, astatni
17. spis O5T, Velovickd £.p. 1425/68, Praha 10-Vricvice. 101 00 Praha 101

Sidlo: Wrinwicka 68, 201 318 Fral':a 10 Wadni hidiry el 2670493477
Pracowistds ViSovicks 68, 101 33 Praka 10 Pondill 8.00 - 12.00 5 13.00 - 17.30
It Do053%4] Stfeda  BO0-12.00 a 1200 -17.30 bt e, praha 1, g

Bankourd spojeni: Ceskd spofiteing, 25, 10-2000733355/0800 e-riadl: postadiprahalice
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Ustavni 181/ 10

QC O NTQ_ Praha 8, 181 00
s.r.o. mobil: 602 270 083

. ek b aF e-mail: caner @ mybox.cz

T koncesovana znalecka kancelar ICO: 26 47 29 11

ocefiovani nemovitosti a podnik(

ZNALECKY POSUDEK O TRZNf HODNOTE
(OBVYKLE CENE)

Pozemek p.¢. 1321 a pozemky p.¢. 1322/4 a 1322/5 jako nové
vznikajici pozemkové parcely dle geometrického planu pro
rozdéleni pozemku p.¢c. 1322/1 a 1322/2,
katastralni izemi VrSovice, obec Praha, hl. mésto Praha

¢. 3008-9.17/15

Objednatel: M&stsk4 &4st Praha 10
Vriovicks 68
101 38 Praha 10 - VrSovice

Utel ocenéni: Stanoveni tr#nf hodnoty (ceny obvyklé) za Gdelem jednéni o prodeji.

V Praze dne 10.7.2015



1.  VYCHOZI SITUACE — NALEZ

L1. Piedmét ocenéni:

Pozemek p.¢. 1321 a Igozemky p-€. 1322/4 a 1322/5 jako novs vznikajici pozemkové parcely
ve vymérich 640 m® a 134 m? dle GP pro rozdéleni pozemkd p.&. 1322/1 a 1322/
¢. 1531 - 33/2015, k.u. VrSovice, LV &, 1035,

Katastrlni izemi: VrSovice
Obec : Praha
Kraj : Hlavni mésto Praha

1.2. Uéel ocenént:
Stanoven{ trzni hodnoty (ceny obvyklé) za ielem jednani o prodeji.

1.3. Podklady pro vypracovini ocenéni

% Informace o parcelach pofizené elektronickym ptistupem k datu 9. 7. 2015

% Vytez katastralni mapy pofizeny elektronickym p¥istupem

# Kopie geometrického planu pro rozd€leni pozemkd &. 1531 — 33/2015 vyhotoveného ing.
Davidem Polagkem, Podchoz{ 61 1E, Chytiava k datu 25. 6. 2015.

% Informace ndvrhového horizontu dotéenych pozemki dle izemniho planu hl. m. Prahy

Cenové mapa stavebnich pozemkii na tizemi hl. m. Prahy

SkuteCnosti zji§téné p¥i mistnim $etfeni dne 10. 7. 2015

7 2,
“O -, ‘0

1.4. Viastnické a evidencni udaje:

Z ptiloZenych informaci o parcelach z katastru nemovitosti dle LV ¢&. 1035 vyhotovenych
dalkovym pfistupem k datu 9. 7. 2015 vyplyva, Ze vlastnikem ocefiovanych nemovitosti je
Hlavni mésto Praha, svétens sprava nemovitosti ve vlastnictvi Méstské &4sti Praha 10,

VrSovicka 1429/68, Praha 10,

1.5.  Omezeni viastnického priva:

Z piiloZenych informaci o parceldch dle LV & 1035 nevyplyva Zadné omezeni vlastnickych
rav k pfedmétnym pozemktim. Na pozemcich se ale nachazeji stavby v majetku jinych
vlastniki.



2. STRUCNA CHARAKTERISTIKA PREDMETU OCENENI

Pfedmétné pozemky se nachdzeji na néroZi frekventované kiiZzovatky Bélocerkevska a
Ruské a jsou uZivany ve funkénim celku s domem &.p. 816 jiného vlastnika. Pozemek
p.&. 1321 je zcela zastavén domem &.p. 816, nové vznikajici pozemkové parcely p.¢. 1322/4 a
1322/5 jsou pozemky zahrady pfiléhajici k domu, vzniklé rozdélenim pozemki p.¢. 1322/1 a
1322/2. Nové& vznikajici pozemkové parcely jsou jiZz pfi vychodni hranici vyznaCeny nove
vzniklym oplocenim s vjezdovymi vraty, které bylo zifizeno vlastnikem domu ¢.p. 816.
Zbyvajici vyméra pivodnich pozemki se stava soucasti vefejné plochy uli¢ni komunikace.
Posuzované pozemky jsou rovinné, mirnou svazitost terénu od severni strany pfi komunikaci
ulice Ruska zachycuje ptivodni &ast oploceni zfizend s funkei opémeé zdi. Vlastni dim je
postaven v dolni Girovni terénu, tj. zahrady, s pfistupem z ulice Bélocerkevska. Pozemky
zahrady pii domu jsou pfistupné i pro motorova vozidla vjezdovymi vraty Gsticimi do ulice
Bélocerkevska, hlavni vstup do domu v urovni 2. podlaZi je realizovan vstupni brankou
voploceni a venkovnimi schody pf#i ulici Ruskd. Na pozemku zahrady, resp. nové
vznikajicich pozemkovych parcelach p.&. 1322/4 a 1322/5 se nachdzi vzrostld, ale jen
piileZitostng udrzovana zelefi, dvojgaraz a kolna, stavby které nejsou zakresleny v katastru
nemovitosti. Ptedmétné pozemky jsou uZivany ve spojeni s domem &.p. 816 jin€ho vlastnika a
tvoi sdomem funkéni celek. Stavby a venkovni Gpravy realizované na pozemcich jsou
v majetku jiného vlastnika a nejsou pfedmétem tohoto ocenéni. Dle platného izemniho planu
se ptedmétné pozemky nachazeji ve stabilizovaném uzemi, které je v ndvrhovém horizontu
urceno jako Cisté obytné, kédové oznaleni OB.

Pozemek dle KN
Parcelni &islo Druh pozemku vyméravm’
1321 Zastavénd plocha a nadvorii 211

Nové vznikaji pozemkové parcely dle GP pro rozd&leni pozemk p.¢. 1322/1 a 1322/2

Parcelni ¢islo dle Druh pozemku vymérav m" dle GP
GP
1322/4 Zahrada 640
1322/5 Zahrada 134
Celkem 774

Celkova vyméra pozemkii: 985 m’



3. ZPUSOB OCENEN(

Postup a zpisob stanoveni trgni hodnoty byl pouzit v souladu se zédkonem &. 151/ 1997 Sb.
0 oceflovani majetku a mezindrodnimi ocefiovacimi standardy. Pro stanoveni odhadu tr#ni
hodnoty (obvyklé ceny) se vychazi z obecné uZivanych metod, tj. nékladovy, vynosovy a
porovndvaci zpiisob, jejich? charakteristika je uvedena niZe. Protoze kazd4d metoda ma své
klady a zapory, je nutno pred rozhodnutim, které metody pouZijeme, provést analyzu trhu a
trznich podminek v rozsahu dostupnych informaci.

Obecné k cendm pozemkii

Pozemky oproti pievazné vétging jinych véci movitych a nemovitych maji jednu podstatnou
zvlastnost, kterou je jejich omezena rozloha v daném tizemnim celku (obec, mésto, region,
stat). Pozemky nelze libovolng rozsifovat nebo vyrabét a vlastnictvi pudy se tedy stava
jakousi formou monopolu. Z tohoto monopolu se odviji pozemkov4 renta, kterd je dvojiho
druhu - absolutni a relativni. Absolutni rentou Je ta, kterou maji v daném regionu z titulu
svého vlastnictvi vlastnici nejméné vyhodnych pozemki. Relativni rentou pak je navyseni,
které maji nad rentu absolutni vlastnici pozemkil vyhodné&jsich, vynosngjsich. Hodnota
pozemku se také méni v z4vislosti na tom, Jaké je jeho predpokladané vyuziti a Ize odvodit, Ze
napf. hodnota zemédélsky vyuZivané pidy, perspektivné uréené ke stavebnimu vyuZiti se
bude postupné zvysovat s tim, Jak se bude piiblizovat skutetnd realizace vystavby. Vyznamny
vliv na hodnotu pozemku m4 také dostupnost inZenyrskych siti a dopravni infrastruktury,
Jejich vybudovani je znaén& nékladné a fada dal8ich kriterii.

Vzhledem k vyse uvedenému byla vyvinuta fada metod, jez se snazi n&jakym zpiisobem
cenu pozemku bud’ administrativnd ur€it, nebo suplovat funkci trhu a cenu pozemku co
nejpresnéji odhadnout napf. tvorbou cenovych map.

3.1  Nikladovy zpiisob ocenéni (stanovent vécné hodnoty)

Nékladovy zpiisob vychazi z nédkladd, které by bylo nutné vynaloZit na pofizenf predmétu
ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocen¢ni. Vécnd hodnota staveb je pak
reprodukéni cena nemovitosti sniZend o pfiméfené opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida
vy$i ndkladd, které by bylo nutno v dobs ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni muze tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu
investora (potencidlniho kupce), zda Je vyhodngjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz
existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. Vécnou hodnotu staveb je t¥eba uréit
s pfihlédnutim k opotfebeni, s ohledem na skutetny stavebnétechnicky stav a moralni
zastarani prvki pomoci n&které ze zndmych metod.

U pozemki se vychédzi z vymér podle vypisu z katastru nemovitost nebo geometrického
planu a zdruhu pozemku (zastavéna plocha, oméd pida atd.) Hodnoti se také umisténi
v pozemku v dané obci a u nezastavénych pozemki tdaje z izemné planovaci dokumentace
(zastavovaciho planu obce).

Pro kvalitativni informaci o hodnots pozemki Ize pouZit cenovou mapu pro danou lokalitu,
platnou ocefiovaci vyhlagku, pfipadné dal$i metody (indexova, Sammetova, Naegeliho,
porovnavaci metoda).

3.2 Vynosovy zpiisob ocenéni (stanoveni vynosové hodnoty majetku)

I'ato metoda je zaloZena na koncepci ,,8asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice®.
2odle ni investor (tj. kupujici) nakupuje budouci zdroj pfijma, €ili budouci penézni tok.
Zakladem pro budouci tok pHjmi muze byt bud’ soudasné vyuziti podnikatelského majetku,
1ebo ivaha o moZném nejlep$im a nejvynosné&jsim vyuZiti, které se bude od stévajiciho
rodnikatelského zaméru odligovat.



Soucasnd hodnota majetku je urdena nésledovné:

* projekce mnoZstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho toku penéz

* vyuZiti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich soudasnou kvalitativni trovesi a
stanoveni spravné adekvatni kapitalizaéni miry

Exakin€ vyjadfeno je dle vynosové metody tr#ni hodnota majetku (V) rovna jeho
stabilizovanému &istému roénimu vynosu (Z) d&lenému odpovidajici kapitalizaéni mirou /r/.

V=(Z/r)*100
Celkova kapitaliza&ni mira /r/ je dana souttem &lenii:
r=riy+r;

r1 — skute¢na mira vynosnosti

1; — rizikova mira

Vynos je stanoven jako rozdil p#jmi z najemného a vydaju, resp. ndkladd, vynaloZenych z
titulu vlastnictvi, provozovéni a pronajiméni objektu. Vynosovd metoda vyjadiuje tzv.
"véEnou rentu" nemovitosti (staveb a pozemk).

3.3 Porovndvaci zpiisob ocenéni

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani ptedmétné
nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi, které byly v neddvné dob& na trhu realizovany a
jejichZ ceny jsou znamé. Ze ziskané informace je mo#no vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

S mnoZstvim a kvalitou informaci o trhu zékonité roste i ptesnost hodnoceni a schopnost
odhadce odligit kvalitu a tedy i vliv jednotlivjch parametr(i na cenu. Velky vliv na kvalitu
dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfend informace o priib€hu prodeje. Za optimaln{ délku
prib&hu realizace prodeje lze uvaZovat obdobi 1 - 6 mésici. Porovndny mohou byt
nemovitosti stejného charakteru, pfi¢emZ kvalitativni (cenotvorné) parametry zahrnuji:

polohu v lokalité

konstrukéni systémy

vybavenost

opotfebeni fyzické, funkéni a ekonomické

ekologické zatiZeni

v&cna biemena

architektonické piisobeni

Metoda porovndvaci / srovnévaci u nemovitosti, potaZmo u pozemki, musi byt zaloZena na
dostatetném a relevantnim souboru vstupnich dat o realizovanych cendch v poslednim
obdobi. Pfi statisticky dostatetnd prikazném vzorku srovnatelnych nemovitosti je pak
vysledkem obvykld cena nemovitosti. Porovndnim s prodeji pozemkd v dané lokalite se
navrhne trzni hodnota za 1 m” pozemku. VZdy se uvedou podklady, na zdkladé kterych se tato
hodnota odvodila. U pozemki musi byt preferovina metoda porovndvaci/srovnavaci, Jsou-li
viak vzorky nemovitosti pro srovnani odhadcem odborné korigovany dle uréitého modelu, je
vysledkem ocenéni jiZ pouze trini hodnota nemovitosti (jako model — nazor odhadce na
dosazitelnou cenu).

U nemovitosti, kde neni mozné objektivné stanovit porovnavaci hodnotu, resp. kde nebyly
nalezeny ani v soulasné nabidce objekty srovnatelnych uZitnych parametrd, je tfeba na
zdkladeé podrobné analyzy soudasného trhu s nemovitostmi zvaZovat i obchodovatelnost
obdobnych zafizeni v dané lokalité. V urditych p¥padech Ize pouZit i kombinaci vyse
uvedenych metod.



4. ODHAD TRZNI CENY

Jako vstupni data byly pouZity udaje z katastru nemovitosti, kopie geometrického planu
pro rozdéleni pozemku, ndhled izemniho pldnu a skuteénosti zjisténé pfi mistnim Setfeni. Pii
vybéru metody ocenéni bylo pfihlédnuto ke skute¢nosti, Ze se jednd o stabilizovanou,
atraktivni a dopravné velmi dobfe dostupnou lokalitu méstské ¢asti Prahy 10 — VrSovice se
smifenou zastavbou s prevazujicimi objekty bydleni a piiméfenym podilem zeleng.
Pfedmétné pozemky se nachazeji v obei scenou stanovenou cenovou mapou stavebnich
pozemlk.

4.1. Nakladovy zpiisob ocenéni (stanoveni vécné hodnoty)

IDENTIFIKACNI UDAJE

Hodnota pozemkii stanovend na zdkladé iidajii cenové mapy

IDENTIFIKACNI UDAJE

Posuzované pozemky jsou rovinné, pozemek p.&. 1321 zastavén vilovym objektem
charakteru rodinného domu, nové vznikajici pozemkové parcely p.¢. 1322/4 a 1322/5 jsou
uzivény spolu s domem jako zahrada a na Gasti vymér je postavena garaZ a kolna, stavby ktere
nejsou zakresleny v katastru nemovitosti. Mirna svaZitost terénu pii severni hranici s
piistupem z ulice Ruskd je zachycena oplocenim s funkei opémé zdi, oploceni pfi vychodni
hranici je nové ziizeno a respektuje nové hranice mezi plivodnimi pozemky a nove
vznikajicimi parcelami. Pozemky jsou uZivany ve funkénim celku s domem. Dle platného
tizemniho planu se pozemky nachézeji v uzemi, které je v ndvrhovém horizontu uréeno jako
Cisté obytné, kdédoveé oznaceni OB.

Ocetiované pozemky se nachazeji v misté, kde dle platné cenové mapy je pro tuto skupinu
pozemki uvedena cena 5 030,- K& za 1 m?, pro stanoveni hodnoty pozemkii je pouZit idaj
uvedeny v platné cenové mapé, tedy ¢astka 5 030,- Ké&/m?.

Vyméra pozemku p.¢. 1321 211 m?x 5030,- K&/m* = 1061 330,- K&

Celkova vyméra pozemkd p.&. 1322/4 a 1322/5 dle GP pro rozdéleni pozemka

774 m* x 5 030,- K&/m® = 3 893 220,- K&

Rekapitulace hodnoty pozemkii stanovené na ziklad€ idajii cenové mapy:

Poradi Metoda Vypoctova hodnota
1 na zakladé udaji cenové mapy 4954 550,00

Hodnota pozemkii stanovend na zdkladé iidaji cenové mapy po zaokrouhleni:
4 955 000,- K¢



4.2. Vynosovy zpiisob ocenéni (stanoveni vynosové hodnoty majetku)

V daném piipadé se pii vypoctu vynosové hodnoty posuzovanych nemovitosti vychazi z

pfedpokladu, Ze majitel nemovitost (pozemky) pronajima za tGlelem dosaZeni trvale
odgerpatelného vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil ptijmii z najemného a vydaji, resp.
nakladi, vynaloZenych z titulu jeho vlastnictvi.
Pro objektivni vyjadfeni vynosové hodnoty je nutné stanovit vysi ndjemného, kterd je v relaci
se soudasnou poptavkou a nabidkou na trhu v dané lokalité. Nemovitost, tj. pozemky
s domem se nachézeji ve velmi frekventované lokalité se smiSenou zastavbou bytovych domi
a administrativnich a provoznich objektli s velmi dobrou dostupnosti centra a ob&anske
vybavenosti soustfedéné jizné v okoli ulice VrSovickd, severné v okoli ulice Vinohradska.
Nemovitost jako celek, tj. diim s pozemky, je ndrozZni, dobfe viditelnd a tedy z urCit¢ho
hlediska i atraktivni. Pozemek p.&. 1321 je zastavén domem, pozemky p.¢. 1322/4 a 1322/5
jako nové vznikajici pozemkové parcely jsou uZivany spole¢né s domem a poskytuji moZnost
viezdu mengich vozidel a jejich parkovani na zpevnénych plochach pozemkd. Cast jejich
vymér je pak uzivina jako zahrada s piileZitostng udrzovanou zeleni. S pfihlédnutim
k lokalité a zptsobu vyuZiti nemovitosti v porovnani s okolni zastavbou, bylo u pozemku
zastavéného domem jako obvyklé najemné pro t€ely vypoctu vynosové hodnoty stanoveno
najemné ve vysi 8 % z jeho hodnoty stanovené nakladovym zpisobem. Pro vypocet vynosové
hodnoty pozemku p.&. 1321 je tedy uvaZovéano ro¢ni najemné ve vysi 402,- K&/m?, které lze
povazovat za cenu pfimé&fenoumistu a Casu. Pro nové vznikajici pozemkoveé parcely
p.&. 1322/4 a 1322/5 dle GP pro rozdéleni pozemkl uzivanych jako zahrada u domu a z&asti
vyuZitych i pro garaz a kolnu, bylo pro ely vypoctu vynosové hodnoty stanoveno najemné
ve vy&i 4,5 % z hodnoty stanovené nakladovym zplsobem. Pro vypoget vynosové hodnoty
pozemkii zahrady je tedy uvaZovano roéni nagjemné ve vysi 226,- K&/m?. Vypadek ndgjemného
je v daném piipadé uvaZovan pfi dolni hranici, a to ve vy8i 5 % z prepokladan¢ho ro¢niho
vynosu z ndjemného. Od vypoéteného roéniho pifjmu byly nésledné odecteny naklady na jeho
dosazeni, resp. jedna se o ndklady, vynaloZené z titulu vlastnictvi nemovitosti. Kapitalizaéni
mira (r) je uvazovana ve vysi 4,5 %.

Plocha k prondjmu
Zdrojem vynosu z moZného prongjmu jsou tedy pozemky zastavéné domem o vymefe 138 m’
a pozemky nové vznikajicich parcel uzivanych jako zahrada o celkové vymefe 774 m?.

Vypodet roéniho pi{imu z ndjemného:

211m? x 402,-K& = 84822-K¢&
774 m> x 226-K& = 174 924.-K&
Celkem = 259 746,- K&

Rocni vydaje
V daném pripadé byly tyto naklady stanoveny maximaln€ ve vysi 10 % z celkového
uvazovaného ro¢niho vynosu z prondjmu.

Vypoéet roéniho vynosu (Z)

Pif{jem z ndjemného — 259 746,- K&
Vypadek najemného — 12 987,- K¢
Vydaje (naklady) — 25975,- K¢
Roénivynos (Z) - 220 784,- K¢



Vypocet vynosové hodnoty V
Vynosova hodnota nemovitosti dosaZiteln4 kapitalizovanim od&erpatelného ro¢niho vynosu Z
pii trokové mife kapitalizace r = 4,5 %.

V=Z%100/r = 220784 *100/4,50 = 4906 311,-K¢&

V¥nosovd hodnota pozemkii: 4 906 000,- K¢&

4.3. Metoda porovndni trinich hodnot

Zpracovatelé provedli analyzu piislusného segmentu trhu zaméfenou na realizované
prodeje nemovitosti srovnatelnych uZitnych parametrii a soudasnou nabidku a poptavku po
obdobnych nemovitostech v dané lokalité. Udaje o realizovanych prodejich srovnatelnych
pozemki (zastavénych stavbami jinych vlastnikd) pFipadngé nabidky prodeji za posledni
sledované obdobi nebyly zjistény. Lze konstatovat, e se v daném piipadé jedna o zcela
zastavénou a stabilizovanou lokalitu, v niz se volng, stavebn& vyuZitelné pozemky prakticky
jiz nevyskytuji. Ztohoto diivodu nebylo mozné objektivnd pimo stanovit porovnavaci
hodnotu pfedmétného majetku.



5. ZAVER

Cilem predloZené expertizy bylo vypracovat navrh trzni hodnoty-obvyklé ceny pozemku
p.&. 1321, zastavénd plocha a nadvofi, &asti pozemku p.&. 1322/1 o vymere 640 m” jako nové
vznikajici pozemkové parcely p.C. 1322/4 a &sti pozemku p.&. 1322/2 o vyméfe 134 m’ jako
nové vznikajici pozemkové parcely p.¢. 1322/5 dle GP ¢&. 1531 — 33/2015 pro rozdSleni
pozemkil v k.u. Vrdovice, ke dni 10. 7. 2015. Pozemky, které jsou nabizeny na daném
segmentu trhu na uzemi hl. m. Prahy, jsou prevazné urené ke stavebnimu vyuZiti, obvykle
jsou volné, nezastavéné, maji parametry pro vyuziti v odpovidajicich limitech dle uzemniho
planu mésta. TrZni hodnota takto vyuzitelnych pozemkd, pokud by viibec byly v dané lokalité
nabidnuty ke stavebnimu vyuZiti, by se ale pohybovala nad hranici ceny stanovené Cenovou
mapou stavebnich pozemki na {zemi hl. m. Prahy. Ocefiované pozemky téchto parametrii
nedosahuji, dle platného tzemniho planu se sice nachazeji vizemi uréeném vyuZitim pro
&isté obytnou zéstavbu, ale jsou jiZ zastavény objektem bydleni s pifsluSenstvim a vedlejSimi
stavbami v majetku jiného vlastnika. Nezastavéné pozemky, resp. nové vznikajic pozemkove
parcely dle GP, jsou uZivany ve funkénim celku se stavbou domu jako zahrada. Pozemky jsou
tedy zatizeny stavbami jin¢ho vlastnika a vykon vlastnickych prav k pozemkim je do ur€ité
miry omezen, prakticky na jejich prodej nebo jako zdroj piijmi z jejich prongjmu vlastniku
staveb. Hodnota pozemki spoiva ve stavajicim zplisobu vyuZiti, tj. ve spojeni s domem
charakteru rodinného domu s prisludenstvim a gardzi a atraktivitd lokality, v niz se dané
nemovitosti nachazeji. Vzhledem k charakteru zéstavby lokality s velmi dobrou dostupnosti
centra a obtanské vybavenosti, v niZ se predmétné nemovitosti nachazeji, vyjadfuje jejich
trzni hodnotu (obvyklou cenu) spiSe hodnota stanovena nakladovym zptisobem ocenéni dle
tdajii uvedenych v cenové mapeé stavebnich pozemki, tedy cena 5 030,- K&/m?,

Rekapitulace:
Hodnota stanovena nékladovym zpiisobem ocenéni 4 955 000,- K&
Hodnota stanovena vynosovym zplisobem 4 906 000,- K&

Na zékladé provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro navrh trzni hodnoty-
obvyklé ceny k uvedenému datu, je navrzena hodnota nemovitosti ve vysi:

Tr#ni hodnota (obvykla cena) 4 955 000,- K¢

Slovy: Styfimilionydevétsetpadesatpéttisic korun &eskych

Prahadne 10.7.2015

Vladimir Pauer
U novych domu -1
140 00 Praha 4

ZNALECKA DOLOZKA
7Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Mgéstského soudu v Praze

dne 8.6.1983 pod &j. Spr. 968/83 pro Lékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod pof.&. 3008-9.17/15 znaleckého deniku.

Spoluprace - ACONTA s.r.0.
Znalecka kancelaf
Ustavni 181, 180 00 Praha 8
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ZAPIS ¢&. 8/2015

KMN — komise majetkova a nebytovych prostor
_Jednani komise KMN konaneé dne 31.8.2015
UMC Praha 10, VrSovicka 68, v zaséda 411a)

Pritomni: JUDr. Magdaléna Lukovova — gedsedkysd KMN
PhDr. Olga Richterova, Mgr. Tereza Hauffenova, Miphumil Zoufalik a pan Lukas Razl -
¢lenové komise KMN

Omluvili se: JUDr. PhDr. Oldich Chodra a Ing. Michal Narovec
Hosté: Ing. Helena Novéakova a pani Romana Simova

Zapsal: Petr Stejskal

Navrh na Program jednani:

. Zahajeni komise
. Schvaleni zapist1 7/2015 ze dne 27.7.2015
. Schvéleni programu

. ProjednaniigdloZzenych materialodcEleni ¢innosti
vlastnika a prodeje nemovitého majetku

5. Projednaniiedlozenych materialodctleni
najemnich vztalna pohledavek

6. Rizné
. Zawer

A WODN B

\l

K projednavanym bodam jednani:

Zasedani KMN zahajila a vedla od 17:06 ho#edsedkys KMN pi. JUDr. Magdaléna
Lukovicova. Komise se seSla vga 5 ¢lena. Po schvaleni zapisu a programu z jednani
odesla pi. Mgr. Tereza Hauffenova &tzpa jednani se vratilaigprojednavani bodu 5/1.
Komise po celou dobu jednani byla usnasenischopna.



Por. €. 4/3

Projednani navrhu na progjei pozemki parc.¢. 1321 a dle GR. 1531 — 33/2015 ze dne
25.6.2015 schvalenym KU pro HI.M. Prahu pozemk parc.é. 1322/4 a 1322/5, k.U.
VrSovice, Bc. Marté Slovakové a Janu Slovakovi

Navrh k hlasovani: Komise doporéuje prodej pozemk parcé. 1321 a dle GR. 1531 —
33/2015 ze dne 25.6.2015 schvalenym KU pro HI.Mah@r pozemk parcc. 1322/4 a|
1322/5, k.4. VrSovice, Bc. MadrtSlovakové a Janu Slovakowba bytem Na Vinobran
1775/85, Praha — Zathlice"

—_—

PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani:KOMISE DOPORUCUJE PRODEJ POZEMKU parcé. 1321 A DLE GP
¢. 1531 — 33/2015 ZE DNE 25.6.2015 SCHVALENYM KU PR®IL.M. PRAHU, POZEMK U
parc.&. 1322/4 A 1322/5, k.4. VRSOVICE, BC. MARTE SLOVAKOVE A JANU SLOVAKOVI
OBA BYTEM NA VINOBRANI 1775/85, PRAHA — ZAB EHLICE



Viichni piftomni piislibili svoji Gcast na tomto spole¢ném jedndni KMN a FiV, jen pan
L.Réz] poznamenal. Ze bude mit zpozdéni. ale na jedndni se dostavi.

JUDr. M. Lukovi¢ovi informovala piitomné ¢leny KMN o terminu jedndni zédfijové KMN,
které stanovila na 29. 24t od 17hod a poprosila ptitomné ¢leny KMN o ticast, :

JUDr. M.Lukovicov4 podekovala viem pitomanym a jedndni KMN ukoncila v 19:15hod.

Zapsal dne 1.9.2015 Petr Stejskal ~ tajemnik komise majetkové a nebytovych prostor.

Schvilila: JUDr. Magdaléna Lukovifova - piedsedkyné komise majetkové a nebytovych
prostor.
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