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Méstskacast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKECASTI PRAHA 10

Navrh usneseni

Zastupitelstva stskécasti Praha 10
¢islo
ze dne 22.6.2015

k navrhu na zrudeni&asti usneseni ZM' & 19/59/2013 ze dne 23. 9. 2013 a navrh na nové
schvaleni znény a doplnéni smluvnich vztahi vztahujicich se k prodeji domu Moskevska
77/4 a okolnich pozemk spol&nosti Magnolia Invest, a. s.

Zastupitelstvo réstskécasti Praha 10

|. bere na &domi
informaci o dosavadnim fio¢chu jednani o prodeji pozemk proluce Moskevska na
z&kladt vysledki vybérovéhotizeni na prodej domé p. 77 s jeho fislusenstvim, ul.
Moskevska 77/4 a pozenalparc.¢c. 353/3, par€. 361, parce. 364, parcé. 367, parc.
368, para. 370/1, par€. 370/2 a par¢. 371, vSe v k. 0. VrSovice, schvalenych
usnesenim ZM ¢&. 15/2/2013 ze dne 4. 2. 2013etns uzaweni kupni smlouvy ze dne
22.4.2013 a néaslednych jednanich vyvolanych ddédsgite pozadavkem Odboru spravy,
evidence a vyuziti majetku MHMP na ddiehi casti pozemk, nachazejicich se pod
verejnou komunikaci (chodnikem) v ul. Moskevskda, divatlové zpravy k tomuto
materialu

lI. zrusuje
body II. a Ill. usneseni ZK ¢&. 19/59/2013 ze dne 23. 9. 2013 k navrhu na zrudeni
usneseni ZM ¢. 18/37/2013 ze 24. 6. 2013 k navrhu nasmma doplgni smluvnich
vztahi vztahujicich se k prodeji domu Moskevska 77/4 alikh pozemit spol€nosti
Magnolia Invest, a. s., a navrhu na nové schvaexny a doplgni smluvnich vztain

lll. schvaluje

na zaklad dodaténého pozadavku Odboru spravy, evidence a vyuZiggthkia MHMP
na oddleni¢asti pozemk, nachazejicich se podiegnou komunikaci v ul. Moskevska

a) rozatleni pozemku parcé. 364, o vyndte 140 m, na pozemek parc. 364/3
o vyméie 103 M a pozemek pare. 364/4 o vyndie 39 nd, vSe k. (. Vr3ovice, na
zaklad geometrického pland. 1406-52/2013, ktery jetipohou ¢. 6 predloZzeného
materialu

b) ponechani pozemku pake.364/4, k. 0. VrSovice, o vy#e 39 nt, nachazejicim se
pod véejnou komunikaci v ul. Moskevska, ve vlastnictwi raha 10

c) zmeénu prednetu koug dle kupni smlouvy, uzdené dne 22. 4. 2013, se spolesti
Magnolia Invest, s. r. 0., kterou sévpdni pozemek par¢. 364, o vyndre 140 m,
nahrazuje pozemkem patc.364/3 o vynite 103 m



d) rozaleni pozemku paré. 372 o vyndre 223 n3, na pozemek paré. 372/3 o vyniie
199 nt a na pozemek paré. 372/4 o vynite 25 nf, vSe k. (. Vr3ovice, na zakkad
geometrického plané 1406-52/2013, ktery jerfpohouc. 6 predloZzeného materialu

e) zménu predmetu budouciho prodeje dl&. V. kupni smlouvy, uzaené dne 22.
4. 2013, se spotaosti Magnolia Invest, s. r. 0., kterou sev@dni spoluvlastnicky
podil id. 1/3 pozemku par&. 372, nahrazuje spoluvlastnickym podilem id. 1/3
pozemku parcs. 372/3, vSe k. U. VrSovice

f) koupi nemovitosti, konkrétn

fa) spoluvlastnického podilu id. 2/3 pozemku parc.372/4, k. 4. VrSovice, 0
vyméie 25 m2,

fb) pozemku parcé. 365/2, o vynite 30 m2, vzniklého odtenim od pozemku
parc. ¢. 365, o vyndte 172 m2, na zakladgeometrického plang. 1406-
52/2013, ktery je plohou¢. 6 predlozeného materialu, a

fc) pozemku parcé. 366/4, o vynire 29 m2, vzniklého odtenim od pozemku
parc.¢. 366, o vyndie 224 m2, vSe k. U. VrSovice, na zalkiaptometrického
planu¢. 1406-52/2013, ktery jeffpohou¢. 6 predloZzeného materidlu,

nachazejicich se pod iegnou komunikaci (chodnikem) v ul. Moskevska, za
celkovou smluvni kupni cenu ve vysi 400@ Kd jejich vlastnika spot@osti
Magnolia Invest, s. r. 0., se sidlem Praha 4 - &Jirtoskova 1448/26, P40 00,

IC: 283 63 566

g) uzaweni Dodatku¢. 1 ke kupni smlouwy uzav¥ené dne 22.4.2013 se spwiesti
Magnolia Invest, s. r. 0., se sidlem Praha 4 - &(Bhrto3kova 1448/26, P40 00,
IC: 283 63 566, kterym jsou upraveny &my specifikované v bodech lil./a) — e)
tohoto usneseni, bez dopadu na schvalenou kupaj eerzrni prilohy ¢. 4 tohoto
materialu

h) uzaweni kupni smlouvy se spdleosti Magnolia Invest, s. r. 0., se sidlem Praha 4
Nusle, Bartoskova 1448/26, €340 00, C: 283 63 566, jejimz fiedmstem bude
koupe nemovitosti specifikovany v bedll./f) tohoto usneseni, ve Zni piilohy ¢. 5
piedloZzeného materialu

V. uklada

1. Rad¢ MC Praha 10
1.1. uzavit Dodateke¢. 1 ke kupni smlouy uzavené dne 22. 4. 2013 se spwlesti
Magnolia Invest, s. r. 0., schvaleny v Bdd.b) tohoto usneseni

Termin: 31. 8. 2015

1.2. uzavit kupni smlouvu se spdleosti Magnolia Invest, s. r. 0., schvalenou védod
[l./c) tohoto usneseni

Termin: 31. 8. 2015

Predkladatel: Doc. Ing. Petr DAVID, Ph.D., zastuptaastky
Cislo tisku:  P10-060085/2015



Duavodova zprava

M¢stskacast Praha 10 uzésla dne 22.4.2013 se spitesti Magnolia Invest, s.r.o., se
sidlem Praha 4 - Nusle, Bartoskova 1448/26; R80 00, C: 283 63 566, kupni smlouvu,
jejimz predntem je prodej budovy. p. 77 situované na parcele361, parcely. 361, parcely
¢. 353/3, parcelg. 364, parcely. 367, parcely. 368, parcely. 370/1, parcely. 370/2 a
parcely¢. 371, vSe zapsano na listu vliastni¢tvi035 u Katastralnihoiadu pro hlavni sto
Prahu, KP Praha, pro obec Pratast obce VrSovice, katastralni tzemi VrSovice (ttgen
.Nemovitosti“) spol€nosti Magnolia Invest, s.r.o. Kupni smlouva bylawena na zaklad
usneseni ZM ¢&. 15/2/2013 ze dne 4. 2. 2013 (vidlphag. 1 materialu) a usneseni RM. 269
ze dne 20. 3. 2013. V textu smlouvy byla zohtedada gipominek ze strany iniciativy
Spole&n¢ pro Desitku. Kupni smlouva jgifmhou¢. 2 materialu.

Po uzaveni kupni smlouvy byla tato smlouvigedana v souladu se Statutem hl.m. Prahy
na Odboru spravy, evidence a vyuziti majetku MHMPSEM) k vystaveni potvrzeni o
spravnosti dle § 21 Statutu hl.m. Prakypruabéhu kontroly kupni smlouvy byl ze strany
OSEM vznesen dodatény pozadavek, spéivajici v predchozim vyeSeni
majetkopravnich vztaha k pozemkim parc.¢. 364, 365, 365 a 372, k.0. VrSovice, pod
vei'ejnou komunikaci v ul. Moskevska, ponechanim déenych éasti pozemhi parc.¢. 364
a 372 ve vlastnictvi n¥. Praha a smluvnim zajiS&€nim pirevodu dotenych éasti pozemki
parc.¢. 365 a 366 do vlastnictvi €. Praha. PoZadavek OSEM vzneseny jiz v dgirodeje
pozemku par¢. 364 byl gedtasny, nicméé jej m¢. Praha 10 musela v zajmu dokeni
prevodu nemovitosti splinit.

Na zéklad pozadavku Magistratu hl. m. Prahy (,MHMP*) byl pednanich s kupujicim
piipraven navrh dodatkél 1 ke kupni smlouwva navrh darovaci smlouvy, kter&lymvyieSit
pozadavek MHMP. Navrhy dodatkt&i 1 a darovaci smlouvy byly schvaleny ZMdne
24.6.2013, a nasledma zaklad uprav dle pozadavkkatastru nemovitosti dne 23.9.2014.
Geometricky plar. 1406-52/2013, ktery je podkladem pridethi pozemis pro (Eely dodatku

¢. 1 a darovaci smlouvy, jgifphouc. 6 materialu.

Soulezné probihala v prvni polovihroku 2013fada neformalnich diskuzi organizovanych
mistni komunitou a proces participaceéejrosti, na 8mz se podilel v souladu s pozadavky
m.¢. i kupujici. Na podét ob¢anskych sdruzeni objednal kupujici samostatnodistadavrh
parteru a prostoru tzv. Teku v piimé ndvaznosti na zamysleny projekt.

Zajem mé. na participaci viejnosti v gledntné zalezitosti vyplyva i ze stanoviska KUR ze
dne 14.1.2013, kterym komise prodej podminila &mim nasledujicich podminek.

» Kupujici bude povinen vypracovat nejndé8 architektonické navrhy, z nichz jeden
bude vypracovan dlefipominek iniciativy Spoléné pro Desitku.

» VSechny architektonické navrhy budou respektovadnmioky zastagnosti Uzemi,
stanovené ni. Praha 10.

* Prednttné architektonické navrhy budoteplozeny pracovni skupirsloZzené z osob
uréenych kupujicim (2 osoby), t.Praha 10 (2 osoby) a iniciativy Sp&ieé pro
Desitku (1 osoba).

* Kupujici bude povinen realizovat vystavbu dle aedttonického navrhu vybraného
pracovni skupinou.

» P vystavi® bude kupujici povinen dodrzet podminky zastasti Gzemi stanovené
m.¢. Praha 10.



Pozadavky specifikované KUR jsou upravenst.MV kupni smlouvy. Podminky zastévosti
Gzemi jsou nedilnou saasti kupni smlouvy.

V souladu se zmim smlouvy pedlozZil kupujici koncenmtervna 2013if varianty navrhu.

Pracovni skupina,izena ZM® Praha 10, v3ak na jednanich ve dnech 10.7., 31.9..a

8.8.2013 konstatovala, Ze se nejedridatianty ve smyslu urbanistické koncepce, nestiked
je ani dostatén¢ zpracované po formalni strance a vyzvala inveskopiedloZeni novych
variant.

V zé&i atijnu 2013 pedloZil kupujici nové konceépi varianty, které ale v souhrnu optiméln
nesphovaly ani urbanistickéieSeni, ani nezohlédvaly vysledky participace, ip.
nerespektovaly zastavovaci podminky, a nebyly dmwané do podrobnosti vyZzadovanych
smlouvou.

Posledni jednani pracovni skupiny se konalo 7p.r@s11. 2013, kde bylo hlasovano nejprve
o trech navrzich, které spinily zastavovaci podminky,Zadny z nich nebyligat. Pracovni
skupina na zakladdalSich pedloZzenych navih konstatovala, Ze jiné dva navrhy se pro
dostavbu jevi vhodijSi a doportiila Rad a Zastupitelstvu gstskécasti Praha 1@astanou
Upravu zastavovacich podminekkteré umozni realizaci nasledvybrané variantyPracovni
skupina déle doporwila méstskééasti Praha 10 a Magnolia Invest s.r.o. Upravu smluviho
vztahu, ktery umozni realizaci navrhu nasleds® vybraného pracovni skupinou.Zawrem

byl ze strany zastupmbianského sdruzeni vznesen p&tdra ddeSeni parkovani nakegném
prostoru formou jejich nadhrady parkovacimi stanimobjektech Magnolia, resp. Carnea.
S kupujicim bylo domluveno pokfavani vzajemnéistranné komunikace v roce 2014. Zapis
Z tohoto posledniho jednani pracovni skupiny byl/en az v prosinci roku 2013. Zapis je
piilohou¢. 3 materialu.

Z vysledki procesu projednaniiipravy realizace vystavby upraveného kupni smloueoly
vyplynul pozadavek na Upravu zastavovacich podmikigké jsou nedilnou soasti kupni
smlouvy, a pedmétna Uprava tudiz vyZzadovala schvéleni ze stranjugdslstva néstskécasti
Praha 10. Dodatek ke kupni smléwchvaleny ZM v z&i 2013, s ohledem na pozadavek na
dalSi zngnu smluvniho vztahu a vyplyvajici z vyslédirocesu projednaniipravy vystavby
(¢l. IV kupni smlouvy), uzaten nebyl.

K 1.1.2014 nabyl &innosti zak. ¢. 89/2012 Sh., oansky zakonik, (dale jen novy obansky
zakonik nebo NOZ) Nasleds tedy bylo nezbytné upravit dosud neuzmy dodatek a
darovaci smlouvu ve smyslu NOZ@Sit situaci, vzniklou v isledku nefijeti rozhodnuti o
vybéru Zadného fedloZzeného navrhu pracovni skupinou ve smykluV. odst. 1.4 kupni
smlouvy, a otdzku na@vzavedeného vzajemnéhdegkupniho prava vlastnika pozemku a
stavby. Na zaklattéchto skuténosti a doporéeni pracovni skupiny byligpraven upraveny
navrh dodatku. 1 Wetrg navrhu znény zastavovacich podminek.

Material byl gipraven k projednéni na Zastupitelstveistskécasti Praha 10 v srpnu 2014, ale
nebyl Rad méstskécasti Praha 10, a naslediastupitelstvu rstskétasti Praha 10,ipdlozen,
protoZze nebylo mozno projednat v Komisi Uzemnih@veoje navrhovanou zénu
zastavovacich podminek vzhledem k tomu, Ze nebyksedeném obdobi svolana.

Nasled® v prvni polovirg roku 2015 probihala intenzivni jednani mezié.nRPraha 10 a
Magnolia Invest, s.r.0. za¢élem finalizace dodatkd. 1. V této dob nastalo no¥ nékolik



skute&nosti, které rdy vliv na celou zalezitost detre dopadu na ifjpravované smluvni
dokumenty.

a)

b)

M.¢. Praha 10 dne 7.1.2015 obdrzela od man2abickych nabidku ke koupi budowyp.
1515, k.0. VrSovice, na pozemku parc370/2, k.4. VrSovice, v ramci uplam
predkupniho prava dle ust. § 3056 odst. NOZ, debnto pozemek se nachazi v majetku
m.¢. Praha 10. Nabidka byla organyémPraha 10 projednana, a usnesenimCzi
3/3/2015 ze dne 27. 3. 2015 nebyiiggta, nebd nabizena cena byla vyrazvyssi nez cena
obvykla dle znaleckého posudku, ktery sé nPraha 10 nechala vyhotovit. Tento pozemek
parc¢. 370/2 pati mezi pozemky, jez jsour@dmetem kupni smlouvy ze dne 22.4.2015.
Nasledr’ mg. Praha 10 z wejné dostupnych zdrdjziskala informaci, Zauto budovu &p.
1515 nakonec od manzélBabickych odkoupila rovnéz Magnolia Invest, s.r.o. a tedy
problematika vzajemného gredkupniho prava byla v tomto pFipadé vyreSena.

Na zéklad navrhu Magnolia Invest, s.r.0., byl do KURpgraven gedklad s navrhem na
zmeénu zastavovacich podminek, kterélyrzohlednit vysledkyinnosti pracovni skupiny
(uvedeno vyse) a &y Magnolia Invest, s.r.0. zavazat k realizaci angh benefii pro
méstskoucast spoivajicich ve zlepSeni vejného prostoru v lokatit zejména k zavazku
proveést na vlastni naklady Upravu povrchu dkidia nahradou za zruSena parkovaci stani
vybudovat ikolik desitek podzemnich parkovacich stani ptejne uziti.Tento piredklad
byl p¥ipraven na jednani KUR dne 18.5.2015, ale nebyl pjednan (stejré jako ostatni
predklady KUR) protoze jednani KUR bylo po neschvéleni jeho progmau ¢leny KUR
predsedkyni KUR ukortenoi pies retrvavajici usnasenischopnost KUR. Tedysaan
zastavovacich podminek nemohla byt nakonec do kdat 1 ke kupni smlouy
zakomponovana.

Po konzultaci s OEK doSlo z daovych divodi ke zméné zpasobu nabyti
spoluvlastnického podilu id. 2/3 pozemku p&c372/4, k. 4. VrSovice, 0 vy&he 25 m2,
pozemku parc:. 365/2, o vynire 30 m2, vzniklého odtenim od pozemku pare. 365, o
vymére 172 m2, na zaklgédgeometrického pland. 1406-52/2013, a pozemku patc.
366/4, o vyndte 29 m2, vzniklého odtenim od pozemku parc. 366, na zéklad
geometrickeho plané 1406-52/2013, o vywite 224 m2, vSe k. 0. VrSovice, od Magnolia
Invest, s.r.o.z formy vécného daru na formu odkoupeni nemovitosti za symbickou
cenu 4 000 K. Po zmén¢ danovych gredpisi k 1.1.2014 byla zruSena darovaciidad
které byla mi. Praha 10 jako obec osvobozena, a dar je zahondéd z prijmu, kde ale
m.. Praha 10 osvobozena neni. Hodnota Zného ¥cného daru (cca 1 082 00&)Kby
tak byla musela byt zahrnuta do danprijmu. V piipads odkoupenidchto pozemic bude
nutno pouze odveést tla nabyti nemovitosti ve vysi 4% ze smluvni kupemyc Proto byla
piipravena dalSi kupni smlouvageSici pevod vySe specifikovanych pozetnkpod
chodnikem v ul. Moskevské, nadnPraha 10.

Tyto nové skuténosti byly spolu s dalSimi p@bnymi Gpravami zapracovany dovpdniho
zréni dodatku¢. 1 ke kupni smlouwv a do nové kupni smlouvyieSici gevod vySe
specifikovanych pozenikpod chodnikem v ul. Moskevska.

Navrh Dodatkw. 1 ke kupni smlouvze dne 22.4.2015 jegifphouc. 4 materialu. Navrh nové
kupni smlouvyfeSici pevod vySe specifikovanych pozetngod chodnikem v ul. Moskevska,

je prilohouc¢. 5 materialu

VySe uvedenymi majetkovymi grevody m¢. Praha 10 ziska nemovity majetek v podab
pozemki parc.¢. 365/2 a 366/4 a spoluvlastnického podilu id. 2f®zemku parcg. 372/4
v uhrnné hodnot® 1 213 600 K (pi#i jednotkove ceré 16 400 K&/m2 dle znaleckého
posudku, ktery byl pouzit pro vypofet minimalni ceny pozemki) p¥i snizeni vynosu



Z budouciho prodeje ve vysi 131 200 Ka zapdteni kupni ceny 4 000 K, tj. celkovy
vysledekéini + 1 078 400 K ve prosgch mg. Praha 10.

Nyni uvadime strény prehled zasadnich zm zréni Dodatkué. 1, schvaleného usnesenim
ZMC &. 19/59/2013 ze dne 23. 9. 2013 a novéhmizBodatkw. 1.

1) K¢l 1 Dodatku
Doplréna prohladSeni smluvnich stran rekapitulujici dodavaiibéh.

2) K¢l 1 odst. 1 kupni smlouvyelanek 1. Dodatku)
Zmeény vyvolané poZzadavkem Magistratu hl. m. Prahy Rotgveni potvrzeni spravnosti
dle 821 vyhlaskyg. 55/2000 Sb. hl.m. Prahy, tj. zejména zanesemi ®xdalovanych a
now vznikajicich parcelach, zma gredmétu prodeje (odstrami ¢asti parcel - chodniilg
které nemohly byt M P10 prodany).

3) K¢l Il odst. 4 a 5dlanek Il. Dodatku)
Zmeéna podminek pro uhradu a vyplatasti kupni ceny na a z vazanéehauwj a to v
navaznosti na deni pozemi a z4pis d&chto now vzniklych pozemi do katastru
nemovitosti (opt znmeny vyvolané pozadavkem Magistratu hl. m. Prahy). 2dalost
kupujiciho prodlouzena doba splatnosti kupni ceamyl4 na 120 dhode dne spkni
stanovenych podminek. Zadost bylaiwodnina podminkami (rového financovani
koupg nemovitosti, kdy takova vySe &w je schvalovana zahr&ni centralou Ggrujici
banky, coZz je proces o délce 3-4gite.

4) K ¢l. IV odst. 1.6 ¢lanek 1l. Dodatku)
Vzhledem k tomu, Ze pracovni skupinggvidana «&l. IV odst. 1.4. ve stanovenétii
nevybrala nejvhodfSi navrh architektonické studie pro realizaci bugiovystavby,
Kupujici by n&l byt povinen vybrat si z&tit predloZzenych naviharchitektonické studie,
vyhovujicich zastavovacim podminkam. TyttegloZzené navrhy vSak nevyhovovaly
poZadavkm participace (a ani pracovni skugimnavrhuje se ponechat parametry vystavby
na zastavovacich podminkéach tak, aby mohlo bytnepoySSi mie vyhowno pozadavim
participace. Ze strany Z8 schvélené zastavovaci podminky se &@mDle sdleni
Kupujiciho je tento i nadélefipraven jednat o realizaci benéfipro nestskou cést
spaivajicich ve zlepSeni vejného prostoru v lokatit zejména k zavazku provést na
vlastni ndklady Upravu povrchu Teku a ndhradou za zruSena parkovaci stani vybudovat
n¢kolik desitek podzemnich parkovacich stani préejwé@ uziti, kterou nebylo mozné
projednat na KUR.

5) K¢l IV. odst. 6 ¢lanek Il. Dodatku)
Zmeny k posileni pravni jistoty kupujiciho vzhledermitné soginnosti prodavajiciho
v ramci schvalenych podminek zastaosti Uzemi.

6) K¢l VI. odst. 7 ¢lanek Il. Dodatku)
Formul&ni zmeny, pouze technické Upravy vyplyvajici ze &m zpisobu nabyti
spoluvlastnického podilu id. 2/3 pozemku p&r72/4, 365/2, a 366/4, vSe k.U. VrSovice,
z daru na koupi.

7) Obecrt k ¢l. V (¢lanek 1l. Dodatku)
realizace obou projektkupujicim rozdlena na d¥ etapy, a to Carnea a Magnolia, na coz
navazuje od&eni nabyti obou f@dntta budouciho prodeje (ale za prakticky shodnych
podminek).



8) K¢l V. odst. 6. {lanek II. Dodatku)
Zmeény k posileni pravni jistoty kupujiciho vzhledemrmitné sotinnosti prodavajiciho
v ramci schvalenych podminek zastiaosti Uzemi.

9) K ¢l. VIII. odst. 2 ¢lanek Il. Dodatku)
Doplnéni moznost n&. Praha 10 odstoupit od kupni smlouvy.

Rada dne 9.6.2015 schvélila ugavi dohody o dalSim spdéleém postupu se spdéleosti
Magnolia Invest, s.r.o.iedmétem dohody je rekapitulace doposud ueaych smluv a dohod
v souvislosti s fipravou vystavby v proluce Magnolia Moskevska, shod uzakeni Dodatku
¢. 1 a kupni smlouvy na koupi spoluvlastnickeho foui. 2/3 pozemku par¢. 372/4, 365/2,
a 366/4, vSe k.0. VrSovice a zejmé@imustranné vzdani se fipadnych naroka na ndhradu
majetkove i nemajetkové Ujmy v souvislosti s fipravou a uzawenim Dodatku¢. 1.

Tento material byl Radou projednan dne 9.6.2015



