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Meéstskacast Praha 10

ZASTUPITELSTVO NESTSKECASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva stskécasti Praha 10
¢islo
ze dne 1.6.2016

k navrhu zmén Zasad hospod#eni s nebytovymi prostory s¥renymi méstskééasti
Praha 10

Zastupitelstvo réstskécasti Praha 10

|. schvaluje
zménu Zasad hospo#eni s nebytovymi prostory &enymi nestské ¢asti Praha 10,
schvalenymi usnesenim Zastupitelstvéstakécasti Praha 1@. 12/21/2004 ze 16.9.2004
ve zreéni zmeén schvélenych usnesenim Zastupitelsteatskécasti Praha 10. 13/12/2004

ze dne 9.12.2004& 5/20/2007.

Predkladatel: Ing. Vladimir Novak, 1.zastupce starosty
Cislo tisku: P10-026145/2016
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Méstskacast Praha 10
RADA MESTSKECASTI PRAHA 10

Usnheseni
Rady néstskécasti Praha 10
¢islo 1006
ze dne 18. 11. 2015

k navrhu zmén Zasad hospod#ieni s nebytovymi prostory sérenymi méstské &asti
Praha 10

Rada mdstskécasti Praha 10

. souhlasi

a) s navrhem zrn Zasad hospodani s nebytovymi prostory stenymi meéstskécasti
Praha 10 schvélenych usnesenimMraha 1G. 12/21/2004 ze dne 16. 9. 2004
ve zréni zmen schvalenych usnesenim ZMPraha 10¢. 13/12/2004 ze dne
9. 12. 2004 a usnesenim ZMPraha 1&. 5/20/2007 ze dne 6. 12. 2007, didghy
¢. 1 predloZzeného materialu

b) s navrhem usneseni ZMdle gilohy ¢. IV. predloZzeného materialu

lI. povétuje
doc. Ing. Davida, Ph.D., zastupce starostkgdzit na piStim zasedani Zastupitelstva
MC Praha 10 navrh na zmu Zasad hospo#eni s nebytovymi prostory &enymi
méstskécasti Praha 10, dlefiohy ¢. 1 predlozeného materialu



JUDr. Radmila Kleslovéa
starostka

Ing. Vladimir Nov ak
1. zastupce starostky

Predkladatel: doc. Ing. David, Ph.D., zast. starostky

Anotace: nebytové prostory

Provede: -

Na wdomi: -

Garant: Mgr. Ekstein, MBA, ved. OMP

Cislo tisku:  P10-116079/2015

P10-026145/2016



P10-026145/2016

Méstskacast Praha 10
RADA MESTSKECASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady nestskécasti Praha 10
¢islo 140
ze dne 22. 3. 2016

k navrhu zmén Zasad hospod#eni s nebytovymi prostory s¥renymi meéstské &éasti
Praha 10

Rada ndstskécasti Praha 10

|. souhlasi
C) s navrhem zrn Zasad hospodeni s nebytovymi prostory &enymi meéstskécasti
Praha 10 schvalenych usnesenimZRraha 1@&. 12/21/2004 ze dne 16. 9. 2004 ve
znéni zmen schvélenych usnesenim ZMPraha 1®.13/12/2004 ze dne 9. 12. 2004
a usnesenim ZM Praha 10&. 5/20/2007 ze dne 6. 12. 2007, dilghy ¢. 1
piedloZeného materiélu
d) s navrhem usneseni ZWdle pilohy ¢. 1V. tohoto materialu

ll. povétuje
Ing. Novaka, 1. zastupce starostieqioZit na pistim zasedani ZastupitelstvaCM
Praha 10 navrh na zmu Zasad hospo#éeni s nebytovymi prostory &tenymi nestskeé
¢asti Praha 10, dlefibohy ¢. 1 predloZzeného materialu
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Ing. Vladimir Nov &k
1. zastupce starosty

Mgr. lvana Cabrnochové
uvolnénaclenka rady

Predkladatel: Ing. Novak, 1. zast. starosty

Anotace: nebytové prostory; hospoelai s obecnim majetkem
Provede: -

Na wdomi: -

Garant: Mgr. Ekstein, MBA, ved. OMP

Cislo tisku: P10-026141/2016
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Divodova zprava

Zdiavodnéni: K prepracovani Zasad hospoeiai s nebytovymi prostory &kenymi nestské
casti Praha 10, platnych od roku 2004, dochazi wgme ke zmnam
vyplyvajicim z gijeti zakona¢. 89/2012 Sh., (NOZ) a na zaktadkuSenosti
ziskavanych v gibéhu platnosti stavajicich Zasad.

Do finalni verze byly zapracovany navrhy &ppminky z jednani komise
majetkové a nebytovych prostér4, 8, 9/2015. V textu dochazi k nezbytnym
Upravam p c¢lenéni nebytovych prostor, vypisovani fegnych nabidek na
ngjem volnych nebytovych prostor a jejich vyhodngud.

Predklad byl schvélen iz usneseni006 RM" dne 18.11.2015. Vzhledem
ke zmeénam ve vedeni radnice vSak nebyfazeen do programu nasledného
jednani Zastupitelstva #atskéc¢asti a byl vracen k novému projednani vérad
meéstskécasti. Zde byl usnesenién 140 ze dne 22.3.2016 znovu schvalen.

Material je gedkladan v pvodni podob se zapracovanymi zmami.Cerverg
ozna&eny text se vypousti. Zel&wznaeny text je nov vliozen.
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P¥ilohaé. 1

Zasady hospod#eni s nebytovymi prostory
svérenymi meéstskécasti Praha 10
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,Zasady hospoddeni s nebytovymi prostory sérenymi méstskééasti
Praha 10“

1UCEL

1.1 Zasady hospodani s nebytovymi prostory &tenymi meéstskécasti Praha 10 (dale jen
Z&sady) upravuji podminky poskytovani volnych nelayth prostorv nemovitostech
swienych néstskécasti Praha 10 (dale jen @), které se nachazeji v objektech, kde je
hlavni n€sto Praha vlastnikem i spoluvlastnikem.

1.2 Specifikace doenych nemovitosti dle aktuélnich sezriaredenych v OMP.

a) NP, které se nachéazeji v domech, kde jiz pintsb privatizace a ) neni 100%
vlastnik (spravce) nemovitosti.

b) NP, které se nachazeji v domech, kde & M0% vlastnikem (spravcem).

c) Ostatni nemovitosti, kde se NP nachazeji, jako jsomatéské Skolky, Skoly,
divadla apod.
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2 PLATNOST A PUSOBNOST

2.1 Tato instrukce je ena pro vnini potebu UMC a je zavazna pro &ené tedniky MC,
zarazené do UN.
2.2 Instrukce nabyvé platnosti girinosti dnem schvaleiViC.

2 POJMY A ZKRATKY

MC Méstskéagast Praha 10

umcC Urad méstskécasti Praha 10

RMC Rada mistskécasti Praha 10

KNP Komise nebytovych prostor

OOM Odbor obecniho majetku
OOM/nebyt. Referat nebytovych prostor

NP Nebytové prostory

PC Pasitat

ZMC Zastupitelstvo ¢stskécasti Praha 10
KMN Komise majetkova a nebytovych prostor
OMP Odbor majetkopravni

OMP/NPP  Odbor majetkopravni, referat nebytovyctsfmoa pozemk

4 PRAVOMOC A ODPOV EDNOST

4.1 Pravomoc a odpégnost je popsana v b&é.

5 POPIS

5.1 Uvodni ustanoveni

5.1.1 Zasady hospotini s nebytovymi prostory &enymi nestskécésti Praha 10 (déle jen
Zasady) upravuji podminky poskytovani volnych nelsyth prostor v nemovitostech
swrenychMC v souladu €. 1 téchto Zasad.

5.1.2 Volné nebytové prostory vhodné aigpbilé k pronajmuti jeislusny spravce povinen
neprodle’ nahlasit referatu nebytovych prostorP.

5.1.3 Zamr mestskecasti pronajmout nebytovy prostor bude iajein nejmég 15 drii pred
schvalenim v RM vyvéSenim na fedni desce M.
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5.2 Nebytové prostory lze pronajimat

5.2.1 Veejnou nabidkou, a to i cilenou zéelem zaji&ni sluzeb, obchodéi socialnich a
charitativnichéinnosti.

5.2.2 Bez viejné nabidky, kdy je ndjem nebytového prostorujmaaozvoje ndstskécasti
nebo v zajmu zabezpeni nezbytnych sluzeb v obci, dale proipby orgai statni spravy,
verejnopravnich instituci, politickych stran, soci&hmjzdravotnickych, kulturnich,
vzcklavacich z#&zeni a jinych neziskovych organizaci.

5.3 Clenéni nebytovych prostor

5.3.1 Nebytové prostory steni podle kvality takto:
al) nebytové prostory nejvyssi kvality se socialagtizenim, s vodou, s eldgkiou, s
dostaténym pristupem sdtla — nap. obchodni plocha, prodejny, restaurace (NP v
1. nadzemnim podlazi a vySe, mimo podkrovi);

a2) nebytové prostory nejvyssi kvality se socialzgiizenim, s vodou, s elgkiou, s
dostaténym pristupem sdtla — nap. kancelée (NP v 1. nadzemnim podlazi a
vySe, mimo podkrovi) a nebytové prostory kolaud@vgako ateliéry;,v domech
Turkmenska, TaSkentska, Tadzickd, KazaSska, Uzbstkéavicka;

b1l) nebytové prostory, které nesyji nékterou podminku kvality a) — napsklady (NP
v 1. nadzemnim podlaZzi a vySe bez socialnihthzeni, vody, nebo NP v 1.
podzemnim podlazigetre podkrovi se socialnim daenim);

b2) nebytové prostory s malymi okny v arovni venkiino terénu, kde je rozdil mezi
podlahovou plochou a okolnim terénem uméru vySSi nez 1,5 m (NP v 1.
podzemnim podlaZzi a nize);

c) nebytové prostory v horSim technickém st&vibez gFistupu s¥tla, socialniho
zaizeni, vody — nap sklady (NP v 1. podzemnim podlazi a nize);

d) nevyuzité spolmé prostory v domech — niapkocarkarny, pradelny, mandlovny,
susarny - ped pgidélenim spoléného prostoru bude vzdy vyZadovan souhlas
minimalné 80% najemé byta prislusného domu, kde se spoig prostor nachazi;

e)d) gardze a garazova stani;
f)e) ateliéry — nebytové prostory kolaudované jako atgli mimo ateliéi
specifikovanych v kvalit a2);

5.3.2 Pro takto rafenéné nebytové prostory seciimminimalni vyse najmu za 1 ok
nasledova:

Kvalita NP Minimalni vySe najmu
v K&/m?/rok
al) prvni stupe kvality 1 350,-
a2) druhy stupgekvality 1 250,-

bl) treti stupé kvality 1 000,-
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b2) ¢tvrty stupe kvality 800,-
C) paty stupg kvality 400,-
d) spol€né prostory:

- pro podnikatelskoginnost (nap. kancelée) 600,-

- pro osobnéinnost (nap. sklad osobnichaci) 400,-
e)d) garaZe a garazova stani -600,
f) e) ateliéry 800,-

5.3.3 Pro nebytové prostory pronajimané v zajmd, Mag. pro organy statni spravy,
verejnopravni instituce, vzZthvaci zéizeni, neziskové organizace apod., jéearnajem ve
vy3i 200 K&/m?/rok.

5.3.4 Pro nebytové prostory pronajimané politickginanam je ufen najem ve vysi
220 Ke/m?/rok.

5.34 5 Pokud se nefhlasi zajemce ani po druhém vypsaniey@é nabidky na najem
nebytového prostoru, bude minimalni vySe najmuesrdzo 25 %.

5.4 VVypsani véejné nabidky na najem volnych nebytovych prostor

5.4.1 Veejna nabidka na najem volnych nebytovych prostosinmyt vZzdy zvéejnéna na
tiedni desce UM a nainternetuwebovych strankach @ po dobu nejmén15 dmi pred
schvalenim v RM. V piipact potreby miZe byt véejna nabidka zwejnéna ve
¢trnactideniku ,PRAHA 10“v obecnich novinach, fijpadré na internetovych realitnich
portalech nebo fZe byt vylepenaifimo na daném nebytovém prostomtipadré v dennim
tisku nebo jinym vhodnym Zigobem.

5.4.2 Veéejna nabidka musi obsahovat nasledujici udaje:
e adresu NP
e katastralni uzemi

o (islo NP

* podlazi NP

« potetnt

« minimalni sazbu za 1 #fok
e kvalitu NP

» kolaudovany stav NP

e kauci

» dalSi podminky vieejné nabidky

5.5 Podminky Fijeti do verejné nabidky

5.5.1 Zadatel o najem nebytovych prostor si&engihlasit do véejné nabidky podanim
pisemné phlasky formuldi (piilohag. 3), wetns pozadovanych doklad do podatelny UM

ve stanoveném terminu a v zalepené obalce. Obalka oyt zn&ena natelni stra napisem
,VEREJNA NABIDKA NP, a na zadni stranmusi byt uvedeno obchodni jméno a misto
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podnikani nebo nazev firmy a jeji sidlo nebo jménadatele a trvalé bydli&t

5.5.1 Zadatel o ndjem nebytovych prostor s&engihlasit do véejné nabidky podanim
pisemné phlasky, wetrt doloZzenych pozadovanych dokiaddo podatelny UM ve
stanoveném terminu a v zalepené obdlce. Obalka Iojtisizngena natelni strag nipisem
,VEREJNA NABIDKA NP — adresa &islo nebytového prostoru* a na zadni strabalky
musi byt uveden nazev firmy a jeji sidlo, jménoigneni uchazée a jeho trvalé bydlist
nebo obchodni jméno a misto podnikani.

5.6 Prohlidka nebytovych prostor

5.6.1 Prohlidky zvejnénych nebytovych prostor umozni a blizSi informacestavu
nebytového prostoru poskytn&gusny spravce.

5.7 Vyhodnoceni véejné nabidky

5.7.1 Vyhodnoceni bude probihat ithpédnutim k zajmdim obce, nap pro poteby MC,
orgam statni spravy, uejnopravnich instituci, politickych stran, soci&hmi zdravotnickych,
kulturnich a vzdlavacich z&zeni i jinych neziskovych organizaci. Vipact nutnosti
zajiS€ni zakladni obanské vybavenosti (obchod, sluzby) mohou byt poskyt Zadateli
zvyhodréné podminky.

5.7.2 KNP doslé iphlasky zaeviduje. #hlasky, které nebudou sfvat podminky vyhlasenée
nabidky, doporéi vyradit. Zbylé gihlaSky dopordi. S ohledem na charakter nebytového
prostoru Wi¢i navrhovanému delu vyuziti a pipadnych stavebnich Uprav Zadatelem, bude
provedeno odborem obecniho majetku technické pesduzprostoru u jphlasek
doporienych KNP. Po posouzeni OOM/nebyt. znovediozi gihlaSky KNP, ktera stanovi
pofadi Zadatel pro zasedani RM

5.7.2 V fipac, Ze je stanovena Komise na otevirani obalek veireylych fizenich na
prondjem nebytovych prostor, tato komise dogiél@asky s nabidkami otée a zkontroluje
spravnost a uplnostiiplasky, wetné doloZzenych doklail k prihlasce. Poté je ipdlozi
k vyhodnoceni v KMN.

KMN nabidky posoudi, vyhodnoti a stanovi nahragnik¥ihlasky, které nespuji
podminky vyhldSené nabidky, dopdrwytadit. U platnych phlaSek do viejné nabidky
KMN posoudi uchazem nabizenou vysi najemného a navrhovatgl wyuziti. V gipact,

Ze Zadatel uvede v Zadosti zénmvestovat do Uprav nebytového prostoru, pos&MN a
RMC Zzadost téZ z hlediska planovanych vlozenych inwesttim, ze RM' souhlasem
S uzavenim najemni smlouvy, vydava zaravpredkEzny souhlas s vysi investice uvedené
Zadatelem.

RMC na zéklad téchto vyhodnoceni schvali ¥iného uchaze a odsouhlasi nahradniky
nebo jejich peadi.

5.7.3 RMC schvali poadi uchaz&i. Vsichni uchaz& budou neprodieh vyrozuneni
OOM/nebyt. o vysledku vyhodnoceniiemé nabidky. V fipads, Ze se vitzny uchazé do
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14 dmi od dorgeni vyrozumdni nedostavi k uz@eni smlouvy o namu, bude vyzvan
nasledujici uchazev pa‘adi. Obdob# bude postupovano i wipacd, Ze po uzakeni smlouvy
0 najmu nebude nebytovy prostor vyuzivan neboggmce do 2 gsiol vrati.

5.7.3 VSichni uchaz& budou pisem&vyrozuneni o vysledku vyhodnoceni i&né nabidky.

V piipact, Ze se viizny uchaze do 14 dii od doréeni vyrozumdni nedostavi k uzaeni
smlouvy o ngjmu, bude vyzvan k uzemi ndjemni smlouvy nahradnik, je-li KMN stanoven a
RMC schvalen.

5.8 Pronajimani nebytovych prostor nezfisobilych k uzivani

5.8.1 Podminky pronajmu nebytovych prostaterée nejsou zsobileé nezpsobilych

k uzivani, stanovi RKI Praha 1Qo projednani v KMNna dopordeni komise nebytovych
prostor. Predn¥tné nebytové prostory, které nelze nabidnout forrdoimé veéejné nabidky
z divodu jejich Spatného technického stavu nabidré Maha 10 prosednictvim zvlastni
veejné nabidky na najem volnych nebytovych prostapisebilych k uzivani s moznosti
docasné slevy na ngjmu. Vypsani, vyhodnoceni i pogntito zviastni vejné nabidky
budou totozné &Adnou véejnou nabidkou na najem NP viz. body 5.4. — 5.utné&linvestice
na opravu a pipadna zrgna uzivani nebytového prostoru budou provedenymcgen na
jeho naklady na zaklad Smlouvy o provedeni stavebnich Gprav s moznosiiedr@ho
zapaitani 50% vynaloZenych uznatelnych investic préjemnému.Tento z4pcdet bude
realizovan formou déasné slevy na najemném maxingalho vySe 50% nabizeného
najemného.

5.9 Hospodd&eni s nebytovymi prostory

5.9.1 Smlouvu o najmuoebytového prostoru a smlouvu o podnikatelském najebytoveho
prostoru (priloha ¢.2) a smlouvu o budouci najemni smléufpriloha ¢. 1) lze uzavirat s
fyzickou nebo pravnickou osobou.

5.9.2 V gipad, Ze najemce bude uzivat nebytovy prostor k jinékelu, nez pro ktery byl
staveb® uréen (kolaudovan), provede zZmu v uzivani nebytového prostoru v souladu se
stavebnim zakonem ace&lem stanovenym ve smlotivo najmu nebytoveho prostord
smlouw o podnikatelském najmu nebytového prostorbudouci ndjemni smlodya to na
své vlastni naklady veiité nejpozaiji do Sesti idsial ode dne podpisu smlouvy. \¥ipack,

Ze pislusny stavebni fdd nebude vyZadovat zZmu v uzivani pedmétného nebytového
prostoru, zavazuje se najemeedo Sesti msial od podpisu smlouvyipdlozit pronajimateli
pisemné vyjéteni stavebnihotf@du o tom, Ze zému v uzivani nevyZaduje. Nespin shora
uvedenych povinnosti bude dle smlouvy povazovanouzevani nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou attbe byt divodem vypo¥di z najmu nebytového prostoru ze strany
pronajimatele.

5.9.3 Pronajimatel je opra&m provest kazdokme jednostrané zmenu vyse roéniho
néjemngého v fdpack naristu indexu spaebitelskych cen zarpdchazejici kalendai rok dle
sckleni Ceského statistickeéhaa@du. Najemné platné na dalSi kalemd&ok je pronajimatel



P10-026145/2016

opravren zvysit az o 100% indexu nigstu spotebitelskych cen. Procentualiéist nadistu
spotebitelskych cen, o kterou se kiguSném kalendéim roce skuténé zvysi najemné
nebytovych prostor je stanoveno nasledovn

a) zvySeni ndjemného o §mi procent odpovidajici 80% indexu istu spotebitelskych
cen u nadjemného do 200@&n?/rok,

b) zvySeni ndjemného o §&t procent odpovidajici 40% indexu istu
spotebitelskych cen u najemného od 200142 do 4000,- K/m?/rok,

c) ndjemné se nezvysuje od sazby 400E/nK/rok a vy3e, a dale wipadech
schvalenych RM, kdy poskytovani sluzeb v nebytovém prostoru jejmzaMC.

5.9.4 Zastupce starosty 0V v jehoZ kompetenci je hospddai s nebytovymi prostory,
vypovida najemni smlouvy na najem nebytového prostq¥ipac, Ze se najemce ocitne o
vice nez jeden #sic v prodleni se zaplacenim nijemného a sluzelaSi je prislusny
zastupce starosty opramtakto podanou vyped vzit zpgt v piipadt, Zze dluznik dluh do
konce vypo¥dni Ihiaty zaplati nebo vifjpact, Zze se dluznik zavaze dluh splacet dle
splatkoveho kalendéa a projevi vli ke splaceni dluhu.

5.9.4 Vedouci OMP vypovida najemni smlouvy na napaibytového prostoru kipads, Ze
se najemce ocitne o vice nez jedersinv prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb.

Podanou vypasd’ Ize vzit zgt v piipadt, Ze dluznik dluh do konce vyp&dni Ihaty zaplati.
Zpétvzeti vypowdi podléha povinnému projednani v KMN a néaslednéciwaleni v RM.

5.9.5 O jakoukoli zrénu smluvniho vztahu nebytového prostoru je najepmenen pozadat
pisemnou formou pragdnictvim podatelny UK Praha 10,viz. dopordené formulée
(ptiloha ¢. 3 — 13).Zadost bude projednana v KMN a naskegiedloZzena k odsouhlaseni
RMC.

5.9.6 Budouci ngjemce se zavazuje ke dni podpisoustyro budouci ndjemni smloéglozit
na (et ¢... finaneni jistotu ve vysi trojnasobku &sicni platby za blokaci nebytového
prostoru, to je ... K(slovy ...korunceskych). V pipact, Ze nebude uzéena platna najemni
smlouva uvolni pronajimatel budoucimu najemci shaigjistotu, ¥etrg prisluSenstvi, do 10
dni po ukoreni platnosti této Smlouvy o budouci najemni smioav po pedani
neznehodnoceného prostoru ézpbudoucimu pronajimateli. \ijpact uzaveni platné
Smlouvy o najmu bude sloZena jistota pouzita jastota ve smyslu podminek nbuzavené
Smlouvy 0 najmu. SloZena jistota slouzi k ulratiuhu na platé za blokaci prostoru,
piipadre ke kryti ndklad budouciho pronajimatele, dojde-li k poSkozeni t&mho prostoru
nebo k prodleni v jeho fpdani. Cerpanim slozené jistoty neni deho pravo budouciho
pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluéetre prislusenstvi ani pravo na nahradu Skody.
Uroky budou ke slozené jistopripisovany po dobu trvani platnosti této smlouvy ywZck
rocné. V pripact, Ze budouci pronajimatel pouzije sloZzenou jistwuihradu dluly, zavazuje
se budouci najemce slozit n&ftibudouciho pronajimatele jistotu znovu, a to Gadti po
obdrzeni vyrozumni o jejim cerpani. Jistota bude opako¥aslozena ve vysi, ktera byla
skute&né ¢erpana, maximat do vySe trojndsobku #sicni platby za blokaci. Nespini této
povinnosti je dvodem k odstoupeni od Smlouvy o budouci ndjemnoswl ve smyslu
¢lanku lll. odst. 4. této smlouvy.

5.9.6 Najemce se zavazuje ke dni podpisu smloungjmu slozit na €et ¢. ... finartni
jistotu ve vysSi 3 misicnich najnti véetreé sluzeb, to je ... K (slovy: ... korunceskych).
Pronajimatel ndjemci uvolni sloZenou jistotietre prisluSenstvi nejdve 10 dri od skokeni
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najmu a po fedani neznehodnocenéhteg@netu najmu zpt pronajimateli. Slozena jistota
slouzi k uhrad dluhu na najemném a sluzbackjppdreé ke kryti naklad pronajimatele,
dojde-li k po3kozeni iedmitu najmu nebo k prodleni v jehorgalani. Cerpanim slozené
jistoty neni dateno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dhahnajemnéem detrg
piisludenstvi ani pravo na nahradu Skody. Uroky budoslozené jistétpripisovany po dobu
trvani ndjemniho vztahu vzdy 1x¢r@. V pripack, Ze pronajimatel pouzije sloZzenou jistotu na
Uhradu dluld, zavazuje se ndjemce slozit ngetipronajimatele jistotu znovu, a to do 1Gdn
po obdrzeni vyrozugmi o jejimcerpani. Jistota bude opako¥asioZena ve vysi, ktera byla
skut&né cerpana, maximathdo vySe 3 mssicnich ndjnii véetre sluzeb. Nespkni této
povinnosti je vypowdnim divodem ve smyslu figsluSného ¢lanku smlouvy o najmu
nebytového prostoru.

5.9.7 Najemce se zavazuje ke dni podpisu smlouwajmu slozit na €et ¢. ... finareni
jistotu ve vysi 3 misicnich najnt, to je ... K& (slovy: ... koruncéeskych). Pronajimatel
najemci uvolni slozenou jistotugetne prislusenstvi, do 10 dnpo ukoreni najmu a po
piredani neznehodnocenéhdegnetu najmu zpt pronajimateli. Slozena jistota slouzi
k thrad dluhu na ngdjemném a sluzbachippdre ke kryti ndklad pronajimatele, dojde-li
k poskozeni fedmstu najmu nebo k prodleni v jehdealani.Cerpanim slozené jistoty neni
dotteno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici diahnajemném detrg prisluSenstvi
ani pravo na nahradu Skody. Uroky budou ke slojestéts pripisovany po dobu trvani
ndjemniho vztahu vzdy 1x #o€. V piipadt, Ze pronajimatel pouZije sloZenou jistotu na
Uhradu dluld, zavazuje se najemce slozit ngtipronajimatele jistotu znovu, a to do 1Gidn
po obdrzeni vyrozugmi o jejimcerpani. Jistota bude opako¥asioZzena ve vySi, ktera byla
skute&n¢ cerpana, maximath do vySe 3 mssicnich najmii. Nesplrni této povinnosti je
vypowdnim divodem ve smysldglanku Ill. odst. 3 této smlouvy.

5.9.8 Podpisem smlouvy o budouci najemni smioméjemce zarovedava vyslovny souhlas
v souladu se zakonem 101/2000 Sb., o ochramsobnich Gdéj a o znéné nekterych
zakoru, aby v gfipadt prodleni s placenim blokace za uzivani prostomu glatné pravni
Upravy mohly byt budoucim pronajimatelem isjeény Udaje budouciho najemce kigac
fyzické osoby v rozsahu jménorijmeni, bydlis¢, dluznacastka a obdobi, za které nebyla
platba blokace uhrazena, aifgad pravnické osoby v rozsahu nazev firmy, sidlo firngy,
dluznécastka a obdobi, za které nebyla platba blokacazeha.

5.99 7 Podpisem smlouvy budouci najemni smlog&vo najmu ndjemce zarove dava
vyslovny souhlas v souladu se zakoneri01/2000 Sh., o ochramsobnich Udéja o znéné
nékterych zakon, aby v gipact prodleni slatbou namu a Ohrady za phi spojena

s uzivaninplacenim blokace za uzivamébytovehagorostoru dle platné pravni Gpravy mohly
byt budoucimpronajimatelem zwejnény Gdajebudoucihonajemce, v fipact fyzické osoby

v rozsahu jméno, ifimeni, bydliS¢, dluznacastka a obdobi, za které nebylastkaplatba
blokaceuhrazena, a vifpack pravnické osoby v rozsahu nazev firmy, sidlo firigy, dluzna
castka a obdobi, za které nebydestkaplatba blokaceihrazena.

5.9.10 Budouci najemce se zavazuje oznamit budauphonajimateli skutaost, Ze se stal
platcem da& z pidané hodnoty. Lita pro oznamenéini 14 dni od obdrzeniifslusného
rozhodnuti od Finamiho Gadu. Smluvni pokuta ze nes@hi této povinnostéini 5 000 K.

5.911 8 Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skast, Ze se stal platcem dan
z pridané hodnoty. Lita pro oznamenéini 14 dni od obdrzeniffslusného rozhodnuti od
Finartniho tadu. Smluvni pokuta ze nesgir této povinnostéini 5 000 K.
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5.912 9 Provozni dobave verejné pristupnych nebytovych prostarh bude stanovena
dohodou mezi najemcem a pronajimatelem.

5.913 10 Doba uzivani ostatnich nebytovych prostor nenizema s vyjimkou nebytovych
prostor v budoy Uradu nestskécasti Praha 10. UzZivani nebytovych prostor v béddkadu
méstskécasti Praha 10 je povoleno pouze v pracovni dnybé dd 6.00 do 22.00 hodini&di
se provoznintadem UM Praha 10.

5.10 Zména najemce nebytovych prostor

5.10.1 N4jemce nebytového prostoru méa moznost poZANC Praha 10 progdnictvim
odboruobecniho majetkmajetkopravnindJfadu m.¢. Praha 10 o schvéaleni Zny najemce
nebytovych prostor v nemovitosti &ené méstské casti Praha 10MC v nasledujicich
piipadech:

a) mezi ndjemcem a Zadatelem o ndjem nebytovéhstopmoje pimy piibuzenskynebo
obdobnyvztah (pfevod najmu na osoby blizké definované v § 22 zako&8/2012 Sb.,
oh¢ansky zakonik v aktualnim &mi).

b) mezi najemcem a Zadatelem o najem nebytovérsigstoje dlouhodoby pracowrpravni
vztah (min. 3 roky), ktery je dolozZitelnyC8SZ, zdrav. poj.) a je v z4mu obce zachovat
predmétnou podnikatelskotinnost v uvedené lokadita zachovat tim pracovni mista.

c) zdravotni stav najemce nedovoluje nadale vykangedmétnou podnikatelskodinnost
(draz, nemoc, apod.).

d) tzv. ,zmena pravni subjektivity“ najemce, tj. ¥ipadech, kdy fwodni ngjemce #mi
formu podnikani z fyzické na pravnickou osobuiv&dni najemce je statutarnim zastupce
této pravnické osobyDale v gipad: tzv. fuze" najemce, tj. vifpadech, kdy setwodni
najemce, kterym je pravnickd osoba, sios jinou pravnickou osobou aiyodni najemce
timto krokem zanikne. Na@vvznikla pravnicka osoba je nastupnickou organipdgbdniho
najemce.

e) ostatni, kdy je v zdjmu rozvojesstskécasti nebo v zajmu zabezfmni nezbytnych sluzeb
v obci nezbytny fimy prechod najmu nebytového prostoru.

5.10.2 Zadost o zému najemce nebytovych prostersowasti tchto zasad jakoifloha¢.11
aje treba dolozit nasledujicimi dokumenty:

» originalemnebo dedre owétenou kopii Zivhostenského listu najemce i Zadatele

e originalem nebo dedre oweienou kopii aktualniho vypisu z obchodniho réjst
najemce i Zadatele (ne stat$inésial)

» pokud je registrovan, paegistraci platce DPH

e ostatnini dokumenty potvrzujicii zdivodréni zadosti o zrnu najemce (rodny list,
amrtni list, potvrzeny vypi€ SSZ, resp. zdravotni poj., |&k#a zprava atd.)

e ¢estnym prohlaSenim

» dokladem o bezdluznosti
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5.10.3 Zménu najemce dle 5.10.1 a 5.10.2. Zasadé¢mmnajemce na zakladlohody) je
nezbytné pravwh odliSit od gechodu prav a povinnosti na nového najemce NBskedku
jinych pravnich skutosti a pisluSnych zakonnych ustanoveni, které tyto sindgsti
upravuji. Jedna se zejména dasktdek prodeje podnikéi jeho casti dle pisluSného
ustanoveni atanského zakoniku v aktualnimém.

6 ZAZNAMY

Tabulka zaznanvyplyvajicich z¢innosti a procesdefinovanych v této instrukci:

identifikace nazev zpracovatel |Ulozeni
misto | doba

Zadatel/ndjemce| zapis z mistniho Seni OOMOMP |OOM |bez
¢., adresaNB NP OMP omezeni

7 SOUVISEJICi DOKUMENTACE

zakon¢.116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prosto

zakon¢.89/2012 Sh., atansky zakonik v aktualnim &mi

zakon¢. 40/1964 Sb., atansky zakonik

zakon¢. 586/1992 Sb., o dani Zipna, ve zreni pozdjSich gedpis

zéakon¢. 185/2001 Sb., o odpadeeto znéne dalSich zakoin, ve zreéni pozdjSich gedpisi

8 ZAVERECNA USTANOVENI

8.1 Tyto Zasady byly schvaleny usnesenim Zastigvizlnéstskécasti Praha 10.
12/21/2004 ze dne 16.9.20(4veny byly schvaleny usnesenim Zastupitelstustiskécasti
Praha 1@&. 13/12/2004 ze dne 9.12.20@4.5/20/2007 ze dne 6.12.200%. ... ze dne

8.2 Pokud si uzivatel pii kopii tohoto dokumentu z PC a nebude-li aama vodotiskem
,POUZE PRO INFORMACI*, ozna&i vytisk timto ndpisem,ifp. Ghlogi¢cnym
preSkrtnutim titulniho listu. Takto zt@né kopie jsou povazovany zaizenou dokumentaci.
UZivatel si musi byt &dom, Ze dokument byl aktuélni pouze v &pbrizeni kopie.
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8.3 Dnem nabyti platnosti &ianosti této instrukce se zrugelp. vydaniZasag hospodeeni

S nebytovymi prostory s¥enymi nméstskécasti Praha 10, schvaléch ZMC Praha 10 dne
4.12.20037.10.2004.

Legenda:

vynechano nebo vypus$to
vlozeno nebo nahrazeno



