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Meéstskacast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKECASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva restskécasti Praha 10
Cislo
ze dne 14.1.2016

k ndvrhu zadméru na prodej zbytné &asti domovniho fondu s¥reného néstské ¢asti
Praha 10

Zastupitelstvo réstskécasti Praha 10

|. schvaluje
zamer na prodejzbytné ¢asti domovniho fondu s¥eného nistské ¢asti Praha 10
v rozsahu maximath2 000 bytovych jednotek dleidodové zpravy k tomuto materialu

ll. uklada
1. Rad m.¢. Praha 10
1.1. zajistit pipravu realizace z&mu na prodej zbytn&asti domovniho fondu
swieného nistské ¢asti Praha 10 schvaleny v od. tohoto usneseni dle

duvodové zpravy k tomuto materialu
Termin: 30.6.2016

1.2. pedlozit ZMC ke schvéleni navrh formy privatizace domovniho dign
procesnich pravidel pro privatizaci domovniho fondipisobu stanoveni
kupnich cen bytovych jednotek, resp. celych d@mavrh seznamu ddimkteré

budou do privatizace domovniho fonddazeny
Termin: 30.6.2016

Predkladatel: Doc. Ing. Petr DAVID, Ph.D., zastugtarostky
Cislo tisku: P10-128093/2015



Davodova zprava

SCHVALENY PRODEJ BYT U OPRAVNENYM NAJEMC UM

ZMC svym usnesenind. 8/73/2011 ze dne 12. 12. 2011 schvélilo @ama rozdleni na
jednotky a prodegasti domovniho fondu #stskécasti Praha 10 v souladu s Prod@idn

piedpisem pro prodej bytovych jednotek jejich opgim najemém (dale jen Provagti

piedpis). Bi vybéru domi schvalenych k prodeji se vychazeloiegit®Zzného seznamu dam
v majetku MC Praha 10. Rednitem prodeje bylo 1851 byt Proces prodeje bybpravrenym

najemd@m dle Provadciho gredpisu byl z velkéasti ukorden v roce 2014.

Po realizaci jiz schvalenych zé&m prodeje a vlastnich prodepgistava aktuald ve sprag
meéstskécasti Praha 103.994 byii (stav k 30.9.2015)CSOP Praha 10 hospdtae 157 byty
v domech zvlastniho &eni.

Il. PRIPRAVA PODKLAD U PRO PREDLOZENY ZAM ER PRODEJE ZBYTNE CASTI
DOMOVNIHO FONDU M ESTSKE CASTI PRAHA 10

A. POSOUZENI TECHNICKEHO STAVU DONI
Bylo zpracovano odborné posouzeni technického sdawi, které ma réstskacast Praha
10 swieny do spravy a které nebyly schvaleny k prodegiinulych letech, s ohledem na
nutnost jejich oprav a modernizaci v nejblizSim aitid
Predmétné posouzeni bylo zpracovano za&elém vypracovani ighledu o stavu
jednotlivych doni vzhledem k ostatnim daim jako celku.
Znalecky ustav byl proto nasletipozadan, aby sestavil faali jednotlivych dor, které
zohlediuje kvalitu technického stavu kazdého domu. Totdtékum by nElo byt
podkladem pro dalSi navrh na reélhi na jednotky a prodejasti domovniho fondu
swieného mistskécasti Praha 10.

B. POSOUZENI VHODNE STRUKTURY DOMOVNIHO A BYTOVEH®ONDU
Vysledky byly zarové pouZity pro zpracovani posouzeni vhodné struktlomnovniho a
bytového fondu ve sprdvmestské ¢asti Praha 10, které bylo zadaaUT v Praze.
Vysledky posouzeni budou prezentovany zAastup®UT piimo na jednéanich
kompetentnich orgdinm ¢. Praha 10.

1. DUVODY NAVRHOVANEHO ZAM ERU PRODEJE CASTI DOMOVNIHO FONDU
MESTSKE CASTI PRAHA 10 A MOZNA KRITERIA PRO STANOVENI
KONKRETNiI CASTI BYTOVEHO FONDU, KTERY BUDE NAVRZEN K PRODEJI

A) USPORA NAKLADU NA OPRAVY A MODERNIZACE DOMJ
Zakladnim kritériem pro stanoveni konkrétasti bytového fondu #stskécasti Praha 10,
ktery by n&l byt urgen k prodeji, je dle naSeho nazoru technicky stawngtlivych don.
Technicky stav doin byl z&kladnim kritériem pro prodej liytjejich opravenym
najemaém i v roce 2011.



K prodeji by tak byly navrzeny zejména domy, ktdrdy dle odborného posouzeni
posouzeny jako domy, jejichz technicky stav vyZzaduogjvysSi naklady na opravy a
modernizaci tak, aby zcela vyhovovaly poZadawmkna standardy roku 2015 bydleni.

B) RENTABILITA A STRATEGICKE UMISTENI DOMU
Doplaujicim kritériem pro stanoveni konkrétédsti bytového fondu gstskécasti Praha
10, ktery by mil byt uten k prodeji by rdo byt posouzeni rentability jednotlivych dém
pro mestskoucast Praha 10 mimo jiné s ohledem tignpy vyplyvajici z pronajmu prostor
v dome a posouzeni umisti domu v lokalitach, které povazujesstskacast Praha 10 za
strategické s ohledem na dostupnost sluzeb a vamstskécasti.

C) PRIPRAVOVANA KONCEPCE SOCIALNIHO BYDLENI
Z informaci MPSV by obce #ly participovat na planu koncepce socialniho by,
piicemz tato hranice je pouze informativni a nebylanzagbevré stanovena. Nicmén
predloZzeny navrh ji reflektuje jako dop@eni v kontextu celého hlavnihoésta Prahy, jez
bude prvotnim nositelem povinnosti koncepce soitialbydleni na izemi Prahy.

Dle zpracované analyzy by rida m.¢. Praha 10 pro (fely koncepce socialniho bydleni
disponovat min. 1 743 byty.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze po zohkganpaitu byt pottebnych pro realizaci koncepce
socialniho bydleni, do kterého budouazeny byty v Bytovém do&nMaleSice (137 byi),
byty v Arealu Sedmidomky (58 hy), byty v dispozici CSOP Praha 10 ( 157 iyt
obsazené byty v domech, ve kterych v letech 200814 prokhla privatizace bytového
fondu (447 byi) a vyhledo¢ byty v pipravovaném projektu bytového domu
Cernokosteleck&/Malinska s malometraznimi byty (@®)obude m¢. Praha 10 disponovat
dalSimi 1 976 byty. Tyto byty se nachazeji v bytdvilomechizného sté (pramérné stéi
¢ini 77 let), v fizném technickém stavu. Rekonstrukce, opravy a adedhto dond stoji
m.c. Praha 10 réné nekolik set miliomi K¢ a i vyhledo¢ bude nutno pokemvat

v nemalych investicich. Roea nelze opominout, Ze velikostichto byti nejsou pro cely
koncepce socialniho bydleni nejvheégi. Nelze roviz pominout skutgnost, Zese jedna

o0 byty obsazené opravénymi najemci a jejich potencionalni vyuZziti pro &ely
koncepce socialni bydleni by bylo obtizhrealizovatelné

D. ZAVER

Z hlediska budouciho vzajemného pomvynodi z bytovych dom a naklad na jejich
rekonstrukce, opravy a udrzby se jevi jako nejviEdiieSeni realizovat prodeje bytovych
jednotek nebo celych bytovych objélkdo rukou opravénych najemg, resp. pravnickych
osob &mito opravinymi najemci zalozenymi (tzv. privatizace domovnibadu). Takto
dosazenéifmy je poté delné vyuzit zpt na kryti nadklad spojenych s realizaci koncepce
socialniho bydleni, zejména na vystavbu novych kibjes malometraznimi byty typu
Bytovy dim MaleSice nebo fpravovany projekt vystavby bytového domu
Cernokostelecka  /Malinska s malometraznimi  byty  na istm stavajiciho
nerekonstruovatelného experimentalniho bytovéhoudom



Do zbytného bytového fondu é.Praha 10 nad ramecdho byt potrebnych pro realizaci
koncepce socialniho bydleni a navazné bytové kyplitn¢. Praha 10 lze #adit bytové
domy s celkem cca 2 000 byty. Echto byt Ize tedy zvazit moznost poki@aani prodeje
bytovych jednotek nebo celych bytovych objekio rukou opravénych najema, resp.
pravnickych osobémito opravinymi najemci zalozenymi dle pravidel schvalenych@M
Praha 10.

Z tohoto divodu pedkladame ZM Praha 10 navrh z&fru na prodej zbytn&asti
domovniho fondu sifeného mistské casti Praha 10, ktery neni nezbytny pro realizaci
koncepce socialniho bydleni ve smyslu navrhu MERW rozsahu maximaé2 000 byi.

IV.  DALSI POSTUP V PRIPADE SCHVALENI PREDLOZENEHO ZAM ERU
Pokud ZMC Praha 10 tento z&mschvali, budou néasledmealizovany tyto fipravné
kroky:

1. Vyhodnoceni, zda je vhodsi privatizace domovniho fondu formou prodeje
jednotlivych bytovych jednotek opragmym najemém nebo formou prodeje celych
bytovych doni pravnickym osobam zaloZzenym oprémyimi njemci

2. Vytvoieni navrhu seznamu ddm které budou do privatizace domovniho fondu
zarazeny, picemz rozhodujicim kritériem bude technicky stav dqm.¢. Praha 10 si
ponecha domy v lepSim technickém stavu). BDlopbym kritériem niize byt (bude-li
toto schvaleno) velikost a pet byti v don®, piip. umiséni domu jako prvku
umoziujiciho ovliviiovat vzhled a vyuZziti bezprdgstiniho okoli.

3. P¥iprava navrhu procesnich pravidel pro privatizammdvniho fondu &etrg navrhu
zpasobu stanoveni kupnich cen bytovych jednotek, e=gch dond.

Navrh formy privatizace domovniho fondu, procesmchvidel pro privatizaci domovniho
fondu, zmisobu stanoveni kupnich cen bytovych jednotek, respich dond a navrh
seznamu doiy které budou do privatizace domovniho fondiazany, bude igdlozen
k projednani KMN a KBP, na zéakladloporeni &chto komisi bude projednan RMa
nasleds predlozen ZM' Praha 10 nejpoz§l v ¢ervnu 2016.

Souasti materialu bude rovh odhad pijmu, ktery m¢. Praha 10 rize privatizaci
domovniho fondu utrzit.

Predkladany material byl projednan v RMC Praha 10 dne 15.12.2015, usnesanil130.



