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Méstskagast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKECASTI PRAHA 10

Navrh usneseni

Zastupitelstvo réstskécasti Praha 10
¢islo
ze dne 1. 12. 2016

k navrhu na koupi pozemki parc. €. 3925/19 a 3925/18, k. U. StraSnice

Zastupitelstvo réstskécasti Praha 10

|. schvaluje

koupi pozemk parc.¢. 3925/19 a 3925/18, k. U. StraSnice, od vlastpidzemk parc.¢.
3925/19 a 3925/18 *******, bytem *******’ *******’ bytem *kkkkkk a *******’ bytem (":
*rxkkkx za kupni cenu ve vySi 1.556.000,- K

Il. uklada

1. Rac€ m. ¢. Praha 10
1.1. uzai kupni smlouvu na koupi pozerinkparc. ¢. 3925/19 a 3925/18k. Q.
StraSnice, s vlastniky pozemgarc.c. 3925/19 a 3925/18, k. U. StraSnice, *******
bytem *******’ *******’ bytem *kkkkkk a *******, by tem é *******, Za kupnl'
cenu ve vySi 1.556.000,-&dle bodu I. tohoto usneseni

Termin: 31. 3. 2017

Predkladatel:  Ing. Tomas Pek, S. E., 1. zastsfam®sty
Cislo tisku: P10-098875/2016

Diivodova zprava



Dne 2. 11. 2015 se nagstskoucast Praha 10 obratila ******* jako spoluvlastnikogemki parc.c.
3925/18 a 3925/19, k. u. Strasnice, (dale jen ,Ria€), s nabidkou jejich prodeje dstskécasti
Praha 10. Pani *******jednd zarouev zastoupeni ostatnich vliasthiRozemki, a to pana *******
a pani ******* (P filohac. 2, str. 7).

Dle platného tzemniho planu se pozemek gaR928/18, k. U. Strasnice, nachazi v izemi vedeném
jako OB, cisté obytné, pozemek paré€. 3925/19, k. 0. Strasnice, pak v Uzemi ZP, parkgtaady.

Dle vyjadeni OZD ze dne 15. 8. 2016 je zfiem nestskécasti Praha 10 vybudovat v dehé
lokalité cyklostezku v ulici Kenicka, picemz stavajici majitelé Pozefhkystavbu této cyklostezky,
dle vyjadeni OZD (Rilohag. 5, str. 21), blokuji. Okolni pozemky jsou ve sgrenstskésasti Praha

10, pipadre jsou v majetku hl. m. Prahy a o jejichégeni do spravy wstskécasti Praha 10 je
pozadanoKoupi Pozemki by doSlo ke sjednoceni vlastnické struktury pozemkv dané lokalit

a budouci nakladani s pozemky v této lokal# (v¢. pripadné realizace vybudovani cyklostezky)

by tak bylo usnadréno.

Nabidka ****** ng koupi Pozemk byla OMP postoupena na OZD se ZadostienlipZeni Komisi
tzemniho rozvoje (dale jen KUR) k projednéddavrh byl projednan na 11. jednani KUR, se
stanoviskem doporiujicim koupi Pozemki (Prilohac. 3, str. 11).

Na ocerni Pozemk byl nasleds vypracovarenalecky posudel€. 3050-9.2/16 ze dne 17. 6. 2016,
vypracovany Ing. Vladimirem Pauerem, Aconta s. r. g ktery stanovuje trzni hodnotu
Pozemki na 1.763.000,- K. OZD se naslednvyjadil ke koupi za cenu stanovenou uvedenym
znaleckym posudkem a z pohledu ¢nPraha 10 ozrd tuto cenu za ndfjatelnou. Na zaklasl
jednani zastugcmeéstskécasti Praha 10 a zastupkymlastniki Pozemk ******* pyla nasledn é
nabidnuta nova cena za odkup Pozé&rKkipni cena za Pozemky pak po tomto jednani yktrany
*Ekkkk nov € navrzena ve snizené vyi§b56.000,- K.

Co se t¢e uhrady kupni ceny Pozefhke na mist uvést, Ze v rozpidu mestskécasti Praha 10 pro
rok 2016 nejsou vyhrazené finam prostedky na koupi Pozenik Nicmérg, vzhledem k terminu
projednani v Z\, Ize konstatovat, Ze k finanimu plréni (Uhrada kupni ceny za Pozemky ze strany
mestskécasti Praha 10) dojde v roce 2017. Z toliwatiu bude na koupi Pozernke strany OMP
navrhnuto vyhrazeniifslusné poloZzky v rozgtu pro rok 2017.

Vyjadieni OZD — OZD souhlasi s odkupem Pozenik Vyjadieni OZD tvdi Prilohug¢. 7, str. 23
piedloZeného materialu.

Stanovisko OMP — OMP doporw@uje odkup Pozeml, k. U. Strasnice, za kupni cenu ve vysi
1.556.000,- K.

Stanovisko KUR — Komise dopor@uje OMP vyslovit souhlas se za#rem koupé nabizenych
pozemki parc. & 3925/18 a 3925/19 v k. . Stradnice &tt**** | Sdleni stanovisk&UR z
OZD tvari Prilohué. 3, str. 11 pedlozeného materialu.

Stanovisko KMN - Komise doporuuje odkup pozemki parc. ¢. 3925/18 a 3925/19, k. U.
StraSnice ze cenu 1.556.000,<¢KZapis z jednani KMN tvid Prilohu¢. 8, str. 24 pedlozeného
materialu.

Predkladany navrh byl odsouhlasen Usnesenim Rady @Praha 10¢. 783 ze dne ze dne 20. 10.
2016 viz Filohag. 9, str. 26 pedloZzeného materialu.

Prilohac. 1 — majetkopravni mapa, ortofotomapa, informapezemku
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti Stranka ¢. 1z 1

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 3925/182

Obec: Praha [554782]7
Katastralni Gzemi: StraSnice [731943

Cislo LV: 17262

Vyméra [m’]: 35

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Zpusob vyu?ziti: zelen

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil :
‘ 1/2
1/4

1/4
Zpusob ochrany nemovitosti
Néazev

pamétkové chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovény zadné jiné zapisy.

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni (fad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté PrahaZ

Zobrazené idaje maji informativni charakter. Platnost k 19.09.2016 09:00:00.

© 2004 - 2016 Cesky Ufad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.3.2 build 0
Podani uréena katastralnim ufadim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=7K S-DXAI2990AiQQJZo... 19.9.2016



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 3925/197

Obec: Praha [554782] 7
Katastralni Gzemi: Strasnice (731943

Cislo LV: 17262

Vyméra [m?]: 976

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Zplsob vyuziti: zeler

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Zpsob ochrany nemovitosti
Nazev

pamatkoveé chranéné tzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

Stranka ¢. 1z 1
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Podil

1/2
1/4

1/4

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni

pracovisté PrahaZ

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 19.09.2016 09:00:00.

© 2004 - 2016 Cesky Gfad zeméméficky a katastréIniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82

Podéni uréend katastralnim Ufadiim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

Verze aplikace: 5.3.2 build 0

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=m WuoA8Q5-PKnkkOauK... 19.9.2016



Prilohac. 2 - nabidka na koupi pozeinkd Ing. Kubantové

UAC Praha 10
Dorwserso: OF.101.2018

PID-II‘IE-I_»?!ED‘I.E

riml L

UFad méstskeé Casti Praha 1
Mgr. David Ekstein

Vedowel odborn majetkoprivnihe
Virkovickd 1429768

101 00 Praha 10

Veé: Wybudowini cyvlalostczky v ulici Kienicka, Praha 10

Viadeny pane magistfe,

v souvislosti 5 #idosti o vydani souhlasu ke stavebnimu Fizeni a vsiupu na dotéend pozembky
ke stavbhé Yybudovini cyklosierky v ulici Kfenickd, Praha 10, jsem byla oslovena jako
spolumsjilelka pozemki parc.Z, 3925/18 a 3925/19, k.. Stra8nice LV 17262 firmou d plus,
pmjd;lm-ﬂ. a mjmpskﬂ as. kilerd na mkiadé plné moci vydanéd Mesiskou Cdsti Praha 10
v rozsahu opravoéni zpracoviva dekumentaci K této stavbé.

Dovelun 51 Vas oslovit v Sardi souvislosii tohoto Gzemi dle UP a sdroved v ndvaznosti na
v minulosti Fefeném plipadu nedaleké parcely parc.€. 3925¢20, k.i. Strasnice, kdy doslo

k dohad? a veavien] Kupni smlouvy mez iehdejimi viasmiky poremku a MEstskou &isti
Praha 10 uzaviené 15.2.2012 dle Katastrélnd Gfad pro hlavnd méstio Praho

sp.zn.W- 1495402012, Spolumajitel kow pozembku byla moje matka.

1. Pozemek paré. 3925/18 o velikosti 35 m2, ostatni plocha, k.0. Strafnice
Uzemni plin zafazuje pozemek do kalegorie OB- Eisté oby iné iizemi, dle wypisu KU
yyukiti reled, pamstkové chrd néné dremi
Pozemkem prochizl plynové potrubl NTL, PPD as. — viz. mapa
(prozatim mebyla ze strany spoluvlasindki vzavfena smlouva o vécném bfenneni)

L {mmk parc.S. 392519 o velikost] 976 m2, osiaind plocha, k.i. Stragnice

Uzemnd plin zafweuje pozemek do kategoric ZP — parky, historické zahrady a

hirbitowy, die vipisu KU vyufiti zeleii, pamatkovE chrinéné dremi

Pozemkem prochisi sdélovaci vedeni UPC, Ceski republika as.

Trasa plinované cyklostezky na pozembku parcd. 39371 ki Strafnice, komumikace,
v majethu Hlavniho mésta Prahy prochde Gzemim voelené méstské zelend, parc.t, 3925/12 a
3925/ (zpisob vwulini zelefy a pozemky 3925/18 a 3925/19 (zphsob wyuziti aclef) tvol
soufast tohoto dzemi uvmit? nh}'rnéhu celku - vie mapa. foremek part, 392518 vwhiledem
k jeho velikosti a prib&hu plynovodniho vedeni NTL nelze v kateeorii OB ke stavihe vvudit a
nozemek IS0 je wrlen v kateoornt nfienda. kratina, welef, Ohe dvie rewembs Dinked

Cak
n



méstské zelené zcela redlng naplfiuji a projekt priibéhu trasy cyklostezky prochazejici pravé
timto Gzemim toto potvrzuje.

Vzhledem k uvedenym skuteénostem nabizim proto tyto pozemky Méstské &dsti Praha 10
k odkoupeni a Zidam zdvofile o uviZeni této mozZnosti vzhledem k zahdjenému stavebnimu
fizeni k projektu cyklostezky.

S dalsimi spoluvlastniky pozemkd, ktefi jsou se mnou v pfibuzenském vztahu- p. Antonin
Rohrbach a p. Lenka Topolovi - jsme se dohodli o jejich zastupovéni v této véci moji osobou,
pIné moci o zplnomocnéni zaslu.

S tctou a podékovanim

Praha, 29.10.2015

Ptiloha:

-vypis KU , mapa katastralni
- mapa projektu cyklostezky
- mapa priubéhu siti

- kopie Kupni smlouvy KU sp.zn. V-14954 ze dne 15.2.2012 k pozemku

Kopie textu zaslana d plus

Projektovi a inZenyrskd a.s., Sokolovska 16/45, 186 00 Praha 8
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=) HRANCE TRVLEHO ZABORY
@ OZ0ALEN DOTCENEMO POZEVKU (TRVALY ZABOR)
NOVE FYZICKE MRANY
POINAMKA
™R SRCE. €. 2023/°8 ¢ 3925/°9 SSOLWA 5022 O\OWEN Z25.5\f =0 28223\ 3TTOANGCe 0332

Sy Dw 2 AOYNRACE

Soufadnicovy systém JTSK, vySkovy systém Bpv

d plus

let Sokolovsks 16 ¥SA 186 00 Pratwe 8 - Karkn www dphs ez |
ol 420221 873 111, tax »420 221873 47 dpla@cpisce
Zodp projektent :

PROJEXTOVA A WEIENYRSKA A S
FOR o i | Vypracovat
Ing. Zdents FORT ng. Michal FOTT | Be Tomsd MLAVAL !
MU©OU)  OME Prans 10 Keap  Misuni mésto Prabe Datumn ow2018 i
Invesior  Ufag MC Praha 10, Vrtowcks 58 101 38 Prahe 10 Shpeh osP j
Zokares
Cislo .
VYBUDOVANI CYKLOSTEZKY — i
V ULICI KRENICKA, PRAHA 10 wwino 11000 |
Potet formdtu A4 2 ¢ kope |
Olek: Cisio phicry Rewze
KATASTRALNI SITUACN! VYKRES .
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Prilohac. 3 - IS odboru Zivotniho prdsii, dopravy a rozvoje - 8éni stanoviska KUR

, o ’
Interni sdéleni
' Méstskd &ist Praha 10 odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje
Odbor majetkopravni oddéleni  koncepce a rozvoje ME
Ing. Helena Novikovd, CSc.
souci oddéleni Zinnosti viastnika referent Magdaléna Hlavitkova /424
a prodeje nemovitého majetku datum 7.3.2016
odboru majetkopravniho

€islo jednaci P10-025239/2016

Véc: odkup pozemkd parc. €. 3925/18 a 3925/19 v k. 4. Stradnice

Vatend pani vedouci,

obdrieli jsme V&3 dopis ¢. j. P10-115507/2015 ze dne 10. 11, 2015 s 28dosti o stanovisko k odkupu
pozemki parc. & 3925/18 a 3925/19 v k. 4. Stradnice od NG

Zédost byla projedndna na 11. jedndni komise Gzemniho rozvoje (ddle jen KUR) dne 25. 1. 2016 a
bylo plijato usneseni: zdpis z 11. jedndni KUR L. j. P10-001976/2016, bod 6.

KUR doporutuje OMP vyslovit souhlas se zdmérem koupé nablzenych pozemki parc. & 3925/18 a

3925/19 v k. . Straénice od [ IIINEG

S pozdravem

o
-7
/’ I
Bc. Martin Pecének

vedouci odboru Zivotniho prostiedi,
dopravy a rozvoje

11



Prilohac. 4 - Znalecky posudek 3050-9.2/16 ze dne 17. 6. 2016

Ustavni 181/10

ACONTA s rares
S.r.o. mobil: 602 270 083
k " —— 14F ) e-mail: caner @ mybox.cz

oo TA oncesovana znhaiecka kancelar 160: 26 47 29 11

ocefiovani nemovitosti a podnikd

ZNALECKY POSUDEK O TRZN{ HODNOT:
(OBVYKLE CENE)

Pozemky p.¢. 3925/18 a 3925/19,

katastrdlni izemi Stra$nice, obec Praha, hl. mé&sto Praha

¢. 3050-9.2/16

Objednatel: M&stska &ast Praha 10
VrSovicka 68
101 38 Praha 10 - VrSovice

Ugel ocenéni: Stanoveni ceny obvyklé za tidelem jednani o prodeji.

Zhotovitel:  Vladimir Pauer
U novych dom III-1
140 00 Praha 4

V Praze dne 17.6.2016

12




2. STRUCNA CHARAKTERISTIKA PREDMETU OCENEN{

Posuzované pozemky se nachdazeji v atraktivni lokaljts obytné zastavby sidlists Skalka,s
dobrou dopravni dostupnosti centra, v blizkosti stanice metra a autobusovych linek MHD.
Jedna se o pozemky, které Jsou soud4sti zelen& v obytné zastavbé v parkové Upravé s p&simi
cestami, travniky a vzrostlymi dfevinami. Pozemky jsou situovény v sousedstvi matefské
Skolky, s pfistupem z ulic VyZlovska a Kfenickd. Pozemek p.€. 3925/18 je nizké vyméry
zCasti ohranideny parkovou cestou, stravnim porostem a kefem, pozemek p.&. 3925/19
pfiléhd k oploceni Skolky, které i vyznaduje jednu jeho hranici. Na Casti vymery, se
zpevnénym povrchem, vede podél oploceni kolky parkova cesta. V&tsf &ast vyméry ma
parkovou tpravu s trévnikem a vzrostlymi dfevinami. Dle tizemniho plénu se pozemek
p-€. 3925/18 nachazi ve stabilizovaném tizemi, které Jje ndvrhovym horizontem uréeno jako
Cisté obytné, kédové oznadeni OB. Pozemek p.&. 3925/19 se nachdzi v izemi které uréeno pro
parky, historické zahrady a hibitovy — zdm&mé zalozené architektonicky ztvarnéné plochy
zelené, kédové oznadeni ZP. Oba pozemky jsou vyuZity jako soudést zelend& v zistavbe,
Provedené venkovni Upravy na pozemcich (zpevnéné povrchy, vysadba zelené, dfeviny, atd.)
nejsou piedmétem tohoto ocenéni.

lLarcelm’ &islo | Druh pozemku

| 3925118 | Ostatni plocha - zeler;

[ 3925719 | Ostatni plocha - zelei

| Celkem l I

13



nebo Uvaha o moZném nejlep§im a nejvynosn&jsim vyuziti, které se bude od stavajiciho
podnikatelského zdméru odliSovat. -

Soucasné hodnota majetku je uréena nésledovné:

- projekce mnoZstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho toku penéz

- vyuZiti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich soudasnou kvalitativni Groveti a
stanoveni spravné adekvatni kapitalizaéni miry

Exaktng vyjadieno je dle vynosové metody trzni hodnota majetku (V) rovna jeho
stabilizovanému ¢&istému roénimu vynosu (Z) délenému odpovidajici kapitalizagni mirou /r/.

V=(Z/r)*100

Celkova kapitalizaéni mira /r/ je d4na soudtem &lenti:
r=ri+i

r; — skute&nd mira vynosnosti

r;— rizikova mira

Vynos je stanoven jako rozdil pffjmi z n4jemného a vydaji, resp. nékladd, vynaloZenych z
titulu vlastnictvi, provozovani a pronajiméni objektu. Vynosovd metoda vyjadfuje tzv.
"v&&nou rentu" nemovitosti (staveb a pozemki).

3.3  Porovndvaci zpiusob ocenéni

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi, které byly v nedavné dob& na trhu realizovany a
jejichZ ceny jsou zndmé. Ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku,

S mnoZstvim a kvalitou informacf o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost
odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv na kvalitu
dosaZenych porovnavacich cen mé ovéfend informace o priib&hu prodeje. Za optimélni délku
pribehu realizace prodeje lze uvaZovat obdobi 1 - 6 mésici. Porovndny mohou byt
nemovitosti stejného charakteru, pfi¢emZ kvalitativni (cenotvorné) parametry zahrnuji:

polohu v lokalité

konstrukéni systémy

vybavenost

opotiebeni fyzické, funk&ni a ekonomické

ekologické zatiZeni

vécnd bfemena

architektonické piisobeni

U nemovitosti, kde neni moZné objektivné stanovit porovnévaci hodnotu, resp. kde nebyly
nalezeny ani vsouCasné nabidce objekty srovnatelnych uZitnych parametrd, je tfeba na
zéklad® podrobné amalyzy soucasného trhu s nemovitostmi zvaZovat i obchodovatelnost
obdobnych zafizeni v dané lokalité. V urditych pfipadech lze pouZit i kombinaci vyse
uvedenych metod.
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4.1.2. Hodnota pozemkii stanovend metodou indexovou

ANALYZA OCENENI

Potadi
2

Seznam pouZitych metod
Metoda indexova

Komentét:

Pii pouZiti indexové metody se vychaz{ z
(VSH) stanovené na zékladé vyhlasky MF &.

vychozi smémé hodnoty stavebnich pozemki
441/2013 Sb. ve znéni pozd&jsich pfedpisi.

Hodnotici kritéria indexové metody a pouZiti jednotlivych indexii jsou vymezeny nasledovng:

Oznaéenf Hodnotfci kriterium Rozpéti indexu
indexu (vyznam) (min. - max.)

Teritoridln{ struktura obce

T (vztah pozemku ke spravnim, spole&enskym, kulturnfm a obchodnim 0,6-1,5
centrim)
Stavebni pfipravenost pozemku

S (druh a stavebni pfipravenost pozemku, resp. piekazky ve stavebn{ 0,4-1,5
exploataci pozemku)

\" Velikostnf t¥ida obce 0,4-35
Vhodnost pozemku pro dany tigel

0o (vhodnost sou¢asného nebo planovaného idelového zaméFeni staveb na 0,5-2,5
pozemku, situovanych v tizemi s konkrétnim prevaZujicim zplisobem
vyuziti)
Infrastruktura okoli pozemku a jeho dopravni dostupnost

1 (obchody, zdravotnicka zatizeni, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sluzby, 0,5-1,2
kultura, spravni organy, stanice dopravy aj. a jejich vzdalenost od pozemku)
Zyvlastnf zlepdujici podminky

E (ostatni zlep3ujici podminky, nepostizené vy3e, které zvysuji cenu pozemku) 1,0-1,5
Zvléstni zhorSujici podminky

z (ostatni zhor3ujici podminky, nepostiZené vySe, které snizuji cenu pozemku) 0,5-1,0

Jednotkovd cena (JCP) je stanovena z

nésledujiciho vztahu:

JCP = VSH * (T*S*V*OQ*I*E*Z)

vychozi smémé hodnoty pozemku (VSH) podle

Tabulka:

Pozemek | Vychozi smérna TR Jednotkova cena|  Vymera Hodnota
p.¢. hodnota Hodnoticf kritérium (K&/m?) celkem (m?) pozemkl (K&)
K¢/ m’ T|s|v¢lo|1]| E]Z

3925/18 3120 1,20/0,40/1,00(1,00/1,10| 1,00 | 0,50 824 35 28 840
3925/18 3120 1,20 (0,40{1,00{1,00|1,10| 1,00 0,85 1565 976 1527440
Celkem 1011 1556 280

* Index velikostni tfidy obce je zohlednén ve vychozi smémé hodnotd pozemku.

Rekapitulace hodnoty stanovené indexovou metodou:

Pofadi Metoda Vypoétova hodnota
1 indexov4 1 556 280,00

l

Hodnota pozemki (po zaokrouhleni): | 1 556 000 K&

—

Hodnota

pozembkii stanovend indexovou metodou po zaokrouhleni:

15

1556 000,- K&




5. ZAVER

Cilem predloené expertizy bylo vypracovat névrh tréni hodnoty-obvyklé ceny pozemkd
p.C. 3925/18 a 3925/19, ostatni plocha - zelefi ke dni 17. 6. 2016. Pozemky, které jsou
nabizeny na daném segmentu trhu, jsou pfevaZné uréené ke stavebnimu vyuZiti, pro bytovou
vystavbu, pfipadné jiné komeréni vyuziti. Ocefiované pozemky téchto parametriy nedosahuji,
Jsou uZivéany jako souédst vetejné zelens v parkové Gpravé, jsou na ném provedeny venkovni
Upravy ve formé& parkové zeleng s kefi a dtevina, pies pozemek p.&. 3925/19 (vétsi vyméry) je
vedena p&§i parkova komunikace, Tento pozemek se nachdzi v iizemi, které je v navrhovém
horizontu ur&eno pro parky, historické zahrady a hibitovy — zdm&mé zaloZené architektonicky
ztvaméné plochy zelend. Pozemek p.& 3925/18 (niz8i vyméry) je ale uHvéan stejnym
zplsobem. Jednd se tedy o pozemky, u nichZ je ptipadné stavebni vyuZiti prakticky
vylougeno. Hodnota pozemki ale spoivd ve stivajicim zpisobu vyuzit, tj. jako souddst
zelené v obytné zéstavbé, majici v tomto sméru nezastupitelnou roli a hodnotu. Tr#ni hodnotu
(obvyklou cenu) pozemkii vyjadiuje v daném ptipadé objektivngji hodnota stanoveni
vynosovym zplisobem.

Rekapitulace:

Hodnota stanovend metodou pouziti dajli cenové mapy 3154 000,- K&
Hodnota stanoven4 metodou indexovou 1556 000,- K&
Hodnota stanovena metodou vynosovou 1763 000,- K&

Na zéklad€ provedené analyzy, s pouZitim uvedenych metod ocenéni pro névrh trini hodnoty-
obvyklé ceny k uvedenému datu, je navrZena hodnota nemovitost{ ve vysi:

Trini hodnota (obvykli cena) 1 763 000,- K¢

Slovy: JedenmilionsedmsetSedesattfitisic korun Ceskych
Praha dne 17. 6.2016

Vladimir Pauer
U novych dom III-1
140 00 Praha 4

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jjmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze

dne 8.6.1983 pod &j. Spr. 968/83 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitost{. Znalecky posudek byl zapsan pod poi.¢. 3050-9.2/16 znaleckého de?l(m.

Z
e

Spoluprdce - ACONTA s.r.0.
Znaleckd kancel4¥

Ustavni 181 /
180 00 Praha 8
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»nnformace 0 pozemku

]] Parcelnf ¢islo: 3925/187
Obec: Praha [554782]7
I!Katastra’lm’ dzemf: Stradnice [731943
Cislo.LV: 17262
"Vyméra [m?: 35
]Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
] Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
ZpUsob vyufziti: zelen
]Druh pozemku: ostatni plocha

P/lastnici, jini opravnéni

Podil
172
1/4
1/4

Vlastnické pravo

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

pamétkoveé chranéné Gzemf
S5eznam BPEJ
’arcela nema evidované BPEJ,

dmezeni vlastnického prava

Jejsou evidovana Zadné omezeni.
liné zapisy
lejsou evidovany Zadné jiné zépisy.

Rizeni, v rmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

emovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni Gfad pro hlavni
1€sto Prahu, Katastralni pracoviété Praha?

>brazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 14.06.2016 13:00:00.

strana 1l z?
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]

Navrhovy horizont

[——y

Vyméra: 0.7982 ha
zpP

] -

NAVRHOVY HORIZONT

ZP - parky, historické zahrady a hibito
Zamérné zaloZené architektonicky ztvirn&né plochy zelené.

|Funkéni vyusziti:
‘Parky, zahrady, sady, vinice to vée na rostlém terénu, plochy uréené pro pohrbivani, urnové haje, kolumbaria, rozptylové
louky a plochy uréené pro pohFbivani zvitat v domécich chovech.

Dopliikové funkéni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, pé$i komunikace.

Prostory a nezbytna plo$nd zafizeni a liniova vedeni TV (slouZici stavbém a zaFizenim uspokojujicim potFeby Uzem|
’/ymezeného danou funkci).

Vyjimeéné pFipustné funkéni VyuZziti:

Détskd hFists, cyklistické stezky, jezdecké stezky, komunikace Giéelové.

Zahradni restaurace, nekryté amfitedtry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, krematoria a obfadni sing, nekryta
sportovni zafizeni bez vybavenosti, drobna zahradni architektura.

Stavby a zafizeni pro provoz a tidrzbu, ostatni stavby souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.

|3bchodnf zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m?2 prodejni plochy, nerusici sluzby! (to v3e plati jen pro hibitovy).
Podzemni parkovisté. Vyjimecné pFipustné umisténi podzemniho parkovisté bude mozné za predpokladu zédvazné stanovené
parkové kompozice, pFijatelné druhové skladby a stanoveni mocnosti terénu.

’lochy vech typi zelen& ve mésté, pro které plati tato pravidia a ustanoveni:

1) Na Uzemi mésta je vymezen a chranén celoméstsky systém zelen&. V monofunkénich plochdch zelené, které jsou sougast celoméstského systému
zelené, je pfipustné umistovat pouze stavby a zaf(zenf souvisejici s provozem a Gdrzbou téchto ploch. Nova vystavba a zmény funk&niho vyuziti
1esmé&jl byt provadény na Ukor zvidst chrénénych Gzeml ptirody,

!) Znacka "zelefs vyzadujici zvid&tnf ochranu” upozorfiuje na kvalitnf vzrostiou a perspektivni zelefi ve stavajicl zastavbé, kterou je nutno zachovat,
Zahrnuje dfeviny vysokého funké&niho, estetického a kompoziénfho vyznamu®,

3) V navrhovanych polyfunkénich Gzemich je plovouci znagkou ZP vyjadfen pozadavek umistit souvislou parkovou plochu uvnit¥ jiné funkéni plochy.
“akto umisténd plocha se stévd monofunkéni plochou ZP - parkem.

3.1) do roziohy 3 ha polyfunk&niho tzemf je pozadovéno umisténf plochy ZP rdznorodého tvaru, nenf viak definovéna jejl minimaini plocha anl pomér
Jtran,

3.2) pii rozloze 3 - 6 ha je poZadovana plocha 400 m?2 pfi poméru stran plochy max.1: 2;

3.3) pfi rozloze 6 - 9 ha je po¥adovéna plocha 1 600 m2 PFi poméru stran plochy max. 1: 2;

}.4) pfi rozloze 9 - 12 ha je po¥adovéna plocha min. 3 600 m2, kterou Jje pFipustné rozdélit do dvou lokalit pFi poméru stran plochy rdznorodého
varu max. 1: 2 vzéjemné provézanych parkovymi pésy &l stromotadimi,

1.5) pfi rozloze nad 12 ha je pofadovéna plocha min. 6 400 m2, kterou Jje pFipustné rozdé&lit do tFi lokalit pfi poméru stran plochy rliznorodého tvaru
nax, 1: 2 vzajemné provézanych parkovymi pésy & stromofadimi.

-) Dopliikové funkéni vyuZiti a vyjime&né pFipustné funkén( VyuZitf (souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim) v plochdch zp (parky, historické
ahrady a hfbitovy) a plochdch ZMK (méstské a krajinnd zelef) jsou pfpustnd pouze jako soudast celkové koncepce monofunkén( plochy zelen&
ealizované soutasné s jejich zaklddanim pfipadné& v rdmci jejich rekonstrukei.

) Celoméstsky systém zeleng je vymezen ve vykresech €. 4 a &, 31.

jako drobnd nerusici vyroba a sluby nelze v tomto pfipadé povolit autoservisy, klempirny, lakovny, truhlérny, betondrky a dal3i provozy vyZadujici
stup t&ké nédkladové dopravy do tzemf a déle &erpaci stanice pohonnych hmot.

strana 1z 1
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vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové ma
‘uje. Uginnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemka,

)
3
2

Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2016

) @
Qg""
Yoo ,

7
3/

S L 200,

/ gy 4
S i
7751

N4 A
s V.
R
Katastralni Gzemi

Nazev: Strasnice

Parcela
Cislo parcely:  3925/19

Cena 2016
Mapovy list: 75
Cena: 3120 K&/m
Skupina: 5413

azené Udaje maji informativni charakter a pii zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

11.1.00-31.1.01[ 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 [ 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004; 1

pé stavebnich pozemkil, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

ve znéni pozdéjsich predpisii:
.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-311.06]

:1.2.08-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 |2011:1.2.11-31.12.11 |
:1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: od 1.1.14-30.4.14, 0d 1.5.14-14.1.15 | 2015: od 15.1.15-14.1.16 | 2016: od 15.1.16
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Prilohac. 5 - IS odboru zivotniho prasdi, dopravy a rozvoje — vyjéehi ke znaleckému
posudku na odkup pozemkakalité Skalka

Interni sdéleni
' odbor 0ZD

Vazeny pan oddélent

Mgr. Jaroslav Novak

vedouci oddéleni koordinacnich

cinnosti datum 15. 8. 2016

referent Ing. Martina JaroSova

¢islo jednaci

véc Vyjadreni ke znaleckému posudku na odkup pozemku v lokalité Skalka

Vazeny pane vedouci,

pracovniky Vaseho oddéleni ndm byl postoupen k vyjadieni znalecky posudek, ktery hodnoti
trini cenu pozemk parc. ¢. 3925/18 a 3925/19 k. 0. Strasnice. Znalecky posudek navrhuje
cenu ve vysi 1 763 000 K¢.

PFedmétné pozemky navazuji na plochy vefejné zelené ve spravé naseho odboru. Zaroven
jsou v kolizi s ndmi pfipravovanou stavbou cyklostezky pfi ulici Kfenicka. Ze strany majitel(
pozemk( je moZnost vystavby do urcité miry blokovéna a to do doby vyre3eni odkupu
pozemka.

Z hlediska OZD povazujeme pifedmétné plochy vefejné zelené ve vlastnictvi soukromych
osob za duleZité pro budouci rozvoj této lokality. Souc¢asné ale nepovaZujeme cenu
uvedenou ve znaleckém posudku za pfijatelnou pro méstskou ¢ast. S ohledem na umisténi
pfedmétnych pozemku je nepravdépodobna jejich budouci zdstavba komerénim objektem a
bude i nadale slouzit jako verejna zelen. Pfipadna cena vykupu by méla moznosti vyuziti
pozemka reflektovat, tedy by méla byt vyrazné nizsi.

Tento nas nazor nezohledfiuje obecné ceny vykupu pozemku. Jedna se pouze 0 nds

subjektivni ndzor.

S pozdravem

Bc. Martin Pecdnek

vedouci odboru Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje

QF 42-04/08
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Prilohac. 6 - souhlas vlastnikk jednani o cefive vysi 1 556 000 K

Méstska &ast Praha 10
Vriovicka 68
101 38 Praha 10— Vriovice

Véc : jednini o prodeji pozemku:
parec.&. 3925/18 k.d. StraSnice

pare.& 3925/19 k.. Stradnice

Praha, 14.9.2016

Na zdkladé Znaleckého posudku o trini hodnoté & 3050-9.2/16 vypracovaného za G&elem
jednani o prodeji pozemki 3925/18 a 3925/19 k. u. Stradnice, obec Praha, hl.m. Praha pro

objednatele Méstskou &ast Praha 10 a timto stanoveni trzni hodnoty/obvyklé ceny/ na tyto
pozemky , vyslovujeme souhlas k jednani o prodejni cené v hodnoté stanovené ve

znaleckém posudku metodou indexovou ve vysi 1.556 000,- K¢&.
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Prilohac. 7 - IS odboru Zivotniho prasdi, dopravy a rozvoje - vyjéehi ke koupi pedmétnych

pozenik
Interni sdéleni
odbor 0OZD
Vazeny pan oddéleni

Mgr. Jaroslav Novak
vedouci oddélni koordinaénich

Cinnsoti datum 16.9.2016
¢islo jednaci P10-096149/2016

referent Jaro$ova Martina

véc VyjadFeni k odkupu pozemk parc. €. 3925/18 a 3925/19, k.u. Strasnice

Vazeny pane vedouci,

k Vasemu internimu sdéleni ze dne 16. 9. 2016, tykajici se odkupu pozemk parc. ¢. 3925/18

a 3925/19, k. u. Strasnice, sdélujeme:

Za na$ odbor OZD souhlasime s odkupem pfedmétnych vy$e zmifiovanych pozemkd.

S pozdravem

o

&7
g

Bc. Martin Pecanek

vedouci odboru Zivotniho prostiedi

QF 42-04/08
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Ptiloha¢. 8 — Zapis z jednani KMN ze dne 26. 9. 2016

ZAPIS ¢. 9/2016
KMN — komise majetkova a nebytovych prostor
_jednani komise KMN konané dne 26. 9. 2016
UMC Praha 10, Vrsovicka 68, v zasedacce 411a)

Pritomni: Ing Michal Narovec — predseda KMN

PhDr. Olga Richterova, JUDr. Lubomir Ledl, doc. Ing. Petr David, Ph D. a Lukas Razl -
¢lenové komise KMN

Omluvil se: JUDr. PhDr. Oldfich Chodéra a Mgr. Bohumil Zoufalik

Hosté: Romana §1mov1 JUDr. Olga Doudova, Tereza MatouSova a Mgr. Jaroslav Novak

Zapsal: Peir Stejskal

Navrh na Program jednani:

1. Zahajeni komise

2. Schvaleni zapisu ¢. 8/2016 ze dne 29. 8. 2016

3. Schvaleni programu

4. Oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace

5. Projednani pfedlozenych materiilii oddéleni najemnich vztahii a pohledavek
6. Projednani pfedlozenych materiali oddéleni koordinaénich ¢innosti

7. Rizné

8. Zavér

K projednavanym bodim jednani:

Zasedani KMN zahajil a vedl od 17:03 hod. pfedseda KMN pan Ing. Michal Narovec.
Komise zahijila jednani v poétu 4 ¢lenti, od bodu 4/1 jiz jednala v poctu 5ti ¢lenti. Po celou
dobu jednani byla usnaSenischopna. Jednani bylo ukonceno v 18:47.
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Komise doporucyje odkup pozemkil parc. ¢ 3925/158 a 3925/19, k i Stratnice ze cenu
1556 000 KZ.

PRITOMNO: 5
PRO: 4
PROTL -
ZDRZEL SE: 1

Vysledsk hlasovani- KOMISE DOPORUCUJE ODKUP POZEMKU parc. £. 392518 a 392519,
k @ STRASNICE ZE CENU 1 556 000 KC.

8. Zaver

Pan predseds Ing Michal Narovec v 18:47 hod. viem pfitomunym podékoval a jednam EMN
ukoncil.

Zapsal dne 27. 9. 2016 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a nebytovych prostor.
Schvalil: Ing. Michal Narovec — predseda komise majetkové a nebytovych prostor.

'| . g Py P s
/ " 4

;'._3 .

25




Priloha¢. 9 - Usneseni Rady @Praha 1@&. 783 ze dne 20. 10. 2016

Méstskacast Praha 10
RADA MESTSKECASTI PRAHA 10

Usneseni

Rady néstskécasti Praha 10
Cislo 783
ze dne 20. 10. 2016

k navrhu na koupi pozemki parc. €. 3925/19 a 3925/18, k. 0. Strasnice

Rada ndstskécasti Praha 10

|. souhlasi
a) snavrhem na koupi pozeingarc.c. 3925/19 a 3925/18, k. U. StraSnice, od vlastnik
pozemk: I

_, za kupni cenu ve vySi 1.5880,- K&

b) s navrhem usneseni Zastupitelstv&€ Mraha 10, digasti &. IV. predlozeného
materialu

ll. powveruje
Ing. TomaSe Peka, S.E., 1. zastupce starossgdlg¥it navrh na koupi pozennk
parc.¢. 3925/19 a 3925/18, k. U. StraSnice, dle bodoHoto usneseni na nejblizSim
zasedani ZastupitelstvadvPraha 10

Ing. Vladimir Nov &k
starosta
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Ing. Tom&s P ek, S.E.
1. zastupce starosty

Predkladatel: Ing. Pek, S.E., 1. zast. starosty

Anotace: sprava obecniho majetku
Provede: -

Na wdomi: -

Garant: Mgr. Jain, powieny ved. OMP

Cislo tisku: P10-098778/2016
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