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Meéstska ¢ast Praha 10

RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni

7 w2z

Rady méstské ¢asti Praha 10
¢islo
ze dne 18. 1. 2018

k navrhu dalsiho postupu v ramci verejné zakazky ,,Dokonceni rekonstrukce objektu ,Bio

VZLET¢, Holandska 1/669, Praha 10 a na vypracovani forenzniho auditu vvvoje

historickych vztahu

Rada m. ¢. Praha 10

L.

II.

I1I.

bere na védomi

a) informaci o smluvnich vztazich a jejich disledcich souvisejicich s uZivanim
a rekonstrukci objektu ,,Bio VZLET®, Holandska 1/669, Praha 10, dle divodové
zpravy predloZeného materialu

b) informaci o dalSim postupu v rdmci vetejné zakazky ,,Dokonceni rekonstrukce
objektu ,Bio VZLET‘, Holandskd 1/669, Praha 10% dle davodové zpravy
pfedloZeného materialu

schvaluje

a) provedeni forenzniho auditu vyvoje smluvnich vztahli souvisejicich s uzivanim
a rekonstrukci objektu ,,Bio VZLET", Holandska 1/669, Praha 10* v obdobi od roku
2001 do soucasnosti

b) pozastaveni realizace dalSich kroka souvisejicich s pribéhem a realizaci vefejné
zakazky ,,.Dokonceni rekonstrukce objektu, Bio VZLET®, Holandska 1/669, Praha
10(‘

c¢) prodlouZeni terminu tkolu uloZeného v bodé II.1.1. usneseni Rady MC Praha 10
€. 994 ze dne 18. 12. 2017 k navrhu na vybér ekonomicky nejvyhodné;jsi nabidky na
vefejnou zakazku ,,Dokonceni rekonstrukce objektu ,Bio VZLET®, Holandska
1/669, Praha 10*“ do 15. 6. 2018

uklada

1. Ing. Kouckému, vedoucimu OMP
1.1. zadat zpracovani forenzniho auditu historického vyvoje smluvnich vztaht
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souvisejicich s uzivanim a rekonstrukci objektu ,,Bio VZLET*, Holandska 1/669,
Praha 10° v obdobi od roku 2001 do soucasnosti, schvaleného dle bodu IVI. a) tohoto
usneseni a zpracovany forenzni audit piedlozit k projedndni Radé MC Praha 10

Termin: 28. 2. 2018

1.2. pozastavit do odvolani Radou MC Praha 10 nejpozdgji viak do 15. 5. 2018 realizaci
dalSich kroka souvisejicich s pribéhem a realizaci vetejné zakazky ,,Dokonceni
rekonstrukce objektu ,Bio VZLET®, Holandska 1/669, Praha 10*

Termin: 18. 1. 2018

Ptredkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. zastupce starosty

Anotace:

Provede: Ing. Tomés Pek, S. E. 1. zastupce starosty
Na védomi:

Garant: Ing. Filip Koucky, ved. OMP

Cislo tisku: ~ P10-005981/2018



Diivodova zprava

L. UvoD
MC Praha 10 m4 na zakladé zakona &. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni (déle jen
jako ,,ZoHMP*), a na zéklad¢ Statutu hl. m. Prahy v samostatné plisobnosti svéien z vlastnictvi
hl. m. Prahy do spravy dim €. p. 669, postaveny na pozemku parc. ¢. 8 a pozemek parc. €. 8, k.
u. Vrsovice. Jedna se o zdénou budovu z 1. poloviny 20. stoleti na rozhrani ulic Holandska a
Norska. Tato stavba je zndma pod nazvem ,,.BIO Vzlet” nebo ,,Kino Vzlet®. Pfedmétny diim a
pozemek budou dile souhrnné oznacovany jako ,,nemovitost* nebo jako ,,Kino*.

Tento materidl je pfedkladan zejména za tcelem podéani informace o aktudlnim pribéhu VZ
,Dokonceni rekonstrukce objektu ,Bio VZLET‘, Holandska 1/669, Praha 10“ a stim
souvisejicich dasledkd. Déle z diivodl niZze uvedenych za ti¢elem podani zevrubné informace
o historickém vyvoji situace tykajici se uzZivani a rekonstrukce Kina a déle za icelem predloZeni
navrhu dal§tho postupu tak, aby bylo zajiténo, Ze dalii kroky MC Praha 10 tykajici se
dokonceni rekonstrukce Kina budou ucinény hospodarné a ucelné¢ — tedy s péci fadného
hospodare.

1L AKTUALNI SITUACE VZ

a) Shrnuti dosavadniho priibéhu
Rada MC Praha 10 schvilila svym usnesenim ¢&. 584 ze dne 20. 7. 2017 zadani vefejné zakazky
,Dokonceni rekonstrukce objektu ,Bio VZLET®, Holandska 1/669, Praha 10 formou uZsiho
odeslanim pfisluSného formulare do Véstniku vetejnych zakazek dne 21. 7. 2017. Informace o
pribéhu VZ byla Radé MC Praha piedloZena v ridmci materidlu, na jehoZ zakladé bylo
schvéleno usneseni Rady MC Praha 994 ze dne 18. 12. 2017 k navrhu na vybér ekonomicky
nejvyhodnéjsi nabidky na verejnou zakazku ,,Dokonceni rekonstrukce objektu ,Bio
VZLET¢, Holandska 1/669, Praha 10¢ (toto usneseni dale téZ jen jako ,,Usneseni*‘). Timto
usnesenim Rada MC Praha 10 schvilila na zakladé doporuéeni hodnotici komise ze dne 22. 11.
2017 vybér ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidky a vybér dodavatele — spolecnosti VISTORIA
CZ, a. s., se sidlem Revoluéni 767/25, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 251 10 977. Pro uplnost
je na misté uvést, Ze jako ekonomicky nejvyhodnéjsi byla vybridna nabidka vySe uvedené
spolecnosti, pficemz tato piekrocila pfedpokladanou hodnotu vetejné zakazky, kterd byla
stanovena ve vysi 30 195 784 K¢ bez DPH na zdklad¢€ kontrolniho rozpoctu projektanta. Z toho
ditvodu si MC Praha 10 za téelem stanoveni dal$iho postupu v ramci VZ nechala MC Praha 10
zpracovat znalecky posudek, ktery mél ovéfit, zda nabidkova cena ucastnika VISTORIA CZ,
a.s., je cenou obvyklou, mj. s ohledem na vSeobecn¢ znamy nardst cen stavebnich praci i
materialli v posledni dobé. Znalecky posudek ¢. 2387/46/20 ze dne 6. 12. 2017 vypracoval Doc.
Ing. Jaromir Ryska, CSc. - znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze 2 ze dne
26.9. 1975. Na zaklad¢ tohoto ZP byla stanovena cena obvykla rekonstrukce Kina ke dni 6. 12.
2017 na ¢astku 37 582 500 K¢. Nabidkova cena vitézného uchazece ¢inila 35 817 451,00 K¢.

Z tohoto pohledu je tedy cena vitézného uchazece nizSi, neZ cena obvykla stanovena
uvedenym ZP.

Usnesenim Rady MC Praha 10 &. 994 ze dne 18. 12. 2017 tedy doslo k vybéru vitézného
uchazece v ramci VZ a vedoucimu OMP bylo uloZeno, aby v terminu do 31. 1. 2018 uzaviel
s vitéznym uchazeCem smlouvu na realizaci VZ.



b) Vyvoj VZ po 18. 12. 2017

Dne 19. 12. 2017 bylo ze strany starosty MC Praha 10 doru¢eno vedoucimu OMP interni
sd€leni, kterym byl vedouci OMP informovéan, Ze starosta MC Praha 10 v souladu
s ustanovenim § 73 a 97 odst. 1 ZoHMP zvazZuje pozastaveni vykonu Usneseni a z toho diivodu
vyzval vedouctho OMP, aby dale necinil dalsi tikony sméfujici k zadani VZ — zejména, aby
neuzaviral smlouvu na realizaci VZ. Vedouci OMP byl timto internim sdé€lenim déle pozadan,
aby zajistil zpracovani pravni analyzy mozného zruseni pfedmétné VZ a dale vyjadieni
zpracovatele PD k VZ k rozdilu mezi pfedpokladanou hodnotou VZ a cenovou nabidkou
vitézného uchazece.

Predkladatel materidlu si na zéklad¢ analyzy komunikace pana starosty s odborem OMP
vyzadal dal$i dopliujici podklady, které tvoii prilohy €.1, ¢.2 a €.3, které jsou podkladem pro
projednani tohoto materialu.

Ze zavéru zpracovatele PD - D-PLUS PROJEKTOVA A INZENYRSKA a.s.- vyplyvé, Ze:
,s---jako zpracovatel rozpoctu povaZujeme nabidnutou soutéZni cenu za priméienou,
odpovidajici sloZitosti rekonstruovaného objektu a soucasné cenové hladiné*.

¢) Navrh dalsSiho postupu v ramci VZ
Jak vyplyva z prib¢hu VZ vySe, vramci VZ byl Usnesenim vybrdn vitézny uchaze¢ a
vedoucimu OMP bylo uloZeno do 31. 1. 2018 uzaviit smlouvu na realizaci VZ. Nasledn¢ doSlo
na pokyn starosty MC Praha 10 k pozastaveni dal$ich krokd v ramci VZ. Zde viak nelze
opomenout, 7¢ MC Praha 10 jako zadavatel VZ musi vriamci VZ v uréitych, zdkonem
stanovenych terminech, konat — podnikat kroky za ucelem realizace pfedmétu VZ. V souladu
s pozadavkem pana starosty na vypracovani pravniho stanoviska k ptipadnému zrusSeni VZ tak
byla v ramci tohoto pravniho stanoviska feSena pfipadného zruseni VZ a dalsi. K zavérim
pravniho stanoviska k této konkrétni VZ, které tvoii ptilohu €. 1 tohoto materidlu, 1ze shrnout,
ze:
»1. Samotnd skutecnost, Ze nabidkovd cena v obou podanych nabidkdch piekracuje
predpokladanou hodnotu Verejné zakdzky, neni ditvodem pro vylouceni ucastnikii, ani
pro zruSeni zaddvaciho Fizeni na Verejnou zakdzku.

2. Pripadné zruSeni zaddvaciho ¥izeni Ize doporudit pouze v piipadé, Ze Zadavatel bude
schopen piesvédcivé doloZit, Ze nabidkovd cena vybraného dodavatele piekracuje cenu v
misté a case obvyklou, eventudlné Ze nemd dostatek financnich prostiedkii pro realizaci
Verejné zakdzky.

3. Zaddvaci lhitta konci dne 15. kvétna 2018. Do této doby je tieba zaddvaci ¥Fizeni na
Verejnou zakdzku dokoncdit, jinak ticastnikitm vznikne prdvo na ndahradu jejich ndkladii
spojenych s ticasti v zaddvacim Fizeni.

Jak tedy z vySe uvedeného a s ohledem na znalecky posudek a vyjadieni projektanta D-PLUS
PROJEKTOVA A INZENYRSKA as. vyplyvd, podminky piedpokladané pravnim
stanoviskem, resp. pravnim f¥ddem CR, na jejichz zidklad& by bylo mozné v tuto chvili VZ
zrusSit, nebyly zjevné naplnény, resp. nejsou zpracovateli a predkladateli tohoto materidlu
znamy, a z tohoto pohledu by pfipadné zrusSeni VZ nebylo v souladu s dotéenymi pravnimi
piedpisy. Naopak, MC Praha 10 je jako zadavatel VZ povinna uéinit (nejpozdéji dne 15. 5.
2018) v ramci VZ urcité konkrétni kroky tak, aby nebyla vystavena riziku piipadnych sport
s ucastniky VZ atd. Z tohoto pohledu je jako klicové datum 15. 5. 2018, do kdy nejpozd¢ji musi



MC Praha 10 jako zadavatel oznamit Géastnikim vybér dodavatele v ramci VZ. Pro tplnost
nelze opomenout, Ze oznameni o vybéru dodavatele jiZ mélo byt po pfijeti Usneseni ,,bez
zbyte¢ného odkladu* rozeslano, nicméné, s ohledem na pozadavek pana starosty toto u¢inéno
nebylo. Pokud nedojde k panem starostou zvazovanému pozastaveni vykonu Usneseni, je
povinen vedouci OMP do terminu ulozenym radou podepsat smlouvu s vitéznym uchazecem.
Sankce jsou vSak s takovou necinnosti spojeny az po 15. 5. 2018.

Na jedné strané tedy existuje povinnost MC Praha 10 v rdmci VZ konat, na druhé strané existuje
avizovany pozadavek starosty MC Praha 10 na pozastaveni krok@t MC Praha 10 v ramci VZ do
té doby, neZ budou objasnény veskeré ptipadné pochybnosti ohledné VZ, resp. ohledné jejiho
predmétu - dokonceni rekonstrukce Kina.

Aby vSak mohly byt veskeré ptipadné nejasnosti odstranény, jevi se jako nejvhodné&jsi postup,
komplexn¢ zanalyzovat a odborné posoudit. Provést komplexni, forenzni audit celé historie
uZivani a dosavadnich rekonstrukei Kina za obdobi od roku 2001, kdy se Rada MC Praha
10 zabyvala otazkou svéfeni objektu Kina Vzlet do spravy MC Praha 10. Soucasny vyvoj
— zejména otazka samotného dokonceni rekonstrukce objektu - totiz ma pfi¢iny v minulosti
(dosavadni prub¢h rekonstrukce) a bez znalosti historického vyvoje ve véci nelze komplexné
shrnout, Ze ohledn¢ Kina nemohou do budoucna vyvstat ur¢ité pochybnosti o spravnosti a
hospodarnosti postupu MC Praha 10. O potiebé zanalyzovat komplexné historicky vyvoj od
roku 2001 ve véci bude pojednano niZe, zde je na misté konstatovat, Ze MC Praha 10 mtiZe do
15. 5. 2018 necinit dalsi kroky v ramci VZ, aniZ by se vystavila riziku sankci za poruSeni
postupu zadavatele v ramci VZ. Nejpozdéji 15. 5. 2018 vSak bude muset MC Praha 10 v rdmci
VZ konat — nevyjdou-li najevo nové skutecnosti, které by opraviiovali MC Praha 10 jako
zadavatele ke zruSeni VZ.

III. HISTORICKY VYVOJ

Objekt BIO Vzlet byl historicky mnohokrat pfedmétem projednani v orgdnech MC Praha 10
(zejména usneseni Rady MC Praha 10 &. 695 ze dne 27. 8. 2001 (otézka svéfeni objektu Kina
Vzlet do spravy MC Praha 10), usneseni Rady MC Praha 10 &. 735 ze dne 27. 11. 2006, 791 ze
dne 20. 12. 2006, 4 ze dne 8. 1. 2007, 63 ze dne 7. 2. 2007, 970 ze dne 12. 12. 2007, 961 ze dne
26. 11. 2008, 240 ze dne 25. 3. 2009, 1034 ze dne 22. 9. 2010, 1220 ze dne 18. 11. 2010, 682
ze dne 16. 6. 2010, 103 ze dne 8. 2. 2012, 1184 ze dne 24. 10. 2012, 1386 ze dne 12. 12. 2012,
774 ze dne 16.7.2012, 1207 ze dne 13. 11. 2013, 362 ze dne 31. 5. 2016, 454 ze dne 1. 6. 2017,
584 ze dne 20. 7. 2017 a kone&né 821 ze dne 19. 10. 2017 a Zastupitelstva MC Praha 10 ¢&. 12
ze dne 20. 9. 2001 a 45 ze dne 5. 11. 2012), pficemz tak, aby mohla byt celkova situace ohledn¢
tohoto objektu provéfena, je nutné stru¢né zminit pfedevsim tyto zékladni skutecnosti. Jak bude
uvedeno déle, predmétem jiz zminéného forenzniho auditu bude (v piipad¢ schvéleni tohoto
materidlu) posouzeni vSech okolnosti a skute¢nosti Fesenych pravé uvedenymi usnesenim i
Rady MC Praha 10 a Zastupitelstva MC Praha 10.

O nijem nemovitosti historicky projevila zdjem spolecnost Klang, s. r. o. se sidlem Praha 2,
Moravska 50, IC 48110558, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem
v Praze oddil C, vloZzka 16206, zastoupena Ing. Michaelem (dale jen jako ,,firma Klang*). Rada
MC Praha 10 schvalila svym usnesenim ¢&. 63 ze dne 7. 2. 2007 nijemni smlouvu s firmou
Klang a ngjemni smlouva byla nasledné uzaviena dne 14. 2. 2007. K ndjemni smlouvé bylo
uzavieno celkem 7 dodatkt, které jednak definovaly a upravovaly (rozSifovaly) stavebni dpravy
Kina Vzlet tedy jejich vécny a finanéni rozsah, zvySovaly ndjemné a posouvaly termin
dokonceni stavebnich tprav.



Nijemce (firma Klang) se zavazal objekt na vlastni ndklady kompletn¢ zrekonstruovat a
nasledné dohodnutym zpiisobem uZzivat, pricemz naklady na rekonstrukci do vyse 20 mil. K¢
bez DPH mély byt po celou dobu ndjmu zapocitavany proti dohodnutému najemnému. Doba
ndjmu byla dohodnuta na dobu urcitou do 31. 12. 2023. Poté mé&l nijemce sjednanu obci na
pokracovani v ngjmu o dalSich 10 let, po kterych se ptedpokladalo zapocteni zbytku nakladi
na rekonstrukci oproti ndjemnému, které bude v t€ dobé obvyklé a zjiSténé znaleckym
posudkem.

Ohledné dalSitho vyvoje lze strucné€ shrnout, Ze ndjemni vztah s firmou Klang a zejména
rekonstrukce Kina jeho prostfednictvim byla provazena celou fadou problematickych bodi.
Mezi tyto problematické okolnosti, provazejici vyvoj situace ohledné uzivani a rekonstrukce
Kina, 1ze oznacit zejména nésledujici:

a) Otazka schvéleni a hospodarnosti nastaveného zptisobu prondjmu Kina za symbolickou
cenu 1,- K¢ ro¢né€ po dobu rekonstrukce a uzavieni nijemni smlouvy na 15 let (+10 let
ptipadna opce);

b) Rozsah praci, stanoveny ndjemni smlouvou nebyl zjevné dodrzen, kdyZ napt. najemce
bez povoleni provadél stavbu na pozemcich tretiho subjektu (TJ Sokol);

¢) Najemce v dasledku neprojednaného a neschvéaleného feSeni, které mohlo byt v rozporu
s platnymi piedpisy a zistalo nedokoncené, nebyl schopen zajistit fddnou kolaudaci
Kina a dalsi bezproblémovy provoz objektu;

d) Opakované prodluzovani terminu rekonstrukce az do roku 2013, opakované uzavirani
dodatkl k nijjemni smlouvé, kterymi bylo umoznéno opakované prodluzovani terminu
dokonceni rekonstrukce;

e) Otazka neuplatnéni sankci ze strany MC Praha 10 dle platnych smluvnich vztaht ve
véci a to 1 pfes to, Ze najemce nedodrZel rozsah a termin rekonstrukce;

f) Uzavieni dohody o narovnani, ktera fesila ihradu nakladi rekonstrukce Kina, pfi¢emz,
jak vyplyva z vyjadreni projektanta PD VZ — spole¢nosti D-PLUS PROJEKTOVA A
INZENYRSKA a.s., mnohé z t&chto praci nebyly provedeny v plném rozsahu nebo
s urCitymi nedostatky;

g) Zasadni zmény rozsahu rekonstrukce Kina v jejim prabéhu;

h) V dusledku nepovoleného postupu nijemce byla MC Praha 10 nucena sménit
rekonstrukci dotCené pozemky s tieti osobou za ucelem legalizovani stavby provedené
najemcem bez stavebniho povoleni;

i) Otazka investice do majetku TJ Sokol z prostiedktt MC Praha 10, ktera byla zapfi¢inéna
nepovolenou rekonstrukci provedenou najemcem;

j) MC Praha 10 i pies dosavadni naklady vynaloZené na rekonstrukci Kina, neni doposud
schopna objekt provozovat, pri¢emZ ndklady na dokonceni rekonstrukce (vitézni
nabidkova cena VZ) jsou v fadech desitek milionti K¢. To vSe z toho divodu, Ze
pivodné planovany rozsah a zpiisob provedeni rekonstrukce nebyl dodrzen, aniz
by ze strany MC Praha 10 byly uplatnény néjaké sankce vidi najemei.

Vyjadieni projektanta - spoleénosti D-PLUS PROJEKTOVA A INZENYRSKA as. —
k rozsahu provedenych praci, tvoii piilohu ¢. 4 tohoto materialu.

Za uelem odstranéni jakychkoliv pochybnosti o dosavadnim a budoucim postupu MC
Praha 10 v souvislosti s rekonstrukci objektu Kina Vzlet se jevi jako nutné provérit vyse
uvedené potencialné problematické body co nejpeclivéji. Z toho diavodu se jako
nejvhodnéjsi forma jevi zadani externiho forenzniho auditu, ktery by veskeré otazky
tykajici se zejména dosud provedenych stavebnich praci, otazku vyvoje smluvnich vztahi
(podminky rekonstrukce, ihrada jejich nakladi, uzavirani dodatki k najemni smlouvé,



posouvani terminu rekonstrukce, uzavieni dohody o narovnani sfirmou Klang,
majetkopravni ikony MC Praha 10 vici TJ Sokol atd.) — to vSe za obdobi jiz od roku 2001
— tedy od prvopocatku, kdy se MC Praha 10 zacala objektem Kina bliZe zabyvat.

IV. ZAVER

Zavérem lze shrnout, 7e pozadavek na pozastaveni krokii MC Praha 10 vramci VZ se
s ohledem na potencidlné problematicky historicky vyvoj smluvnich vztahli souvisejicich
s uzivanim a dosavadni rekonstrukci Kina Vzlet, jevi jak opodstatnény. Aby byl postup ve véci
dokonceni rekonstrukce Kina Vzlet v souladu s pé¢i fadného hospodaie, je timto materidlem
navrhovéno, aby bylo schvéleno provedeni externiho forenzniho auditu dosavadniho vyvoje
smluvnich vztahi, dile okolnosti realizace dosavadni rekonstrukce Kina Vzlet, s ni souvisejici
hospodarnosti dosavadniho postupu MC Praha 10 a smluvnich vztahti v této souvislosti
historicky uzavienych. Cela zalezitost bude pfedmétem forenzniho auditu (v piipad¢€ schvaleni
tohoto materialu) za obdobi od roku 2001 do soucasnosti.

Dale je v souvislosti s provedenim externiho forenzniho auditu navrhovano, aby byly do doby,
nez bude tento proveden a jeho vysledky pfedloZeny k projednani Radé MC Praha 10,
pozastaveny vSechny kroky MC Praha 10 jako zadavatele v rdimci VZ.

V souladu s pravnimi pfedpisy upravujicimi postup zadavatele v rdmci VZ je pak navrhovéno,
aby tento audit byl piedloZen k projednani Radé MC Praha 10 nejpozdéji dne 28.02. 2018.
Termin je takto stanoven z toho divodu, Ze dne 15. 5. 2018 kon¢i zadavaci lhiita VZ a do této
doby (do 15. 5. 2018) je MC Praha 10 povinna u¢init nivazné kroky — predeviim obeslat
uchazee ozndmeni o vybéru dodavatele v ramci VZ. Opaény postup, tedy postup, kdy by MC
Praha 10 ani po 15. 5. 2018 neucinila zminéné nutné kroky v ramci VZ, by se vystavovala riziku
sankci a jinych ndkladli plynoucich z ptipadného poruseni postupu zadavatele v ramci VZ.
S ohledem na termin ukolu, ulozeny Usnesenim vedoucimu OMP k uzavieni smlouvy na
realizaci VZ, je pak zéroven navrhovano prodlouzZeni tohoto terminu do 28.02. 2018, coz je
termin, ktery koresponduje s vyse uvedenym.

V ptipad¢ schvaleni tohoto materiilu tedy bude proveden externi audit, ktery provéii dosavadni
postup MC Praha 10 a dal§ich dotéenych subjekti ohlednd uZivani a rekonstrukce objektu Kina
Vzlet. Do té doby, neZ bude tento audit projednan Radou MC Praha 10, budou pozastaveny
veskeré kroky MC Praha 10 jako zadavatele VZ.
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MEMORANDUM

Pro: Méstska ¢ast Praha 10, se sidlem Vr$ovicka 1429/68, PSC 101 0o Praha —

Vrsovice, IC: 000 63 941

od: RANDA HAVEL LEGAL advokétni kancelaf s.r.o.
Datum: 16. 01. 2018
Véc: Analyza dalstho mozného postupu MCP 10 v ramci vefejné zakazky

s nazvem: Dokonéeni rekonstrukece objektu ,Bio VZLET®,
Holandska 1/669, Praha 10

act legal offices

Bratislava
Brussels
Frankfurt
Paris
Prague
Vienna
Warsaw

Davérné

NaSe advokatni kancelat byla pozddana Méstskou ¢asti Praha 10, se sidlem VrSovicka
1429/68, PSC 101 00 Praha — VrSovice, IC: 000 63 941 (dale jen ,Zadavatel®) o pravni
analyzu dalstho postupu v ramci vefejné zakazky s nazvem: Dokondeni rekonstrukce
objektu ,Bio VZLET", Holandska 1/669, Praha 10 (dale jen ,Veiejna zakazka“), a to
zejména s ohledem na skute¢nost, Ze obé podané nabidky piekroéily piedpokladanou
hodnotu Vetejné zakéazky. Dotazy Zadavatele sméfuji k posouzeni dal$iho postupu

z hlediska dodrZeni pravidel vyplyvajicich ze zdkona ¢&. 134/2016 Sb., o zad4vani veiejnych
zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,Zakon*).

www.actlegal.com

Pii pfipravé tohoto memoranda jsme vychézeli z nasledujicich podkladti a informaci (dale
spole¢né jen ,Podklady”):

) Zadavaci dokumentace Vetejné zakazky;

(i) Zadost o tidast a nabidka spole¢nosti EDIKT a.s., Sidlo: Rudolfovska 461/95,
370 01 Ceské Budgjovice, IC: 251 72 328;

(iii)  Zadost o i¢ast a nabidka spole¢nosti VISTORIA CZ a.s., Sidlo: Revoluéni
767/25, 110 00 Praha 1, IC: 251 10 977;

(iv)  adalsich podkladd a informaci, na které toto memorandum vyslovné odkazuje.

I. SHRNuUTI

1. Samotna skuteénost, Ze nabidkovéa cena v obou podanych nabidkach
pFekracuje predpokladanou hodnotu Verejné zakazky, neni diivodem pro 1/7
vylouédeni Giéastniki, ani pro zruseni zadavaciho fizeni na Vefejnou
zakazku,

RANDA HAVEL LEGAL advokatni kancelaf s.r.o. = ICO 27636836 = OR Méstsky soud v Praze = C 120572
TruhlaFska 13-15 = 110 OO0 Praha 1+ +420 222 537 500-1 = fax +420 222 537 510 = office.prague@randalegal.com www.randalegal.com
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2. Pripadné zruseni zadavaciho rizeni l1ze doporudit pouze v pripadé, ze
Zadavatel bude schopen piesvédéivé dolozit, Ze nabidkova cena vybraného
dodavatele prekracuje cenu v misté a éase obvyklou, eventualné Ze nema
dostatek finanénich prostredki pro realizaci Verejné zakazky.

3. Zadéavaci lhiita konéi dne 15. kvétna 2018. Do této doby je tieba zadavaci
Fizeni na Verejnou zakazku dokonéit, jinak aéastniktim vznikne pravo na
nahradu jejich nakladii spojenych s Gcasti v zadavacim rizeni.

II. ANALYZA

Zadavatel formuloval zadani pro naSe memorandum prostfednictvim konkrétnich dotazd.
Odpovédi na jednotlivé dotazy uvadime niZe:

a) Jevramcitéto konkrétni VZ piipustné a tedy v souladu s pravnim
fadem CR, kdyZ je cenova nabidka vitézného uchazede vyssi, nez byla
piredpokladana hodnota plnéni VZ dle zadavaci dokumentace této VZ?
MuzZe byt vyse nabidkové ceny v tomto piipadé fadnym déiivodem pro
zruSeni VZ?

Obecné plati, Ze pfekroceni predpoklddané hodnoty vefejné zakazky ze strany
Udastnika v rameci jeho nabidky neptedstavuje poruseni pravidel pro zadavani
vefejnych zakazek. Judikatura! k tomu uvadi, Ze pfedpokladana hodnota vefejné
zakéazky je pouze tidaj informativni a slouzi jako ukazatel rezimu, kterym se
zadavaci Fizeni vefejné zakazky ridi. Pfekrodeni ptedpokladané hodnoty tedy
nema za nasledek automatické vyfazeni uchazece, ktery tuto hodnotu v nabidce
prekrodil, event. zrueni zadavaciho Fizeni. Od institutu pfedpokladané hodnoty
vefejné zakazky je tieba ale odlisit ,maximalni pfedpokladanou hodnotu verejné
zakazky“, ktera je stanovena jako nejvySe pfipustné a nepfekroditelna nabidkova
cena, tzn., Ze veSkeré nabidky, které tuto hodnotu pfekroci, musi byt vyrazeny pro
nesplnéni podminek zad4vaci dokumentace2.

V ptipadé Vefejné zakazky byla stanovena pouze piredpoklddana hodnota a nikoli
maximélni pfedpokladan hodnota VZ.

Pfi rozhodovani o zruSeni Vetejné zakazky plati, Ze zadavatel dle § 127 odst. 2
pism. d) Zakona miiZe zrusit zadavaci ¥izeni, pokud pro to existuji déivody hodné
zvlastniho zretele. Zakon nedefinuje, co mé byt rozuméno pod divody, které jsou
hodné zvlastniho zfetele, nicméné uvadi, Ze za tyto dlivody je tfeba povaZovat i

' Viz. napt. rozhodnuti Krajského soudu v Brng sp. zn. 30 Af 65/2013.

2 Viz. napt. rozhodnuti UHOS S572/2014/VZ-23850/2014/552/Spo.

Duvérné

-—
N

avérn

d

Yisné

P

2/7
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b)

Davérné

dtvody ekonomické. Za ekonomické diivody hodné zvlastniho zfetele je mozné
povazovat zejména situaci, kdy Zadavatel nemé na pfedmét plnéni dostatek
finanénich prostfedkd. Dle divodové zpravy k zakonu dopada toto ustanoveni i na
situace, kdy je zadani vefejné zakazky nevyhodné z divodu, kdy jsou nabidkové
ceny jednotlivych Gi¢astnik pfedmétného zadavaciho Fizeni vyrazné vyssi, nez
zadavatel piedpokladal, nebo pokud doslo k vyraznému pohybu na trhu, jehoz
vysledkem je ekonomicka neefektivnost poZzadovaného pfedmétu plnéni, pro
kterou nelze na zadavateli pozadovat, aby v zadavacim ¥izeni pokracoval.

Vyse uvedené ekonomické diivody pro ptipadné zruseni Vefejné zakazky by mél
byt Zadavatel schopen objektivné prokéazat. To plati zejména pro piipad, Ze by
piislusné rozhodnuti o zruseni Verejné zakazky bylo napadeno namitkami nebo i
podanim navrhu na p¥ezkoumani tikont Zadavatele k U¥adu pro ochranu
hospodafské soutéze. Jako prostiedek silné podporujici zavér o existenci
ekonomickych diivodii pro zruseni Vefejné zakazky se nabizi vyhotoveni
znaleckého posudku, ktery postavi na jisto, zda nabidkova cena vybraného
dodavatele, pfipadné obou ti¢astniki zadavaciho fizeni na Vetejnou zakazku, jsou
ceny, kterou jsou v misté a ¢ase obvyklé, ¢i nikoliv. Pfipadnym nedostatkem
finanénich prostiedki Zadavatele je pak nutno rozumét skute¢ny a nikoliv jen
docasny nedostatek finanénich prosttedkil, znemoziujici thradu ceny za zakazku.
Nemeélo by se jednat naptiklad jen formalni pfekadzku v podobé neschvaleného
rozpo¢tu (rozpoétového provizoria) nebo nutnosti zajistit pfevod finan¢nich
prostiedki z jinych disponibilnich zdrojd apod.

¢!

=
>0
>
=

fisné dd

P

Lze s ohledem na veskeré pozadavky pravniho ¥adu CR v této VZ
uzaviit s vitéznym uchazeéem s pééi fadného hospodare smlouvu na
plnéni pfedmétu VZ? V této otazce po Vas samoziejmé nechcei
zhodnotit vys$i cenové nabidky, resp. jeji obvyklost, jedna se mi o
posouzeni ostatnich aspektii VZ dle zakona o ZVZ.

Ohledné tohoto dotazu odkazujeme na nas rozbor v piedchozi ¢ésti a). Obecné lze
shrnout, Ze pokud bude doloZeno, Ze nabidkova cena vybraného dodavatele
neptesahuje cenu v ¢ase a misté obvyklou, resp. je tato v souladu se zasadami
hospodarnosti, efektivity a ii¢elnosti, jak vyplyvaji z prislusnych pravnich

3/7
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predpist, je mozné s vitéznym tiéastnikem uzaviit smlouvu na plnéni Verejné
zakazkys.

c¢) Jaké kroky a v jakych nejzazsich terminech je (nebo jiZ bylo) nutné ze
strany zadavatele v této VZ udinit, aby zadavatel nepostupoval v
rozporu se zikonem o ZVZ (napi. oznameni o vybéru dodavatele,
pripadné zruseni VZ, podpis smlouvy, lhiity jednotlivych tikont atd.)

V ¢l 3.4. zadavaci dokumentace vefejné zakazky je uvedeno, Ze zadavaci lhiita ¢ini
6 mésicll a za¢ina bézet okamzikem skonceni lhiity pro podani nabidek. V ramci
vysvétleni zadavaci dokumentace €. 2 byla lhtita pro podani nabidek prodlouzena
do 15. 11. 2017 do 09:30 hod. Zadavaci lhiita tedy kon¢i dne 15. 05. 2018. Do
tohoto dne je tedy nutné nejpozdéji odeslat oznameni o vybéru dodavatele. Zakon
uvadi teoretickou moznost dohodnout se véemi tGcéastniky (tj. véetné Gcastnikd,
ktefi podali zadost o ti¢ast, ale nikoli jiz nabidku) prodlouzeni zadavaci lhity, ale
tato mozZnost se jevi jako v praxi nepfili§ pouZitelnd — motivace ostatnich
Ucastnikil k prodlouZeni zadavaci lhiity by zajisté nebyla p¥ilis vysoka; jejich Sance
na ziskani Verejné zakéazky je totiZ minimalni.

-—
N

avérn

d

Tisné

P

Piipadné zruseni Vef'ejné zakazky lze doporudit realizovat v dostate¢né lhiité pred
uplynutim zadéavaci lhiity. Uéastnici maji proti takovému rozhodnuti moznost
podat namitky. Pokud by zadavaci lhiita uplynula a rozhodnuti o zruseni
zadavaciho Fizeni nebylo dosud pravomocné, tcastnici, ktefi podali nabidku, by
méli narok na tthradu i¢elné vynaloZenych nakladd zadavaciho fizeni.

Jediny zptisob, jak zabranit témto nakladim, by bylo odeslat oznameni o vybéru
nejvhodnéjsi nabidky v zadavaci 1hité, aby nedoslo k ukonéeni zadavaciho fizeni
formou fikce ukonéeni dle § 40 odst. 4 Zakona.

Uzavieni smlouvy s vitéznym dodavatelem je mozné realizovat aZ po uplynuti
zadavaci lhity.

d) Pokud by tyto kroky v ramci této VZ nebyly v danych lhtitach uéinény,
jaka z toho pro zadavatele plynou p¥ipadna rizika?

’ Tyto principy naklddani svefejnymi prostfedky vyplyvaji mj. znasledujicich pravnich

piedpisii: zdkon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich

vztazich, zdkon ¢. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé, zakon ¢. 128/2000 Sb., o 4/7
obcich (obecni ziizeni), zdkon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, zikon ¢. 250/2000 Sb., 0

rozpoctovych pravidlech izemnich rozpoctd.

Davérné
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e)

Pokud nebude Verejna zakizka ukondéena v zadavaci lhiité, at jiz v disledku
odeslani oznameni o vybéru, nebo zruseni zadavaciho fizeni, zadavaci ¥izeni bude
ukonéeno ze Z&kona. Dle § 40 odst. 4 Zakona plati, Ze v takovém piipadé maji
Gc¢astnici narok na kompenzaci nakladi spojenych s Gc¢asti v zadavacim fizeni.
Jedné se vSak o néklady na pitipravu nabidky, tj. administrativni naklady, nikoli
usly zisk apod.

Eventuélni usly zisk z plnéni vefejné zakazky, ke kterému v dtsledku
protipravniho zruseni vefejné zakazky ze strany zadavatele nedoslo, miiZe
ucastnik teoreticky pozadovat v obéanském soudnim Fizeni. V souladu se
rozhodovaci praxi soudét CR41 s pfihlédnutim k dikci Zdkona by nicméné
potencialni Gspésnost takového poZadavku neméla byt vysoka.

-—
N

Usnesenim Rady MC Praha 10 &. 994 ze dne 18. 12. 2017 bylo schvaleno
doporuéeni hodnotici komise k vybéru dodavatele v ramei této VZ.
Toto usneseni ma zpracovatel k dispozici. Jakou ma toto usneseni
procesni a hmotnépravni povahu z pohledu Gkoni zadavatele v ramci
této VZ? Jakou formou by bylo v pf¥ipadé pochybnosti o vihodnosti
vybéru tohoto dodavatele nejvhodnéjsi postupovat, resp. pozastavit
uéinnost, resp. odloZit vikon, tohoto usnesent, tak, aby MC Praha 10
nepostupovala v rozporu s pravnimi predpisy — do té doby neZ by
pripadné pochybnosti byly vyjasnény? Limity tohoto odloZeni by v
takovém pripadé piedstavovaly lhiity dle bodu ¢)?

Yisné divérn

P

Z hlediska Zakona je pfedmétné usneseni Rady MC Praha 10 rozhodnutim o
vybéru dodavatele dle § 122 odst. 1 Zakona. V souladu s § 123 odst. 1 Zdkona musi
byt ozndmeni o vybéru dodavatele odeslano v§em tcastniktim zadavaciho fizeni
bez zbyteéného odkladu od rozhodnuti. S ohledem na lhitu, ktera od
piedmétného rozhodnuti Rady MC Praha 10 uplynula, je nutno konstatovat, 7e
tuto povinnost vyplyvajici ze Zdkona Zadavatel porusil. Jedna se nicméné o
poruseni Zakona, které neni povaZzovéano za spravni delikt ve smyslu Zakona a
neni postiZzeno sankei.

Jako vhodnou formu pro pozastaveni i¢innosti, resp. odloZeni vykonu usneseni

Rady MC Praha 10 se jevi postup dle § 102 zakona 131/2000 Sb. o hlavnim mést&

Praze, ve znéni pozdéj$ich predpisti. Na jeho zakladé je starosta méstské casti

opravnén pozastavit vykon usneseni rady méstské ¢asti, ma-li za to, Ze je

nespravné. Véc pak pfedloZi k rozhodnuti zastupitelstvu méstské éasti na jeho

nejbliz§im zasedant, které je povinno usneseni rady méstské ¢asti projednat a v

pripadé potteby zjednat napravu. 5/7

* Viz. nalez Ustavniho soudu CR ze dne 30. 6. 2004, sp. zn. III. US 321/03.

Davérné
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Tento postup nicméné nema vliv na jiz vySe popsané uskute¢néné poruseni
Zékona, ani na nasledky neukonéeni Vetejné zakazky do uplynuti zadavaci lhiity
ve smyslu § § 40 odst. 4 Zakona.

f)  Lze v tuto chvili tuto VZ ze strany zadavatele zrusit, aniz by se
zadavatel dostal do rozporu se zikonem o ZVZ, resp. aniz by mu ze
strany iéastniki nebo jinych organti (nap¥. UOHS) VR hrozila n&jaka
rizika ?

Podminky zruSeni zadavaciho fizeni jsou v Zakoné stanoveny restriktivné, aby
nedochéazelo k liboviili zadavatele a byly chranény opravnéné zajmy dodavateldi.
Bez existence prokazatelného diikazu o tom, Ze nabidkové ceny Géastniki jsou
netmérné vysoké, nelze zruseni zadavaciho tizeni doporudit. V p¥ipadé prokazéni
toho, Ze nabidkova cena vybraného dodavatele je vySsi neZ ceny v daném case a
misté obvyklé (napf. formou znaleckého posudku, odborného vyjadieni apod.), by
zru$eni zadévaciho fizeni bylo v souladu se zdkonnymi limity.

=
>0
=
B3

Tisné

P

g) Pokud by tato VZ byla zrusena, jaké zdrZeni pro piipadnou realizaci
piedmétu plnéni by v pripadé okamzitého opakovaného vypsani nové
(totozné) VZ, by toto znamenalo? Lze toto piipadné zdrZeni alespon
priblizné odhadnout, resp. urdit?

Pokud by bylo nové zadavaci fizeni opétovné zadavano formou uzsiho fizeni, lze
predpokladat ¢asovou naroénost v délce dalsich 4 — 5 mésicii od pravni moci
rozhodnuti o zruSeni Vefejné zakazky. Oteviené fizeni by eventualné vedlo

k odhadované ¢asové tispote priblizné 1 mésice oproti odhadu uvedenému pro uzsi

Fizeni.

V této souvislosti je v§ak nutno podotknut, Ze pfipadné rozhodnuti o zruseni
Verejné zakazky miiZze byt napadeno ndmitkami, pfipadné i navrhem na
piezkoumani tikonti Zadavatele k U¥adu pro ochranu hospodatské soutéZe.

V takovém piipadé je zdrZeni jen velmi téZko odhadnout, ale mohlo by dosahnout
napf. aZ dalSich 12 mésicti nad rdmec vySe zdrZeni popsaného v piedchozim

odstavei.

h) Jsouk dané problematice né&jaké dalsi otazky, jejichZ zodpovézeni je
pro zadavatele hodné zvlastniho zfretele tak, aby zadavatel postupoval
zcela v souladu s pravnimi predpisy a s pééi fadného hospodare?
6/7

Jsme piesvéddeni, Ze vSe podstatné bylo uvedeno vyse. Dovolujeme si nicméné
upozornit na skuteénost, Ze stavajici usneseni Rady MC Praha 10 uklad4

Duavérné
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vedoucimu OMP podepsat smlouvu na realizaci Vefejné zakazky s v terminu do 31.
1. 2018. S ohledem na zakonné povinnosti pfed uzavienim smlouvy je tento termin
jiZz nyni nerealny. Dale pfipominame, Ze ozndmeni rozhodnuti o vybéru dodavatele
musi byt provedeno bez zbyteéného odkladu po rozhodnuti o vybéru. Tuto
povinnost tak jiZ nelze splnit. Nedokonéeni Vefejné zakazky do data uplynuti
zadavaci lhiity mtzZe dale predstavovat vznik narokd na thradu téelné
vynaloZenych naklad zadavaciho Fizeni ze strany Gi¢astnikii zadavaciho fizeni na
Vefejnou zakazku.

S ohledem na uvedené si tak dovolujeme doporuéit, aby rozhodnuti o dalsim
postupu v zaddvacim fizen{ na Vefejnou zakdzku bylo u¢inéné co nejdfive, aby se
zabrénilo dal$im pfipadnym negativnim nasledkiim.

* * * \E
z
Pfedmétem tohoto memoranda je vyhradné pravni posouzeni a nikoli obchodni, technické, =
finanéni, datiové ¢&i jiné odborné aspekty analyzované problematiky. Pokud toto §
>
memorandum tyto aspekty zmitiuje, pak je p¥ebira z Podkladd ¢i z jingch zdroji. Jejich R
iplnost a spravnost jsme vSak nebyli schopni ovéfit, a tudiZ za né nemtZeme pievzit
odpovédnost. Tyto otazky by mély byt posouzeny odborniky v pfislusnych oborech.
Toto memorandum bylo vypracovano s pééi vyZadovanou zdkonem o advokaciis a vyjadiuje
nas pravni nazor ke zkoumané problematice. Toto memorandum nemtze byt nicméné
povaZovéano za zaruku, Ze osoby, Gfady, soudy & rozhod¢i soudy, které se v budoucnu
mohou dotéenou problematikou zabyvat, dojdou ke stejnym zavértim. Pravomoc zavazné
rozhodnout p¥ipadné spory tykajici se otazek feSenych v tomto memorandu ma v kone¢ném
diisledku pouze p¥islugny soud a p¥ipadné soudni rozhodnuti nelze s jistotou pfedjimat.
Budete-li mit k tomuto memorandu jakékoliv pfipominky ¢i otazky, nevéhejte se na nas
prosim obratit.
RANDA HAVEL LEGAL advokatni kancelaf s.r.o.
R
%\
%
7/7

5 Zakon &. 85/1996 Sb., o advokacii, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Duavérné
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Véce:

Vyjadreni k nabidkové cené
Dokonceni rekonstrukce objektu VZLET, Holandska 653/1, Praha 10

Zak.c. 3275/2014
Vazeny pane inZenyre,

na zaklad€ Vasi vyzvy jsme provedli kontrolu nabidkového rozpoCtu vitéze vefejné soutdZe spolednosti
Vistoria a.s. a porovnali jsme ho s kontrolnim rozpo&tem vypracovanym nasi firmou. Kontrolni rozpo&et byl ve vysi
30321786,-K¢, nabidkovy pak 35817451,-K& bez DPH. Doglo tedy k pfekroceni kontrolniho rozpo&tu o 5495665,-Kg,
tj. o cca 18%.

Kontrolni rozpodet byl vypracovany v cenové hlading platné pro 1. pololeti 2016. Rozpodet nebyl
aktualizovan, proto neodrazi soucasnou trove.

Polozky v rozpo¢tu 1ze rozdglit na dvé skupiny: polozky ocenéné podle databaze cen (napt. URS), a polozky
ocefiované individualng. ZvySovani cen se tyka obou skupin.

Narust cen obsazenych v databazi lze zdiivodnit jednak vyvojem na trhu, dale ale také skutednosti, Ze
databaze pocita s univerzalnim, primémym pfipadem. Odchylky od pramém¢ situace (naptiklad prace na pamatkové
chranéném objektu, price za provozu nebo v obtizné piistupné oblasti) se musi vyjadfit pomoci pfiplatkl, nebo
koeficientem jednotkové ceny.

Z porovnani nabidky spole¢nosti Vistoria s kontrolnim rozpodtem vyplyva, Ze se v obou etapach objevuje
narist ceny v rozpo&tu architektonicko-stavebniho feseni. V kontrolnim rozpoCtu 2.etapy je cena AST vyssi o 2,97
mil. K¢, u 3.etapy 0 2,74 mil. K&. Vzhledem k tomu, Z¢ je celkem nabidka firmy Vistoria oproti kontrolnimu rozpoétu
zvysena o 5,50 mil. K¢, lze fici, Ze se ostatni profese na zméng ceny podileji minimalné. Divod zvySeni ceny zakazky
je tedy vhodné hledat v rozpodtech AST.

2 etapa — Rekonstrukee multifunk&niho objektu — architektonicko-stavebni fedeni

a) Polozky ocenéné podle soustavy URS

Téchto poloZek je 272 z celkového podtu 408. Z hlediska ceny oviem tvori mensi &ast nakladit — v kontrolnim
rozpoCtu vychazi jejich ocenéni na 3537464,28 K&, celkova cena AST je 9156147.55 K¢&. V nabidce Vistoria jsou tyto
polozky ocenéné na 4754028,78 K&.

Pii srovnani obou rozpodti lze uréit, Zze je 8 poloZek v nabidce ocenéno niZdi &astkou nes v kontrolnim
rozpoctu. 264 polozek ma vyssi jednotkovou cenu.

Jak jiz bylo uvedeno, &astend za niZ§i cenu kontrolniho rozpoctu muze pouZiti starSich ocefiovacich
podkladii. Ceny poloZek mezi 1.pol. 2016 a 2.pol. 2017 stouply cca 0 3,2 %. Zbyvajici navySeni pfipada na sloZité
podminky souvisejici s umisténim stavby.

To lze ukazat napf. na polozce &. 158 - Vnitrostavenistni doprava suti a vybouranych hmot pro budovy v do
21 m runé: v kontrolnim rozpodtu je ocendna &astkou 1830 K&/, coZ byla tehdy platna cena soustavy URS.
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Nabidkovy rozpocet uvadi cenu 2324,10 Ké&/t. Cena je tedy uzpilisobena konkrétnim podminkam stavby, které budou
sloZit¢j§i nez napiiklad uvnitf volného uzavieného arealu. Rovngs poplatek za uloZeni stavebniho smésného odpadu
na skladee (polozka &. 161) je ocendny vy$s§i cenou ne? v kontrolnim rozpoCtu (1397 K&/t namisto 1140 Ke/).
Nabidkova cena je ale v souladu s b&Znou cenou v Praze (1365-1550 K¢/, napf. firma FCC, prekladi§té odpadu
Daéblice a jeji cenik)

b) Polozky ocenéné individualni kalkulaci

Druhou kategorii jsou individualng ocefiované polozky. V rozpoCtu 2.etapy je 136 poloZek, které predstavuji
vice neZ 60 % ceny kontrolniho rozpo&tu. V KR jsou ocendné na 5623322,93 K¢, v nabidce spolenosti Vistoria na
737658488 K&.

20 poloZek bylo v nabidkovém rozpotu ocenéno nizsi cenou oproti kontrolnimu rozpoctu, 116 polozek ma
cenu vyssi.

U téchto polozek zaleZi na specifikaci navrhovaného standardu a ceny na trhu se mohou i velmi rychle ménit.
Napf. poloZka ¢. 331 — D+M kovova Zidle s dfevénou skofepinovou sedakovou tvarovkou a Calounénym sedakem i
opérkou, s moznosti spojovani do fady a stohovani a tfidou reakce na min oheii D. V kontrolnim rozpoctu je
uvazovana Castka 3500 Ké/ks. Nabidkovy rozpodet pogita s astkou 4191 K¢&/ks, coz je nizsi neZ dnes obvykla cena
obdobnych vyrobkii (cca 4300 K¢&/ks — ovéteno dle internetovych nabidek).

3.etapa — Upravy a doplndni technického vybaveni — architektonicko-stavebni feseni

a) Polozky ocenéné podle soustavy URS

Obdobné jako ve druhé etap je v&tsina poloZek ocensna dle soustavy URS — zde je to 131 z celkovych 195
poloZek. Z hlediska nakladi pfedstavuji pfiblizng polovinu, konkrétng 2825340,35 K& z 5733024,53 K¢.

Pouze dvé polozky nabidkového rozpoétu této etapy jsou ocenéné nizsi cenou, neZ uvadi kontrolni rozpodet.
Zbyvajicich 129 poloZek ma nabidkovou cenu vy3si, neZ byl pfedpoklad projektanta (resp. nez uvadéla soustava URS
pro 1. pololeti roku 2016).

Ceny jsou opét zvySené z divodu sloZitosti objektu. Pikladem miize byt polozka ¢. 12 — Oprava vnitini
vapenocementové Stukové omitky stén v rozsahu plochy do 30%. Ta je v kontrolnim rozpo&tu ocenéna na 195,58
K¢&/m?2, cenik URS pro 2. pololeti 2017 uvadi 158,00 K&m2. Zaroveti cenik obsahuje i polozku Priplatek k cenam
opravy vapenocementové omitky stén za daldich 10 mm v rozsahu do 30%, ocenénou na 31,70 K¢/m2. Vzhledem
k dob& vzniku objektu Ize opravdu predpokladat, Z¢ omitky budou siln¢jsi nez 20 mm, coZ je tloustka uvedena
v pfesném popisu polozky. Aby uchazed nezasahoval do struktury soupisu prac, zapocital tento pfiplatek pfimo do
jednotkové ceny poloZky &. 12.

b) Polozky ocenéné individualni kalkulaci

Necenikovych je 64 polozek, které¢ v kontrolnim rozpo&tu vychazeji na 2907684,18 K¢& (50,7 % celkovych
nakladi). V nabidce spolecnosti Vistoria je podil cen téchto polozek mirng vyS$§i — predstavuji 56,5 % celkovych
nakladii. Cena poloZzek v nabidkovém rozpoétu &ini 4791544,31 K&.

Nabidkovy rozpocet obsahuje 7 polozek tohoto druhu s cenou niz$i ne# kontrolni rozpocet a 56 polozek
s cenou vysSi.

Velikou &ast téchto polozek tvofi dodavka a montaZ riznych vyrobkii (truhlafskych, zame&nickych apod.).
Autor rozpo¢tu tedy krom& nakladi na vyrobu stavebniho dilu musi uvaZovat i jeho dopravu, kotveni a zagi§téni. Pro
kontrolu takovych poloZek je vhodné hledat obdobnou préci v ceniku URS, a k ni pfipo¢itavat naklady na dal$i nutné
prace. Naptiklad polozka ¢. 87 Ochrana podlahovych konstrukei z desek OSB tl 10 mm vietnd spojovaciho materialu,
ktera vyjadfuje obednéni stivajicich schodist, bude urdits nakladnéjsi, nez katalogova polozka Podlahové kce
podkladové z desek OSB tl 10 mm na sraz $roubovanych. Obklad schodist bude vyzadovat vice fezani desek,
spojovaciho materialu a podkladnich hranolii nez pfi kladeni desek v celé ploSe mistnosti. Cena katalogové polozky je
v 2. pololeti roku 2017 211 K&m2, firma Vistoria nacenila obednéni schodigt jednotkovou cenou 374,65 K&/m?2.
Toto zvySeni je u rozpoctované prace odpovidajici a cena polozky je v poradku.

Uvedené piiklady prikladam jako ukazku toho, Ze pickrodeni kontrolniho rozpoétu je dano jednak jeho
zpracovanim v cenové hlading 2016 (prakticky 2 roky staré ceny) a jednak nemoZnosti zachytit v primérné cenové
hlading sloZitost konkrétni stavby (zde rekonstrukci pamatkové chranéného objektu ve velmi ztizenych podminkach).

Na zakladé vyse uvedenych skutednosti tedy jako zpracovatel kontrolniho rozpoc¢tu povazujeme nabidnutou
soutéZni cenu za piiméfenou, odpovidajici sloZitosti rekonstruovaného objektu a soudasné cenové hlading.
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Opravy a stavebné technického a technologického feseni
v souvislosti s rekonstrukci Bio Vzlet

Projektovd dokumentace na rekonstrukci objektu ,Bio Vzlet” a uUpravu a doplnéni technického
vybaveni resi stavebni Upravy nevyuzivané stavby ¢.p. 669 v k.U. VrSovice, na adrese Holandska 1,
Praha 10. Tato rekonstrukce z roku 2008 proménila byvalé zchatralé sokolské kino v kulturni centrum.
Rekonstrukce vsak neprobéhla v plném rozsahu a nemohla byt uvedena do provozu. Jednalo se
predevsim o absenci provozniho vétrani a osvétleni hlavniho salu a nedodrieni poZarné-
bezpecnostniho feseni. Nad ramec byla provedena dvorana pres dvé podlaZi zastavénim proluky mezi
hlavnim sdlem a sousednim objektem Hazend patfici Télovychovné jednoté Sokol Praha VrSovice
(TJSPV) a oprava jednopodlazniho pristavku pfi severni strané salu. O povoleni téchto zmén bylo
pozadano zménou stavby prfed dokonéenim, avsak kvali nedofeSsenému majetkopravnimu vztahu
a nevyhovujicimu pozarné bezpecnostnimu feseni nebyli povoleny a byl udélen zakaz uzivani této ¢asti.
Samotny objekt bylo mozné predbéiné uzivat v rozsahu 1.NP az 2.NP (mimo dvoranu a navazujici
zazemi na urovni 2.NP) a ¢ast 3.NP s pfistupem na rampu pro osvétlovace s funkéné a casové
omezenym provozem a ve snizené kapacité 150 osob. O pfedbéiné uzivani bylo pozddano nékolikrat,
avsak stavebnik pres vyzvy nedokondil stavbu a dalSi pfedbéiné uzivani bylo ze dne 29.10.2012
zamitnuto.

Vramci navrhovanych stavebnich Uprav pro zménu stavby prfed dokonéenim a dodatecného
stavebniho povoleni je feSeno odstranéni nedostatklim branici uvedeni objektu do provozu, jedna se
predevsim o doplnéni provozniho vétrani a odvodu tepla a koufe (OTK) hlavniho sdlu, doplnéni
osvétleni hlavniho salu, doplnéni elektronického protipozarniho systému (EPS) a evakuacniho rozhlasu
(Ero) v celém objektu, stavebni Upravu dvorany a jednopodlazni pristavby, Upravu plynovodniho
rozvodu, bezbariérové rampy a ploSina. Nové je feSena nastavba jednopodlazni pristavby na
dvoupodlazni z dvodu nutnosti vytvofit prostor pro strojovnu vzduchotechniky, Uprava pUdnich
prostor a v prizemi bude vytvoreno nové obcerstveni. Vzhledem k zastavéni proluky k sousednimu

objektu TUSPV byla feSena také nahrada za ztratu oken a dotcené prostory byly opatfeny mechanickym
vétranim a novym umelym osvétlenim.

V ramci vySe uvedenych stavebnich Uprav je tfeba upravit ¢i nahradit nékteré jiz provedené stavebni
prvky, niZe je jejich vyhodnoceni:

Vyména zastfeSeni dvorany

Stavajici krytina dvorany z komurkového polykarbonatu bude nahrazena za novou strukturalni
celosklenénou konstrukci a doplnéna stavajici vynasejici nosna ocelova konstrukce této krytiny.
Sdvajici krytina neodpovidala novému poZarné bezpecnostnimu feSeni celého objektu a platné
legislativé CSN 730875 - Pozarni bezpe&nost staveb a CSN 73 0831 - Pozarni bezpe&nost staveb -
Shromazdovaci prostory.

Oprava socidlniho zafizeni pro hendikepované

Nedokoncené toalety pro hendikepované byly umistény oproti plvodnimu stavebnimu povoleni
z11/2008 v nepovolené pristavbé pfi severni sténé hlavniho salu. Toalety hendikepované budou
upraveny dle vyhlasky 398/2009 Sb. O obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb.

Vyména dveri na schodisté do Norské
Dvere se stredovym sloupkem budou nahrazeny stejnymi avsak bez stfedového sloupku, tak aby byly

dostatecné kapacitni pro unik a odpovidaly novému pozarné bezpecnostnimu feseni celého objektu.
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Vyména koberce
Stdvajici koberce v hlavnim sdle, na balkoné, na osvétlovaci rampé a v predsali balkonu nemaji

poZadované pozarné bezpecnostni parametry a budou vyménény za nové odpovidajici novému
pozarné bezpecénostnimu feSeni celého objektu.

Vyména sedadel
Stavajici zidle v multifunkénim sale nemaji pozadované pozadrné bezpecnostni parametry a budou

nahrazeny novymi odpovidajici novému pozarné bezpecnostnimu feseni celého objektu.

Césteéna oprava omitek a podlah v pfizemi objektu

V suterénu bude provedena oprava vihkého zdiva, jednd se predevsim o obvodové zdivo pfi ulici
Norska a Holandska a o zdivo ve styku se zeminou pod podlahou hlavniho salu a pfiléhajici navazujici
zdivo a podlahu v rozsahu Satny a chodby do zazemi objektu.

Vzhledem k umisténim stavajiciho objektu a konstrukci neni mozné odvlhceni rfesit komplexné a tedy
sanace vlhkého zdiva je tfeba provadét pouze ¢astecné a opakované. Objekt neni pouZzivan, a tedy
nedochazi k pravidelnému vétrani, vytapéni a udrZzovacim pracim, cozZ zpUsobuje dalsi zhorseni stavu.

Uprava plynovodniho rozvodu

Bude provedena c¢aste¢nd Uprava trasy a vyména plynovodu véetné doplnéni chybéjicich armatur
a dale bude doplnén pfivod vzduchu pro plynové kotle.

Dle revizni zpravy o kontrole plynového zafizeni je toto zafizeni neprovozuschopné, tento stav je
¢astecné dan nevhodnym vedenim plynovodniho potrubi a ¢dstecné absenci udrzovacich praci.

Odhad financnich nakladli bez DPH na vySe uvedené stavebni Upravy ¢inni:

- Vyména zastfeSeni dvorany 1595 000 K¢
- Oprava socidlniho zafizeni pro hendikepované 85 000 K¢

- Vyména dvefi na schodisté do Norské 150 000 K¢

- Vyména koberce 420 000 K¢

- Vyména sedadel 1365 000 K¢
- Céasteéna oprava omitek a podlah v pfizemi objektu 405 000 K¢

- Uprava plynovodniho rozvodu 59 000 K¢

V Praze dne 9.1.2018

Ing. Katefina Chupdacova



