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Znalecky Ustav stavebni s. r. o.
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1. Cil posudku

Cilem posudku je posouzeni ceny na zakladé soupisu praci dodavek a sluzeb
predaného objednatelem posudku.

Zodpovézeni otdzek:

L. Byla zadavaci dokumentace zpracovéna ¥4dng&, v souladu s platnymi
piedpisy?
ii. Posoudit riziko vicepraci vzhledem zadani vetejné zakazky?
iii.  Vyhodnotit cenu vitézného soutéZitele vzhledem k cenové soustave
URS
2. Nalez

2.1 Podklady pFedané zadavatelem

Objednatel ptedal k posouzeni problému nasledujici podklady v elektronické

podobé&:

[Z-1.] 2ET - Rekonstrukce objektu BIO VZLET Holanska 1-669 Praha 10 L
2.etapa_VV_upraveny (ID 125437).xIsx autor d pus PROJEKTVA a INZENY
25.1.2016

[Z-2.] 3ET - Upravy a doplneni technickeho vybaveni objektu BIO ] L
VZLET_VV_170516 (ID 104570).xisx utor d pus PROJEKTVA a INZENY
25.1.2016

2.2 Podklady uzité pracovniky znaleckého tstavu

[1.]  Zakon €. 22/1997 Sb., o technickych poZadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni
nékterych zakond. {970901-}

[2.]  zakon &. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek ve znéni pozdéjsich predpisi
{161001-}

[3.] Vyhlaska ¢. 169/2016 Sb. o stanoveni rozsahu dokumentace vefejné zakazky na
stavebni prace a soupisu stavebnich praci, dodavek a sluZeb s vykazem vymér
{161001-} .

[4] Zakon &. 147/2017, kterym se méni zakon &. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych
zakazek, ve znéni pozdéjsich pfedpisti {170522-}

[5.] Detail vefejné zakazky - Dokonéeni rekonstrukce objektu ,Bio VZLET*, Holandska
1/669, Praha 10 https://www.etendry.cz/detail/122344-Dokonceni-rekonstrukce-
objektu-%E2%80%9ABio-VZLET%E2%80%98-Holandska-1-669-Praha-10.htm!

[6.] Dokonleni rekonstrukce objektu ,Bio VZLET*, Holandska 1/669, Praha 10. I.D.:
21379159 hitp://www.verejna-soutez.cz/verejne-
zakazky/dokon%C4%8Den%C3%AD-rekonstrukce-objektu-%E2%80%9Ebio-
vzlet%E2%80%9C-holandsk% C3%A1-1669-praha-
10.7searchProfileld=&user=&token=&uuid=e11e18e4-71da-11e7-860f-002655ffd6c8

[7.]  Stanovisko MMR k nékterym ustanovenim Vyhlasky &. 169/2016 Sb., kterou se
stanovi rozsah dokumentace vefejné zakazky na stavebni prace a soupisu
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[9.]

[10.]

Znalecky tstav stavebni s. . o.
ZUS/129/2018 kino Vzlet

stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymeér. http://www.portal-
vz.cz/getmedia/fc96b256-030d-4d0c-a190-2f241ab7e91 4/Stanovisko-MMR-k-
vyhlasce-169-2016_2.pdf

SMERNICE EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY 2014/35/EU ze dne 26. Ginora
2014 o harmonizaci pravnich predpist Clenskych statl tykajicich se dodavani
elektrickych zaffzeni uréenych pro pouzivani v urcitych mezich napéti na trh
http:/fwww.unmz.cz/files/zku%C5%A1ebnictv%C3%AD/CELEX-3201 41.0035-CS-
TXTlvd.pdf

SMERNICE EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY 2014/30/EU ze dne 26. Unora
2014 o harmonizaci pravnich pfedpist &lenskych statl tykajicich se
elektromagnetické kompatibility (pfepracované znéni)
http://www.unmz.cz/files/zku%C5%A1ebnictv% C3%AD/CELEX-320141.0030-CS-
TXTEMC.pdf

Dokumentace vefejné zakazky VZ0027814: Dokonéeni rekonstrukce objektu ,Bio
VZLET, Holandské 1/669, Praha 10
https://www.tenderarena.cz/profil/zakazka/seznam Dokumentu.jsf?id=95196
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. 2.3 SetFeni a &innost znalci

{

§

Situace, zdroj: www.maruschka.cz

Ukolem nebylo provést mistni Setieni a proto nebylo provedeno.

' 3 Zastupce objednatele Ing. Vladimir Novak dodatetns rozsitil zakazku na
zéklad€ dodate¢né nabidky z 16.4.2018
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2.4 Zjistény stav pfedmétu posudku
Jedna se o stavbu po dil¢ich stavebnich tpravach, které nebyly dokondeny
v rozsahu, aby bylo moZno stavbu uZivat.

Projektant k zaddvaci projektové dokumentaci zpracoval vykazy vymér, které
urcuji rozsah zakazky soudasné se zadavaci dokumentaci.

2.5 Z podklada

Objednatelem posudku byly piedloZeny soupisy praci dodavek a sluzeb (slepé
rozpodty) [Z-1.] a [Z-2.].

3. Posudek

3.1 Postupy znalct

Ptedkladany posudek zasadné respektuje viechna zavazna ustanoveni platnych
pravnich ptedpisii (na rozdil od jinych vykiadi).

Znalec pti hodnoceni pfedmétného objektu vychazel z podkladii poskytnutych
objednatelem, ze skute¢nosti zjiiténych pfi etfeni, z pozadavka uvedenych ve
vyhlaSce o obecnych technickych poZadavcich pro vystavbu &. 268/2009 Sb. resp. ve
vyhlasce o obecnych technickych pozadavcich pro vystavbu v hlavnim mést& Praze
€. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, resp. nafizeni &. 11/2014 Sb. hl. m. Prahy (prazské
stavebni ptedpisy) z obecnych funkénich pozadavki (moZnost ohroZeni zdravi a
bezpecnosti osob a vlastnosti ovliviiujicich ¥4dné a nerugené uZivani stavby po dobu
jeji pfedpokladané Zivotnosti) a z hlediska pozadavki dal$ich platnych pravnich
piedpisi.

Znalec pti zpracovani posudku postupoval tak, Ze prace, které nelze podle
dokumentovaného stavu objektu jednoznaéné uréit jako zhotovitelem provedené,
budou povaZovany za provedené, pokud na to ukazuji i dil& dikazy.

Znalec si vyhrazuje pravo na korekci zavérti, pokud budou zjistény dalsi
podstatné skuteCnosti, které nebyly znamy pfi zpracovéni tohoto posudku.

Slovo vada je uZito v obecné, neutralnim smyslu, tedy ve smyslu ,,nedostatek*,
~chyba®“, . kaz*, ,porucha® a tento termin néhodnoti pravni stav véci.

Vetejné zakazky jsou regulovany zakonem &. 134/2016 Sb. ve znéni zakona &.
147/2017 s Géinnosti od 22. kvétna 2017.

3.2 Cena veiejvné zakazky

VyhlaSka 169/2016 s u¢innosti od 1. 10. 2016 stanovi nasledujici pozadavky
na rozsah dokumentace pro zadani vetejné zakazky na stavebni prace a soupisu
stavebnich praci, dodévek a sluZeb s vykazem vymér takto, cituji:

$ 2 Rozsah dokumentace pro zaddni verejné zakdzky na stavebni prdce
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(1) Dokumentaci podle § 92 odst. I pism. a) zdkona o zaddvdni verejnych
zakdzek je dokumentace, kterd rozsahem odpovidd

a) projektové dokumentaci pro provddéni stavby podle vyhldsky o
dokumentaci staveb,

b) projektové dokumentaci pro provddeéni staveb podle vyhldasky o rozsahu a
obsahu projektové dokumentace dopravnich staveb, nebo

¢) dokumentaci bouracich praci podle vyhldsky o dokumentaci staveb.

(2) Dokumentace podle odstavce 1 (ddle jen , dokumentace pro zaddni
stavebnich praci*) uréuje stavbu v technickych, ekonomickych a architektonickych
podrobnostech, které jednoznacné vymezuji predmét verejné zakdzky, jeho hmotove,
materidlové, stavebné-technické, technologické, dispoziéni a provozni viastnosti,
vzhled a jakost, a umoZiiuje vyhotovit soupis stavebnich pract, doddvek a sluzeb (ddle
Jen ,,soupis praci“) véetné vykazu vymeér.

$ 3 Soupis praci

Soupis praci stanovi v primé ndvaznosti na dokumentaci pro zaddni
stavebnich praci podrobny popis viech predpokiddanych stavebnich praci, doddvek
nebo sluzeb, které jsou predmétem veFejné zakdzky na stavebni prdce.

$ 4 Struktura soupisu praci

(1) Soupis praci je zpracovdn v ¢lenéni podle dokumentace pro zaddni
stavebnich pract a ¢leni se na stavebni objekty, inZenyrské objekty, provozni soubory
nebo ostatni a vedlejsi ndklady.

(2) KaZdy stavebni objekt a infenyrsky objekt je zatFidén do drubu a oboru
stavebnictvi podle klasifikace stavebnich dél a produkce, kterd je uverejnéna na
Portdlu o verejnych zakdzkdch spravovaném Ministerstvem pro mistni rozvoyj.

(3) Kazdy stavebni objekt, inZenyrsky objekt nebo provozni soubor, definovany
dokumentaci pro zaddni stavebnich praci, md vlastni soupis praci nebo vice diléich
soupisi pract.

(4) Soupis pract obsahuje polozky veskerych predpoklddanych stavebnich
pract, doddvek nebo sluZeb nezbytnych pro zhotoveni stavebniho objektu,
inZenyrského objektu nebo provozniho souboru.

(5) Soupis pract miize byt v rdmci kazdého stavebniho objektu, inenyrského
objektu nebo provozniho souboru ¢lenén do stavebnich nebo funkénich dili, pFipadné
Jinych obdobnych casti, v zdvislosti na druhu a charakteru stavebnich praci, doddvek
a sluzeb.

(6) Pokud je stavba popsdna ve vice soupisech pract, zaddvaci dokumentace
obsahuje rovnéZ seznam vSech diléich soupisii praci.
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$ 5 PoloZky soupisu pract

(1) PoloZkou soupisu pract se rozumi popis kazdé jednotlivé stavebni prdce,
doddvky nebo sluzby, ktery obsahuje jejich technické a kvalitativni podminky v
souladu s dokumentaci pro zaddni stavebnich praci.

(2) PoloZky soupisu praci jsou popsdny v podrobnostech jednoznacné
vymezujicich obsah poZadovanych stavebnich pract, doddvek & sluzeb a umoziujici
porovnatelné ocenéni tohoto obsahu.

(3) PoloZky soupisu praci specifikujici doddvku materidlu nebo vyrobku,
Jejichz montdz je ddna samostatnou polozkou prdce, must obsahovat jednoznacny
popis materidlu nebo vyrobku, a to uvedenim technickych parametrii nebo viastnosti

- pozadovaného materidlu nebo vyrobku. V poloZce soupisu praci je mozné pro tuto
specifikaci uzit odkazu na prislusnou édst dokumentace pro zaddni stavebnich praci.

(4) PoloZky soupisu praci popisujici vedlejsi a ostatni ndklady must obsahovat
Jednoznacény popis obsahu prislusné polozky, pro tento popis Ize pouZit i odkaz na
Jiné casti zaddvaci dokumentace, které danou polozku specifikuji.

(3) Pro sestaveni soupisu praci v podrobnostech vymezenych touto vyhldskou
je mozné u celého soupisu praci nebo u nékterych jeho poloZek pouzit odkaz na
cenovou soustavu podle § 11, kterd obsahuje veskeré vidaje nezbyiné pro soupis
praci.

(6) Polozky uvedené v jednom dilcim soupisu praci mohou odkazovat pouze na
Jednu cenovou soustavu podie § 11.

(7) Pravidla stanovend touto vyhldskou se na polozky soupisu praci, u kterych
zadavatel postupuje podlie § 92 odst. 2 zdkona o zaddvdni verejnych zakdzek,
nepouziji.

§ 6 Obsah polozky soupisu praci

PoloZka soupisu praci je zaclenéna ke stavebnimu objektu, inZenyrskému
objektu nebo provoznimu souboru nebo ostatnim a vedlej§im ndkladim a obsahuje

a) poradové &islo polozky,
b) oznaceni cenové soustavy podle § 11, pokud je pouZita,

¢) kéd polozky podle cenové soustavy podle § 11, pokud byla cenovd soustava
podle § 11 pouZita, :

d) popis polozky jednoznacné vymezujici druh a kvalitu praci, doddavky nebo
sluzby, s pripadnym odkazem na édsti dokumentace pro zaddni stavebnich praci a
jiné dokumenty a technické a cenové podminky,

e) mérnou jednotku,

J) mnozstvi,

g) vvkaz vymér k uvedenému mnozstvi, s vyjimkou pFipadil, kdy neni vypocet
pro stanoveni mnoZstvi poloZky soupisu pract potrebny.

$ 7 Vykaz vymeér

(1) Ve v¥kazu vymér zadavatel uvede vypoclet pouzity pri stanoveni
preapoklddaného mnozstvi polozky soupisu praci a odkaz na ptislusnou grafickou

ZP129_18 Kino Vzlet vdu.doex - 20.4.2018 8:22 - LB Stranka - 8
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nebo textovou Edst dokumentace pro zaddni stavebnich pract tak, aby umozZnil
kontrolu celkové vyméry, nebo odkdze na vypodet stanoveni mnozstvi polozky soupisu
praci v dokumentaci pro zaddni stavebnich praci.

(2) Vykaz vymeér, ktery se vztahuje k vice poloZkdm soupisu praci, miiZe byt
uveden jednou a u dal$ich poloZek miiZe byt uvedena vyméra pouze odkazem.

§ 8 Vymezeni vedlejsich a ostatnich ndkladu

(1) Vedlejsi a ostatni ndklady jsou takové naklady, které nejsou zahrnuty v
polozkdch soupisu praci stavebnich objektil, inZenyrskych objektii a provoznich
soubori, ale se zhotovenim stavby souvisi.

(2) Podrobnost popisu polozky soupisu vedlejsich a ostatnich ndakladii musit
umoznit stanoveni ceny dané prdce nebo cinnosti.

(3) Vedlejsi a ostatni ndklady mohou byt uvedeny v jednom spolecném soupisu
praci.

$ 9 Vedlejsi naklacdly

Predmétem vedlejsich ndkladii mohou byt zejména poZadavky souvisejici s
wbudovdnim, provozem a likvidaci zaFizent stavenisté, ztizené podminky souvisejici s
umisténim stavby nebo omezeni v zastavovaném vizemi, pokud jsou zadavatelem
pozadovdna, pFipadné pokud vyplyvaji z dokumentace pro zaddni stavebnich praci.

§ 10 Ostatni ndklady

Ostatnimi ndklady mohou byt zejména ndklady na vyhotoveni dokumeniace
skutecného provedeni stavby, ndklady na geodetické zamé¥eni dokoncené stavby
nebo ndklady na publicitu spojené s realizaci stavby financované z fondii Evropské
unie.

§ 11 Cenovd soustava

(1) Cenovou soustavou se rozumi usporddany soubor informaci o stavebnich a
montdznich pracich, materidlech a vyrobceich obsahujici zatridéni poloZek, podrobny
popis a mérnou jednotku, zpiisob méfeni a dalsi technické a cenové podminky pro
moznost sestaveni kalkulace nezbytnych ndkladii a stanovent jednotkové ceny.

(2) V pFipadé odkazu na cenovou soustavu uvede zadavatel v zaddvaci
dokumentaci odkaz na pouzitou cenovou soustavu a poskytne dodavateliim Cdst
cenové soustavy vymezujici popis a podminky pouZiti pFisiusnych poloZek soupisu
pract tim, Ze k této &dsti zajisti neomezeny dadlkovy pristup nebo ji zahrne do zaddvact
dokumentace.
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3.3 Vyhodnoceni soupisu praci

Znalci zaslali dne 18.1.2018 piipominky k vybranym poloZkam soupisu praci:

K Vykaztim vymér, které byly zadany k ocenéni v ramci vefejné zakéazky

sdéluji, zejména:

. Ve vykazech se vyskytuje znaéné mnoZstvi R-polozek, které se jevi
bezdivodnymi, nebot’ se jedna o poloZky obvyklé ocefiované podle
katalogovych poloZek, jednd se napf. o:

. Sadrokartonové piicky, kde neni deklarovéno poZadované
tmeleni povrchu (kvalita tmelent), tedy chybi kvalitativni
parametry dodavky

o Hasici piistroj je jednoznatné definovan, pro¢ R polozka, kdyZ v
ceniku existuje fadna polozka?

° Vétraci miizky — chybi technické poZadavky

° Asfaltova izolaéni stérka — chybi poZadavky na vlastnosti
vyrobku

o K eramické dlazdice — chybi poZadavky na vlastnosti vyrobku

. Ve vykazech vymér u R — poloZek chybi kvalitativni specifikace

. Ve vykazech se vyskytuji konkrétni obchodni nazvy (ptiklad pol. 170
folie stiedni DEKPLAN 76, pol. 177 polystyren extrudovany Styrodur
2800 C, a& na trhu se vyskytuji vice obdobnych vyrobkd), zcela chybi
pozadované vlastnosti vyrobku, to znamena, Ze miZe byt ocenén
vyrobek nevhodny do stavby

. Vyskytuji se poloZky, které nejsou jednoznalné popsané v rozpoctu
pol. 189 Dopliiky zafizeni koupelen a zachodil hacek na odévy nerez
44/0 — 2 soubory, poloZka je v AS ¢asti projektové dokumentace
ptiloha D1.1.36 vypis ostatnich vyrobki s fotografiemi; vzhledem ke
skute&nosti, Ze se oceiluje vykaz vymér, nepovaZujeme takové feSeni za
vhodné, co v piipadé, Ze Sast z takto zadanych vyrobki nebude na trhu
v dobé realizace — bude se jednat o zmé&ny, navic zcela chybi
pozadované vlastnosti, napf. u hackl jejich tnosnost.

. Pol. 290 a nasl. Je poiadovéria repase oken, coZ je termin podle UIC
AV CR oznadujici cit.: ,,rozebirdni, prohlidka stroje (s opravou po
zkugebnim béhu, po revizi); pod takovou specifikaci si nelze v pfipade
okna nic smysluplného pfedstavit, dle mého nazoru méla byt popsana
polozka jako oprava, navic v projektové dokumentaci je nejednoznacné
zadani dvé aZ tfi vrstvy ndtéru bez blizsi specifikace

. Pol. 402 a 404 — natéry kovovych konstrukei — chybi pozadavek na
antikorozni vlastnosti, pokud jsou poZadovane,

. Pol. 404—s nejvy$§i pravdépodobnosti se jedna o natéry prvki z
pozinkovaného ocelového plechu (pol. 271 a nasl.) pro zakladni natér je
nutno pouZit reaktivni barvu, kterd neni obsahem uvedenych poloZek
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. Nenalezli jsme v rozpoctu opatfeni pro zajisténi pro zajisténi poZarni
odolnosti nékterych nosnych konstrukei, napf, existuje pozadavek v
PBR na odolnost nosnych konstrukei stitechy R 15 DP1 v N2.2, ktery
jsme vSak nenalezli (nevim, zda se m4 jednat o isek N2.027?).

. V silnoproudé elektroinstalaci jsou napt. pol. 60, kde ma design
dodate¢né urcit architekt, coZ je s nejvyssi pravdépodobnosti poloZka,
kterou nelze soutéZit, pokud neni jednozna¢né specifikovana, u takové
odhadujeme moZnou relevantni cenu od 60 K& do az 1200 K& za kus?

. k ocenéni zadan vyrobek (vitrina), ktery se nevyskytuje na trhu,
zastupce zadavatele piipousti obdobny vyrobek s odchylnymi rozméry
nebo dvé vitriny odli§nych rozmért

. Z Dotazu 11 vyplyva nedostate¢na specifikace designu zasuvek a
vypinal — upiesni architekt
. U rozvadécn R1, R3, R5 a R9 je uvedeno, Ze ptivodni rozvadéce budou

demontovany a jejich néaplit bude pfesunuta do nové dodavanych sk¥ini.
Takové feSenf neni dle ndzoru technicky mozné, nebot’ viechny
vyrobky zabudovavané do stavby (kromé& vyjimek danych pravnimi
pfedpisy) je nutno dolozit prohldSeni o vlastnostech &i doklad o ovéieni
shody ¢i stalosti vlastnosti, Takové feSeni u star§ich vyrobki je krajné
neekonomické, mnohem draZsi nez nédkup novych vyrobki

° Kovéni pro akustické pfedokenni panely je pozadovano dodateéné
schvéleni vzorku, zadani neni jednoznaéné

Ze zjisténého vyplyva piedbézny zavér k zaddvacim vykazim vymér:

Ve vykazu vymér jsou jisté nesrovnalosti které

. Vykaz vymér obsahuje ne zcela jednoznaéné poloZky, obsahuje nékteré
poloZky sporné, coZ vytvaii predpoklad pro tlak na tzv. viceprace.
Obdobné& dodatecny poZadavek na dodatetné vzorkovani vyrobkt miize
byt tlak na tzv. viceprace.

. 7. divodu nejednoznacného zadani nelze zcela objektivné urdit cenu
poZadovanych tprav, nebot’ u ne zcela jednoznaéné definovanych
polozek existuje vysoky interval, jak miZe byt poloZka ocenéna,
zéaroven nelze vyloucit nekompatibilitu s poZzadavky projektové
dokumentace, coZ vytvaii ptedpoklady pro mozZny tlak na zvyS$ovani
ceny (viceprace).

. Do vetejné zakazky byly zadany né€které zcela konkrétni vyrobky podle
obchodniho nézvu, ale nejsou specifikované pozadované vlastnosti, dle
Naftizeni EP a Rady (EU) 305/2011 miZe mit vyrobek s identickym
obchodnim ndzvem rozdilné vlastnosti, nenalezli jsme zdivodnéni,
pro¢ konkrétni vyrobek soutéZit, kdyZ existuje na trhu v&t$i mnoZstvi
vyrobkli obdobnych s obdobnymi &i stejnymi vlastnostmi.

° Velmi pravdépodobné 1ze napadnout vefejnou zakazku u UHOS z
hlediska nesplnéni poZadavki na zadavani vetejné zakdzky zadanim
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nekterych konkrétnich vyrobkd, i kdyZ jsou na trhu obdobné vyrobky
jinych vyrobet. Dale Ize odvodit, Ze byl pozadovén urlity rozsah praci
dodavek a sluZeb s odvoldnim na dodatetné vzorkovani architektem,
které nejsou jednoznaéné specifikované ve vykazu vymér, ¢imz vznikla
situace, Ze cena takovych poloZek nemohla byt uchazeéi piedem
ocenéna a vytvofil se tak prostor pro volnou tvorbu cen t&chto polozek
zcela mimo soutéz.

Z vysvétleni zadavaci dokumentace, zejména:

v v O

dotaz 11 —,,U rozvadécii R1, R3, R5 a R9Y Jje uvedeno, Ze pivodni
rozvadéce budou demontovdny a jejich ndplsi bude pFesunuta do nové
doddvanych skiini + se doplni néjaké nové jistice. Nikde neni
specifikovdno, v jakém rozsahu a stavu jsou stdvajict rozvadéce a Jjejich
ndpln. *

Dle nazoru znalce takové FeSeni nemusi splitovat poZadavky § 156
zakona ¢, 183/2006 Sb. ve znéni pozd&jsich piedpisti poZaduje, aby

v ptipad¢ pouZitych piistrojii (vyrobkii) byly do stavby osazeny pouze
takové, kter€ zajisti bezpe&né uZivani stavby. Napt. podle &l. 4
Smérnice EU 96/85 mohou byt zafizeni uvddéna do provozu pouze
tehdy, pokud jsou v souladu s touto smérnici. Takovy postup u starSich
vyrobki je témef nemozny a ndkladove nesmyslné vysoky (u vyrobki
by bylo nutno ovéfit shodu). Obdobny poZadavek i u elektrickych
zafizeni dle Smérnice EU 2014/35/EU

Vysvétleni ¢. 3

dotaz 3 v odpovédi zastupce zadavatele ,, S ohledem na uvedenou
moznost md zadavatel za to, Ze doplnéni vykazu vymér neni nutné,
konkrétni zpiisob promitnuti uvedenych éinnosti do stavajictho wkazu
vymeér je na ucastnicich. “ Z tohoto textu znalec vyvozuje, Ze si
ucastnici mohli samovolné ménit vykaz vymér

Vysvétleni €. 4
e dotaz 4 Nenf zaddna barevnost vnitfnich dveti — Mgr. Tomas Radvan

uvadi, Ze Konkrétni typ bude uréen na stavbé za G&asti investora ze
vzorkii dodavatele. Jedna se o poZadavek ocenéni vlastnosti vyrobku,
kdy miZe byt na stavbé objednatelem dodateéné vybran vyrobek
odli$ny a jiné ceny

: Poznamka znalce:

3 Vzhledem k platnosti natizeni EP a Rady (EU) &. 305/2011 je nutno zdlraznit,
. Zevyrobce mize deklarovat pouze jednu z vlastnosti, které jsou v uvedeny

. vharmonizované CSN EN, pokud Jje vyrobek definovan zobrazenim, obchodnim
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nazvem bez dalSich technickych vlastnosti, nelze ptesné urcit, jaky vyrobek je
poZadovéan (vyrobce miZe pod jednim obchodnim nazvem na trh uvadét vice
yyrobki s riznymi deklarovanymi vlastnostmi), jednozna¢nd specifikace
pozadovanych vlastnosti pak musi byt uvedena zadavatelem, resp. v zadavaci
dokumentaci.

3.4 Ocenéni soupisu praci

Ocenéni soupisu praci bylo provedeno v cenové soustavé URS — s pouZitim
programovaného systému KROS, s vyuZitim obvyklych cen specifickych dodavek a
sluzeb.

Pro vyuziti Cenové soustavy URS v oblasti ptipravy zadavaci dokumentace
vefejnych zakazek je rozhodujici praveé vyhlaska €. 169/2016 Sb., ktera provadi § 92
odst. 1 zakona &. 134/2016 Sb., ktery stanovi, Ze ,,se ma za to, Ze technické podminky
jsou stanoveny v podrobnostech nezbytnych pro ucast dodavatele v zadavacim ¥izen,
pokud zadavaci dokumentace vefejnych zakazek na stavebni prace obsahuje a)
dokumentaci v rozsahu stanoveném vyhla$kou Ministerstva pro mistni rozvoj a b)
soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér v rozsahu stanoveném
yyhla§kou Ministerstva pro mistni rozvoj®.

Ve smyslu § 5 odst. 5 vyhlasky €. 169/2016 Sb. Ize pro sestaveni soupisu praci
yyuzit Cenovou soustavu, ktera obsahuje vesker¢ tidaje nezbytné pro soupis praci.
Presnou definici a zptisob pouZiti Cenové soustavy uvadi § 11 vyhlasky a néleZitosti
soupisu praci potom § 5 aZ 10 vyhlaSky.

Cenova soustava URS ve smyslu ustanoveni vyhlagky &. 169/2016 Sb. splituje
veskeré naleZitosti pro jeji pouZiti p¥i sestavovani soupisu praci v rdmci zadavaci
dokumentace vetejnych zakazek.

Cenova soustava URS (CS URS) je uceleny systém informaci, metodickych
navodi a postupt pro stanoveni ceny stavebniho dila. VSechny informace jsou
integrovany do strukturované multimedialni databaze. CS URS poméaha investortim,
projektantim i dodavateliim ve vSech fazich vystavby — pfi ptipravé stavby i jeji
realizaci. SlouZi jako zdroj informaci o cendch materill, vyrobkd, stavebnich praci.
Je nepostradatelnym nastrojem kaZdého, kdo se vénuje problematice cen stavebniho
dila. Dal%i informace o moZnostech vyuzivani CS URS jsou uvedeny na www.pro-
10ZpocCty.cz.

Poznamka znalce:
Pro ocenéni znalci vychéazeli z nasledujicich skute¢nosti:

e Pokud se ve vykazu vymér vyskytuje tzv. R-poloZzka (vlastni polozka
autora vykazu vymér neexistujici v cenové soustaveé nebo také
individualni poloZka) a tato poloZka neni bliZe specifikovana, byla
pouzita standardni poloZka cenové soustavy, pokud existuje

e Polozky obsahujici vyrobky, dodavky a sluZzby které nejsou
specifikovany cenovou poloZkou v cenové soustavé byly individudlng
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urCeny dle cen ve statistickych sestavach &i cen na trhu na zdkladg
kalkulaéniho vzorce.

3.5 Zaveér
Znalci na zakladé zjidténych a vyse popsanych skutetnosti konstatuji
k ptedmétnému problému:
e Znalci uréili cenu dle respektované cenové soustavy URS v cenovych
urovnich takto

o prvni polovina 2016 v &stce 23 965 847,01 K& (zaklad DPH)
o druhd polovina 2017 v &astce 24 132 309,73 K& (z4klad DPH)

Znalci konstatuji, Ze v dobé vife aplikovali jednotkové ceny, které vychazeji
z popisu poloZek, pokud nejsou jednoznaéné, nejvice podobné.

Znalci upozoriiuji, Ze v posledni dobé dle zkuSenosti cena uréena dle cenové
soustavy je odchylnd (opoZd'uje se) za cenou nabizenou na trhu riiznymi zhotoviteli i
ve vefejnych soutéZich. Rozdil je zptsoben jednak Ze ceny v cenovych soustavach
vychazeji ze staticky zjistovanych cen v minulém obdobi, jednak v soudasnosti
velkym z4jmem stavebniki a nedostatkem kapacit stavebni vyroby (a nedostatkem
pracovnikil zplisobenych i statni regulaci) a jednak i nerovnomérnym financovanim
zakazek z vefejnych rozpocti (Ci dotagnich tituli), které narazové ubiraji kapacity a
spiSe zvysuji lokalné ceny.

3.6 Zodpoveézeni otazek

i Byla zadavaci dokumentace zpracovana Fadnég, v souladu s platnymi
predpisy?

Zadavaci dokumentace, resp. soupis praci vykont a sluzeb, jak
podrobné popsano v ¢asti 3.3 tohoto posudku, nebyla zpracovéna tak, aby
urcila stavbu v technickych, ekonomickych a architektonickych
podrobnostech, které jednoznaéné vymezuji piedmét vefejné zakazky, jeho
hmotové, materidlové, stavebné-technické, technologické, dispoziéni a
provozni vlastnosti, vzhled a jakost. Na tuto skute¢nost upozorfiovali uchazeéi,
ale jak vyplyva z Vysvétleni zadavaci dokumentace &. 1, 2, 3 a 4 ale jejich
dotazy nebyly zcela zodpovézeny tak, aby bylo zadani zcela jednoznaéné,
(napf. cituji: ,,Konkrétni typ bude uréen na stavbé za Giasti investora ze
vzorkd dodavatele.” Vysvétleni & 4, dotaz &. 4).

Ve vysvétleni zaddvaci dokumentace ¢ 1 v Zadosti &. 1 ucastnik
konstatuje, Ze chybi cel4 ¢ast zadavaci dokumentace objektu ¢. SO 03, dale
upozornil, Ze dokumentace (vykresy nejsou v neménném formatu
(archivatnim), ale ve formatu DWG, resp. zpravy ve formatu DOC, u
takovych otevienych formatii neni zaji$téna vzdy plna kompatibilita
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zobrazent, resp. podle uZitého programu &i tiskarny a jeho nastaveni se mize
nastaveni ¢i programu z €asti ménit, resp. nékteré hladiny (napt. popisy) se
nemusi zobrazit!

Asi nejvetsi problém je v elektroinstalacich, v sekundérnim pouZiti
elektrickych pfistroji do rozvad&st, kdy na dotaz udastnika soutéZe odpoveédél
zmocnénec zadavatele ve Vysvetleru 2 dotaz 11, cituji: ,, U rozvadéci R1. R3,
R5 a RY - z divodu pozadavku PBR na poZdrni odolnost skiini rozvadeécs
véetné jejich dvirek dochdzi k vyméné skiini rozvadééi, z ekonomického
hlediska bylo uvaZovdno s vyuzitim stdvajici ndplné, kterd se v téchto
rozvadécich zdemontuje a ndsledné pouzije do novych skiini, které se ddle
pouze doplni novymi prvky pro nové rozvody a okruhy p¥ipojené do téchio
rozvadéci. Stavajici prvky nejsou dle revizni zprdvy ve Spatném stavu a jsou
Junkéni, Ize je tedy ze starych demontovanych rozvadécii pouzit pro osazeni do
novych rozvadécii s poZdrni odolnosti, aviak je nuté, aby dodavatel dodal dle
platnych CSN k takovému rozvadeéci patvicné dokumenty a doklady, kieré
prislusné normy vyzaduji. Dle vyjddreni ndmi osloveného revizntho technika i
vyrobce uvazovanych rozvadécu je navrzené veseni rediné, dodavatel elekiro,
ktery bude upravovat tyto rozvadéde, tak musi tyto doklady k rozvadécim
dolozit. * Odpovéd’ na otazku zdjemce je v rozporu se Smérnici EU 96/85 a
Smérnice EU 2014/35/EU, tj. pravnimi pfedpisy, které plati v CR bez
transpozice. Takové dilo by nebylo moZno lege artis zhotovit ani pfevzit,
av8ak kvalifikovany zhotovitel by zcela pochopitelng pozadoval docenéni
novych vyrobki, které maji ovéfenu shodu &i stalost vlastnosti. O&ekavat
ovéfovani shody pro vyrobky star$i je velmi rizikové aZ nemoZné; znalec
piedpoklada Ze i fadoveé draz8i neZ osazeni novych vyrobki. Znalec
upozoriiuje, Ze v textu odpovédi zminény revizni technik neni opravnén
hodnotit vyrobky a vyrok o sekundérnim pouZiti demontovanych vyrobkd je
zcela mimo ramec jeho kompetence. Asi zde chybéla spoluprace
s erudovanym projektantem.

Posoudit riziko vicepraci vzhledem zadani vefejné zakazky?

Znalec konstatuje, jak uvedl i vy$e v posudku, Ze zadavaci
dokumentace je ve vice polozkach nejednozna¢na, na tuto skuteénost
upozorfiovali uchazeci v pribéhu vybérového fizeni, ale jak vyplyva z
Vysvétleni zadavaci dokumentace nebyly dotazy jednoznaéng zodpovézeny,
zastupce zadavatele napf. sdélil, Ze si zadavatel vybere za ndasti investora ze
vzorkl dodavatele dodate¢né (zfejmé po uzavieni smlouvy o dilo).

Zmocnény zastupce zadavatele ve vysvétleni zadavaci dokumentace ¢.
3 uvadi, cituji: ,, S ohledem na uvedenou moznost md zadavatel za to, e
doplnéni vykazu vymér neni nutné, konkrétni zpiisob promitnuti uvedenych
Cinnosti do stdvajictho vykazu vymér je na tidastnicich. “ Z toho lze odvodit, Ze
do stavajictho vykazu maji ocenit prace dodavky a sluZby, které nejsou ve
vykazu vymér uvedené (asi byly opomenuty &i nevhodné popséany). Pokud
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toto neudé€laji vSichni ucastnici v konkrétni poloZce stejng, jsou stanovené
ceny neporovnatelné a soutéZ nelze objektivné vyhodnotit.

Znalec zejména v ¢asti 3.3 tohoto znaleckého posudku upozoriiuje na
vice nejednoznalnosti, které vytva¥ riziko riizného vykladu, ale ve vysledku a
dle zkuSenosti ze staveb, spiSe i opravnénych poZadavki zhotovitele na zmé&nu
ceny zakazky (na jeji zvy$eni).

Znalec zjistil, Ze jiz ze zadani vyb&rového Fizeni vyplyva predpoklad
etnych vicepraci, které jsou nezbytné pro ¥adné dokondeni zakazky a nebyly
popsany ve vykazu vymér a tedy nebyly ocenény, déale skutednost, Ze na vady
a na nedplnost zadani soutéZici opakované upozoriiovali ve vyb&rovém fizeni.

Vyhodnotit cenu vitézného soutézitele vzhledem k cenové soustavé URS
V pfipadé€, Ze se soutéZzitel drZel pokynil zadavatele i postupné
vydavanych jako vysvétleni zaddvaci dokumentace, mohl dle nadzoru znalce

z ¢asti ocenit vykaz vymér v nékterych poloZkach jednak odliiné neZ dalsi
soutéZici, jednak tak, Ze podle této nebylo stavbu moZno fadné a bezpeéné
dokoncit. V zasad€ posouzeni ceny nelze provést. Vzhledem k celkové cené
vSak nemusi byt nabizend cena zcela nemérna. Z druhé stran je viak otazka
velmi pravdépodobnych vicepraci, které 1ze divodné p¥edpokladat, jak
podrobné rozvedeno vyse.

Znalec prohlaSuje, Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého

posudku v souladu s ustanovenim § 127 a zdkona 99/1963 Sb. Obé&anského soudniho
fadu ve znéni pozdé&jsich predpisi.

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek byl podéan znaleckym ustavem zapsanym Ministerstvem

spravedlnosti Ceské republiky dne 19.10.2011 &j. 277/2010-OD-ZN do seznamu
znaleckych tstavi v oddilu L. pro znalecké ¢innosti:

Ekonomika
S rozsahem znaleckého opravnéni pro:
- ceny a odhady nemovitosti (véetné nadpovrchovych a podpovrchovych
soudlasti, ekologickych zatézi, rozpoctovani a prav spojenych s
nemovitostmi).

Projektovéni
S rozsahem znaleckého opravnéni pro:

- projektovani.
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Stavebnictvi

S rozsahem znaleckého opravnéni pro:
- prizkum a diagnostika pozemnich a inZenyrskych staveb
- poruchy staveb
- inspekce staveb

- diagnostika a analyza poruch stavebnich izolaci a tepelné ochrany
staveb, statika stavebnich konstrukei.

Technické obory (rizné)
S rozsahem znaleckého opravnéni pro:
- hodnoceni vyrobkii pro stavby
- diagnostika a poruchy technologie pozemnich staveb

Znalen€ a nahradu nakladi Gétuje podle pfipojeného vyudtovani na zaklade
dokladii evidovanych pod ¢islem posudku.
Protokoly o Setfenich a dal$i doklady jsou uloZeny v archivu tstavu.

V Praze 20. dubna 2018
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