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Terasy jsou saifsti veejné @i zony, rozkladajici se odikovatky Moskevska — VrSovickargs UMC P10 az
po OC Eden, jsou velkym specifikem a zatovelkou z&tZi naSich dori.

Jsou napojeny schodi&t na prostor zastavek MHD a jsowemy pro pohyb gich mezi zastavkou, nasimi
domy, budovami vi@jné spravy, pozii az KD Eden a kon&¢ i OC Eden.

Je to véejna @Si zona, odéujici pohyb @Sich od provozu na ulici VrSovicka. Proto také hei WrSovicka zbyl
jen Gzky chodnik, weny pro vystoupeni osob z odstavného pruhu osolanich pistup k adu néstskécasti.

Domy a zejména terasy byly k datu privatizace jixn¢ zchatralé. Viejné pochozi terasy se kefrvapeni
novych vlastnii byti vdomech Vr3ovicka 1461,2, Uzbecka 1463 a Moskeske4, dive ndjemnily, staly
spolu s byty jejich spotamym vlastnictvim, které bylo prdwzniklému SVJ v r. 2009fpdano jen formak) bez
vyporadani vad.

Bylo to pricinou velké nespokojenosti a dlouhych (dodnes trici) jednani s M@ P10 o spolufasti na jejich
opravach, jen velmi pomalu vedoucich k cili. Jejgowasti nejprve bylo dodateé gevzeti teras a vyztani
jejich zasadnich vad.

Protokol spolu s tzv. vytykacim dopisem @smi vad) a poZzadavkem na jejich odstrarbyl predan v r.2011
UMC P10. Po jednéanich s Ul upustilo SVJ v z&sru roku 2011 od jeho pravniho vyigalani a fistoupilo na
kompromis— na Gdrzb& a opravach teras se bude SVJ a £ P10 podilet spol&ng.

O konkrétni podobtéto spoludasti se jedna dodnes.

OPRAVY TERAS

1. PRIPRAVA

Vybor SVJ jiz v r.2010 zajistil znalecky posude&\at teras a odhad nakiada jejich nejnut&Si opravy. Zprava
(L1) se zabyvéa odstranim podhled a os¥tleni z podloubi terastigehajiciho k ulici VrSovicka, které milil
stavebni tad MC P10, protoZe jimi protékala die®&a voda, hroziloifceni a Graz el. proudem. To bylo skirke
nakladem SVJ i provedeno.

DalSi zprava (L2) se zabyva navrhem ogait zamezujicich zatékani a degradaci terasovythleddoplina
odhadem nakladna odpovidajici soubor praci, celkem za 10 mil.bi€z DPH (L3). V tomto rdmci se italo

s pokrytim ¢asti teras o ploSe 2477m2 gumoasfaltem za 6 23KdjscoZz bylo hodnoceno jako nejleysi
technologie.

Novy vybor (od r.2012) se zabyval nejprve obnovonkte a opravou horizontélniho a vertikalniho dieitéo
systému, odvéagliciho degovou vodu z vodorovnych ploch. To dalo velmi dobiré&dyZ nikoli stoprocentni
vysledky v gardzZich, ale v partiigjezdu a nebytovych prostor pod terasanighajicich k VrSovické to Zadné
vysledky nedalo.

Nebytové prostory (v majetku @P10) Astaly v disledku zatékani vody prakticky nepouZitelné a fejiégjemci
je postups opustili. Do pfijezdu zatéka tak, Ze voda se &l@va do garazi. V ziénse tvdi vice nez plmetrové
rampouchy, kteréipodpadnuti hrozi por&nim osob anebo poSkozenim aut.

AZ do roku 2014 byla soustaviledana nizkonakladova technologie a moznosingich partikularnich oprav,
zejména oSéenim dilat&gnich spar a napugtim vodorovnych ploch vhodnou penétre hmotou, wisiujici
trhliny v izolaci a betonu samotném tak, aby viiaiazba mohla je&t5-10 let slouZit..

Byla uctlana sonda v partii dilatai spary, avSak bez pouZzitelnych poziatk

Konzultace na stavebni fak&ilfVUT vyustily v osloveni fy Ingutis s.r.o. , kterégvedla posouzeni stavu skeletu
vodorovnych ploch a provedla komplexni pasportizad vodorovnych ploch v prostoru garazijjeedu i NP u
Vrovické. Odtud zpravy (L4), (L5).

Ackoli pavodre se partikularni opravy s pojené s penetraci vodorch ploch zdaly naghé, konénym
zawremem &chto konzultaci a expertiz je, Ze vhodna petetriamota dosud neexistuje a ani moderni (a drahé€)
materidly, nap Xypex, Mapei, Sika, BASF nedaji spolehlivy vys&d

Vysledrg byla (Ing.Sochirek) dopordena celoplosna sanace s odbouranim stavajici deasbyalSimi, posrne
slozZitymi postupy. Jejich cena byla stanovena g£¥yu Ukazatelového ceniku URS RUSX2 pro samotnou
terasu (vodorovnou plochu) nad garazi (2 909m2) narovni 3300 Ké/mz2, tj. celkem na 9,6 mil.k¢ bez DPH
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(L4). Pro dalSich cca 2 570 m2 teras by to znanoejedE2570 * 3300 = 8,5 mil.K, tj. celkem cca 18,1 mil.K
bez DPH.

Tyto poznatky nas v.r. 2013-14 vratily &k hledani moznosti partikularnich oprav vech etapach stim, Ze
prvni (nejnaléhayjsi) etapa (935m2 nad NP VrSovicka) byla v Planuaepfinartné jiSténa pro pipad
nezbytnosti celoploSné opravy a souvisejici opiik/(do Urovis 5100 tis.K), ve druhé etapby se jednalo jen
0 Useky dilatanich spar a atiky (do Urowr8300 tis.K) a ve teti etag (nad garaZzemi) hla¥o dilata&ni spary ,
prechody do ¢nh domi a zidek (4 900 tis.), celkem 13 300 tis.K Plan oprav byl schvalen v 9/2014.

Bylo sice rozhodnuto o zadani sana¢niho projektu, ale prestoze bylo zvazovano nékolik variant za
Gicasti specialistd (Ing. Sip, Ing.Kopecky...) stale chybély dostate¢né podklady pro zadani - zejména
nebyl objasnén a prokazan mechanismus zatékani vody do teras. Vybor nechtél riskovat chybné,
nebo zbytecné Siroké zadani a vjeho diasledku poridit zbytecné drahy projekt. Sondy totiz
naznacovaly, Ze izola¢ni folie neni zdegenerovana a je mechanicky v potadku.

Dle vysledné hypotézy aiigin¢ zatékani byla provedena sondargghodu mezi severni stranou domu Vr 1462 a
vodorovnou plochou (p. Kafka, 9/2014), ale to nebglisto, zjfsobujici zatékani. Byla tedy jéSprovedena
dostaténe rozsahla plosna sonda (Ing.Kopecky) a na z&kigdledku bylo rozhodnuto (17.9.2014¢eloplosné
opravé terasy. Déle bylo rozhodovéano, jiz pod tlakem havarijnit@arakteru stavu terasy a paktého ra:niho
obdobio dalSim postupu, o pouZité technologii a o dodawlt v reZimu havarie. ProtoZe jiZ nebyEas ani
divod na zadani samostatného saitzo projektu, musela byt oslovena specializovanaal kterd mze
nabidnout sanaci be¢quichoziho projektu. Bylo zvaZovano:

1. Pdvodni technologie— vybourani dlazby poloZeni nové izolace a moko&lgaka (do betonu nové
dlazby). Evidentd nejdrazsi, zastarala a zdlouhava technologie, Zehd poasim (mraz), nedava
moznost jednoduché opravy ev. budoucichésmasti, problém s dilatacemi skeletu, tzn. stavajic
problémy. Byla zamitnuta.

2. Asfalt — byl zvazovan jiz tive po vzoru UM. Podklady ale nebyly uvotny k nahlédnuti. Navic vime o
tom, Ze do prostoru pod terasou zatéka (archivebtsitio diadu). Opravitelnost obtizna jako adl). Déle
neuvazovano. Dle odhadu z r. 2010 (L3) naldd&B83K¢/m2 bez DPH.

3. Presbeton— moderni technologie, vysoka odolnost a Unogpmatchoveé vrstvy, imitujici dlazdice, velmi
dobra udrZovatelnost, odolnost proti &sténi travou. Nejisté vlastnosti s ohledem na atlatnosného
skeletu, neddvd moznost Osloveni dva dodavatelangka, AS Minar) — neni s ni dost zkuSenosti,
kalkulace4 328 K&/m2 bez DPH(od AS Minar). Opravitelnost ev. budoucich&setosti obtizna jako ad
1)

4. Dlazba na podlozky — moderni technologie, rychla aplikace, minimumkmoh procesi dobra
terasu &istici mechanizaciOsloven AS Minar - moZznost realizace j&Sv r.2014, dobré reference i
vlastni zkuSenost s firmou, kalkula2®63 K¢/m2 bez DPH nabidka satasné opravy atik.

2. REALIZACE

1. etapa

Prace zahajeny 25.10.2014, dokemy 22.12.2014.

Naklady: 3 716 404 K v¢. DPH (953 m2 vodorovnych ploch)

Poznatek— oproti fredpokladu je nutno celoplaSppravit i druhowést terasy nad fiiezdem (druha etapa).

2.etapa

Za podminky zachovani jednotkovych cen z 1. etagdgven fivodni dodavatel (AS Minar) s tim, Ze prace dle
2.etapy budou pokéavat kontinualg v 1Q2015 — termin 31.5.2015. Ukemy o 1 nisic dive.

Prace zahajeny 7.2.2015, termin 31.5.2015

Naklady dle SoD : 6 627 303&DPH
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RN dle Planu oprav je nutno restrukturalizovéitzachovani jejich celkové vySe na vSechiiyetapy (13,3 mil
K¢&) - bude navrzeno ke schvéleni shroma#di vlastniki 4.6. 2015.

Pokra¢uje jednani o finaréni spolutkasti MC.

3. ZAVER

ProtoZe pochozi terasy jsou nejen sfrotel casti nasich doi ale zarov i souwsasti véejné @si zony, je 50%
spoluast MC P10 na mist

Naklady na sanaci teras jsou dnes odhadovany adkaeferegnich nabidek) naca 30 mil K&, které je teba
ve stedredobém obdobi vynaloZit. V moznostech samotnéhoj&yidklad do 15 mil. K

Stitrednédoby plan sowinnosti SVJ a MC P10 (L7) byl predloZzen MC k rozhodnuti 12.4.2015

S ohledem na rozhodnuti M (¢erven 2015) bude rozhodnuto o postupu v 3. eté@ v ostatnich pracich na
opravach pochozich teras

4. POUZITE PODKLADY
(L1) Rieger: Posouzeni stavu ohjetieras a viejnych prostor Souboru objékVrSovicka — NAVRH
OPATRENI ZABEZPECUJICI HAVARIINI STAV — Praha 2010
(L2) Rieger: Posouzeni stavu objeleras a vijnych prostor Souboru objékyrSovicka
Navrh opani zamezujici zatékani
Navrh opani zabezprijici degradaci terasovych zdi
Praha, anor 2010

(L3) Suchomel  Rozpet terasy
Praha, unoterven 2010

(L4) Sochirek : Terasy a garédZze Moskevska — Praha 2013

(L5) Sochirek : Pasportizace VrSovicka 1461/61 — Praha 2014

(L6) : Vypis ze zajize sclizi vyboru 2014
(17) Zasadil : Plan oprav 2015 — 2017 s gdleim do r.2023
5. PRILOHY

5.1. Plan oprav 2015 — 17 s vyhledem do r.2023
5.2. Fotogalerie



PLAN OPRAV 2015 -2017 s vyhledem do r.2023

A. SPOLECNE CASTI V DOMECH a néklady SVJ na opravy S CD, vyuzivanych ve fejnosti v&.DPH
10.4.2015
Ukol |Nazev Skute €nost minulych let Plan Vyhled tis. K & Poznamka
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 | odr. 2010
Vstupni portaly 3770 3 770]Ukoncen 2011
Schody pasovka 356 356|Ukoncen 2011
1 Istalace méfidel SV 666 666|Ukoncen 2011
2 Kamerovy systém 0 0 500 O|pfechdzi zr. 2012 - 13
3 Termohlavice a pomérové mér. tepla 1873 751 71 2 695|Ukoncen 2013
45,6 | Vytahy 0 1499 564 300 5000 5000 7 000, 2 063|facelift nakl. vyt.Uzb, Mo
7 Pavlany 0 0]Ukoncen 2014
8 | Schodisté na terasu Vr-Mo 61 61]Ukoncen v r.2012
9 Oprava odsavani offeseno v ramci Ukolu ¢.10
10 | Stfechy 2632 22 1666 936 3000 4 320]priibézné korigovat dle sk. stavu
11 | Prisaky vody do vytahovych Sachet 82 82|Ukoncen 2012
12 |Opravy chodeb a schodist 0,1 NP V,U,M 49 62 1 000 3000 111|Pfenos z r.2012 - 13,
13 | Kontrola a opravy elektroinstalace 0 1200 1000 0| prenos z r. 2012 - 2014
14 | Opravy slaboproud elinst 120 120] ukonc¢en 2012
15 | Upravy EPS, poZarni zabezpegeni 16 0 200 2 000 16| pfechazi z r. 2012, 13
16 | Bézné opravy a zajisténi provozu tlg. 1215 1859 1352 1348 1679 1 540 1700 1700 1700 1700 1700 1700 1700 1700 1700 8 993] bézna udrzba
17 | Terasy a prijezd 425 73] 1807 3350] 4 280| 3200 2 305| zatékani, oprava zdi
18 | lodzie Vr 5467 5 467| rekonstrukce do std Uzb,Mo
19 | Oprava oken na Unik schodisti 0| 1 000 0] zatékani,
20 | Vyména oken 12 14789 40 14 801| dfevéna za plast
21 | Vyména oken na hl. schodisti Uzb, Mo 0 4900 0] celkova vyména, proskleni
22 | Kanc. a kfr. mistnost SVJ 13 13| oprava zdi a WC, od r.2010
23 | Oprava stoupacek TUV, SV 0| 100 100 200 200 200 200 0] odstranéni vad, rekonstrukce
24 | Interiér -chodby, schody, sklepy 2 000 4 000 2 000 0] lino, dvere, zdi
25 | Oprava schod Mo ONP jih 0 120 0
26 | Oprava schodl Uzb ONP jih 0 30 0
27 0
28 0
29 0
30 0
31 0|
32 | Faséady, zatepleni 7 000 7 000 7 000 0
33 | Expertizy a projekty 0 0 100 100 100 100 100 100 100 100 100 0|
34 0|
35 0|
36 | Spolulcast 50%, portél Sprchy 0| 150 0
37 | vrata garaze 298 298
38 | Odkoupeni NP 1462/341 pro SVJ 20 173 20] vréatnice
39 | Sprava 479 1761 1781 1919 2443 2836 11219
40 | Provozné-technické potreby a sluzby 1409 1409 1409 1409 1409 1409 1409 1409 1409 0
41 | Rezerva 0| 0 0
CELKEM 1694 3620 9798| 8837| 10416| 23011] 18908| 17 589 8 909] 10409] 10409] 10409| 11209 8209| 10209 57 376
Stav FO k 31.12 4 424| 15377| 19 405| 24 693| 28 128] 17 204 8496| 1107 2 398 2189 1980 1771 762 2753 2744 10 200 tis K&/rok od 1.1.2015
Néaklady vlastni spravni ¢innosti dle § Z toho: Spréavni vydaje dle NOZ § 1180 (6-¢lenny 1127
1180 NOZ vybor, 3-¢lenna KK a SF 471.000 K¢)
Celkem dle dosavadniho planu spr. vydaju 2015 2536
Provozné-technické potreby a sluzby 1409
| 1807] 3350] 4 280| 3 200] spoluticast SVJ (50%) na opravach SCD, vyuzivanych verejnosti | 12 637




B. SPOLECNE CASTI VYUZIVANE VEREJNOSTI - v sou éinnosti SVJaM C P10

Ukol |Nazev Skute €nost minulych let Plan Vyhled tis. K & Poznamka
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2020 2021 od r. 2010
Schody pasovka
- celkem 356 356]Ukoncen 2011
- nakladem SVJ 356 356
- ndkladem MC P10 0
8 |Schody na terasu Vr-Mo (od zastavky)
- celkem 61 61
- ndkladem SVJ 61 61
- ndkladem MC P10 0
17 |Terasy - de$ t'ova kanalizace
- celkem 425 73 498
- ndkladem SVJ 425 73 498
- ndkladem MC P10 0 0
17.1 |Terasy - etapa 1 Izolace a dlazba - sever Vr 1461,2,
- celkem 3793 3793
- nakladem SVJ 1897 1897
- ndkladem MC P10 1897 1897
17.11 |Terasy - etapa 2 1zolace a dlazba - jih Vr 1461,2,
- celkem 6 700 6 700](jiZ v realizaci, cena dle SOD)
- nakladem SVJ 3350 3 350
- ndkladem MC P10 3350 3350
17.111 | Terasy - etapa 3 I1zolace a dlazba 700 m2 - atrium sever
- celkem 4 600 46004000 K¢&/m2 * 700 = 2 800 tis K&
- nakladem SVJ 2 300 2 300|Schody a zidky = 1 800 tis.K¢&
- nékladem MC P10 2 300 2300
17.1V |Terasy - etapa 4 1zolace a dlazba 700 m2 - atrium jih
- celkem 5600 5 600]4000 K&/m2 * 700 = 2 800 tis K&
- ndkladem SVJ 2800 2 800|Schody a zidky = 2 800 tis.K¢&
- nékladem MC P10 2 800 2800
17.V |Terasy - vn jSi travertinové obklady vyciSténi a impregnace
- celkem 360 360|600 m2*600 K¢/m2 = 360 tis.KE
- ndkladem SVJ 180 1801400 K&/m2
- nékladem MC P10 180 180
17.VI |Terasy - podhledy v podloubi Vr ONP osazeni podhledq, dfive sejmutych
- celkem 2600 2 600]z rozhodnuti stavebniho dradu
- ndkladem SVJ 1300 1 300
- ndkladem MC P10 1300 1300
17.VIl|Terasy - podloubi Vr ONP - sloupy Oprava, vyc¢isténi, impregnace sloupovi
- celkem 1200 1 200]a zidek
- nakladem SVJ 600 600
- nékladem MC P10 600 600
17.Vlll] Terasy - podloubi Vr ONP - dlazba oprava a vycisténi
- celkem 600 600
- ndkladem SVJ 300 300
- nékladem MC P10 300 300
17.1X | Terasy - podloubi Vr ONP - vodote ¢e vodotece destové vody
- celkem 600 600]vycisténi a oprava
- nakladem SVJ 300 300
- nékladem MC P10 300 300
CELKEM 0 712 972 146| 5690 8597|] 8560 5 800 0 30477
SVJ 712 972 146 1897 3350] 4280 3200 14 557
MC P10 0 5247 4280 3500 13 027




