KUPNi SMLOUVA
¢. 2013/0MP/0162

uzavfena nize psaného dne, mésice a roku
ve smyslu ustanoveni § 588 a nasl. obéanskeho zakoniku mezi

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem Vrdovicka 68, Praha 10,

IC: 00063941, DIC: CZ0006394 1

jednajici Ing. Milanem Richterem, starostou méstské &asti

k smluvnimu jednani opravnén Mgr. David Ekstein, vedouci Odboru majetkopravniho
jako prodavajici na strané jedné (dale jen ,Prodavajici®)

a

Magnolia Invest s.r.o.

se sidlem Praha 4 - Nusle, Bartoskova 1448/26, PSC 140 00

IC: 283 63 566, DIC: CZ28363566

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 136262,
jednajici Karimem Redou Rachidim, jednatelem (dale jen "Kupujici”)

1. Uvodem smlouvy Prodavajici prohlasuje, ze:

1.1

1.2

1.3

1.4

na zakladé zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni predpisi pozdéjsich, a dale na
zakladé vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydavé Statut hlavnino mésta Prahy, jsou
Prodavajicimu svéfeny do spravy, mimo jiné, tyto nemovitosti - budova €. p. 77 situovana na parcele ¢. 361,
parcela ¢. 361 o vymeéfe 294 m? (zastavéna plocha a nadvori), parcela &. 353/3 o vyméfe 166 m? (ostatni
plocha), parcela ¢. 364 o vymére 140 m? (ostatni plocha), parcela €. 367 o vyméfe 160 m2 (ostatni plocha),
parcela €. 368 o vyméfe 163 m? (zahrada), parcela ¢. 370/1 o vyméfe 99 m? (ostatni plocha), parcela ¢.
370/2 o vymefe 146 m? (zastavéna plocha a nadvofi) a parcela ¢. 371 o vyméfe 295 m? (ostatni plocha),
vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1035 u Katastrélniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pro obec
Praha, ¢ast obce VrSovice, katastralni izemi VrSovice (dale téZ jen ,Nemovitosti*);

vramei vykonu svéfené spravy k Nemovitostem je, mimo jiné, opravnén k pravni dispozici s pfedmétnymi
Nemovitostmi, tedy i k jejich zcizeni. Prodavajici dale prohladuje, Ze uzavieni této smiouvy bylo ve smyslu
ustanoveni § 89 odst. 2 pism. d) z&kona ¢&. 131/2000 Sb. za pouZiti ustanoveni § 90 zakona ¢. 131/2000
Sb. schvaleno rozhodnutim zastupitelstva Méstské ¢asti Praha 10 ze dne 4.2.2013 pod &. 15/2/2013;

zameér uzavfeni této smlouvy byl v souladu s ustanovenim § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, zvefejnén na Gfedni desce Méstské Casti Praha 10 v dobé od 16. 11. 2012 do 17. 12. 2012, a to
formou vyhlaseni vefejného vybérového fizeni ,Soutézni podminky vybérového fizeni Moskevska 77*:
Kupujici splnil vSechny podminky stanovené dokumentem ,SoutéZni podminky vybé&rového fizen
Moskevska 77" pro predlozeni nabidky na uzavieni smlouvy o koupi Nemovitosti a souéasné, ze nabidka
predloZena Kupujicim byla vsouladu s parametry stanovenymi dokumentem ,SoutéZni podminky
vybéroveho fizeni Moskevska 77" Prodavajicim vyhodnocena jako nabidka nejvyhodnéjsi.

1. Prodavajici touto smlouvou prodava a do vyluéného vlastnictvi Kupujiciho pievadi v ¢l. |. odst. 1 této smlouvy
specifikované Nemovitosti se viemi jejich soucastmi, pravy a prislusenstvim, inzenyrskymi sitémi a veskerymi
venkovnimi Upravami tak, jak tyto jsou popsany ve znaleckém posudku ze dne 24. 8. 2011 zpracovaném
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spolecnosti ACONTA s.r.0., znalecka kancelar, sidlem Praha 8, Ustavni 181, IC 26472911 a dale ve znaleckém
posudku ze dne 30. 10. 2012 zpracovaném spole¢nosti EQUITA Consulting, s.r.0., znalecky tstav, sidlem Praha
1, Truhléfska 3, IC 25761421 ze dne 24. 8. 2011 g Kupuijici je touto smiouvou od Prodavajiciho kupuje a do
sveho viastnictvi prijima, jak tyto stoji a leZi za podminek sjednanych touto smiouvou.

Celkova kupni cena Nemovitosti Je stanovena dohodou smiuvnich stran ve vysi 43510 000, K& (slovy
CtyFicettfimilionypétsetdesettisic korun Ceskych) s tim, Ze vyse sjednana vySe kupni ceny odpovida cenové
nabidce Kupujiciho, kterou predioZil v ramci vybérového Fizent specifikovaného v ¢l. I. této smlouvy.

Celkova kupni cena se sklada z:

3.1 zkupni ceny ve vySi 16 443 000,- K¢ (slovy SestnactmilionGétyfistadtyficettiitisice korun Ceskych) za parcely
€. 353/3, 364, 367, 368, 370/1, 370/2 a 371 k.0, VrSovice, a

3.2z kupni ceny ve vy3i 27 067 000,- K& (slovy dvacetsedmmilionisedesatsedmtisic korun Ceskych) za budovu
C. p. 77 a parcelu €. 361, k.0. Vréovice.

Celkova kupni cena ve vysi 43 510 000.- K& (slovy Etyficettfimilionypétsetdesettisic korun Ceskych) bude
Kupujicim v pIné vy3i uhrazena nasledovné:

4.1 Céastkave vySi 4 338 200,- K& ( slovy: Ctyfi miliony tfi sta tficet osm tisic dvé sté korun Ceskych ) byla Kupu-
jicim slozena na bankovni (&et Prodavajiciho ¢. 6015-2000733369/0800, pod variabilnim symbolem
28363566 a specifickym symbolem 774, jako jistota v ramci vybéroveho fizeni a tato jistota se zapoCitava
na Kupni cenu;

42 Castka ve vysi 39 171 800,- K& ( slovy: tiicet devét miliond sto sedmdesat jeden tisic osm set korun Ges-
kych ) bude Kupujicim uhrazena do étmacti (14) dna ode dne, kdy Prodavajici obdrzi z Magistratu hl.m.
Prahy zpét kupni smlouvu s vystavenym potvrzenim spravnosti predkladané Zadosti pro katastralni trad dle
§ 21 obecné zavazna vyhlaska & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy,
a to bezhotovostnim pfevodem ve prospéch vazaného Géty &, 2108693549/2700, zfizeného za Gcelem
docasné tschovy Easti kupni ceny u UniCredit Bank Czech Republic, a:s., ( dale jen ,Banka" ).

Smluvni strany uzaviely s bankou, zéroveri s touto Kupni smlouvou, Smiouvu 0 vazaném (&tu za Géelem

vyporadani Casti Kupni ceny ve vysi 39 171 800,- K& ( slovy: tiicet devét miliond sto sedmdesat jeden tisic osm

set korun Ceskych ). Smiuvni strany zmocnily Banku k uvolnéni asti Kupni ceny zvazaného Gftu na Géet

Prodavajiciho vedeného Ceskou spofiteina, a.s., pod Gislem 9021-2000733369/0800 pod variabilnim symbolem

1570003449 pote, co Prodavajici bance predlozi original nebo ovéfenou kopii této Kupni smlouvy s podpisem

Prodavajiciho a s podpisem Kupujiciho a s dolozkou pfislusného katastralniho Gfadu o vkladu vlastnického prava

Kupujiciho ke véem Nemovitostem do katastru nemovitosti a vypis z katastru nemovitosti k Nemovitostem, kde

bude jako vyluény viastnik Nemovitosti uveden Kupujici, a ze kterého bude ziejmé, 7e Nemovitosti nejsou

zatizeny zastavnim pravem, pravem vécného bfemene €i jinym pravem teti osoby, které byly zfizeny jinak nez

Kupujicim nebo v disledku jeho Ginnosti s vyjimkou specifikovanou v &l. Il bod 1.1. této smlouvy, a ze pfislugny

list viastnictvi neni opatfen Zadnou dolozkou .P = prévni vztahy jsou dotéeny zménou® (tzv. plombou), zfizenou

jinak nez Kupujicim nebo v dasledku jeho Ginnosti.

VSechna vyhotoveni této Kupni smlouvy budou po jejich podpisu obéma Smiuvnimi stranami ulozena u
Prodavajiciho, vyjma jednoho vyhotoveni, které bude pfi podpisu této Smiouvy predano pfimo zastupci Banky, a
to aZ doby, nez Prodavajici obdrzi potvrzeni od Banky, Ze East Kupni ceny ve vysi 39 171 800,- K¢ ( slovy: tficet
devét milion(i sto sedmdesat jeden tisic osm set korun Ceskych ) byla Kupujicim ( nebo jeho hypoteéni bankou ),
v pné vysi slozena na vazany Ucet. Po obdrseni takového potvrzeni, nejpozdéji ve Ihité stanovené v ¢, Vi,
odst. 3 nize, poda véechna potiebna vyhotoveni této Kupni smiouvy na pfisluSného katastralniho pracovisté tak,
aby mohlo byt zahajeno Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho..

lil.

Prodavajici prohladuije a dle svého nejlepsiho védomi a svédomi ujiStuje Kupujiciho, Ze:

1.1 v3echny prevadéné Nemovitosti jsou prosté véech pravnich vad a zavazki nebo jinych prav tietich osob (s
vyjimkou parc. ¢. 353/3. k.0. VrSovice, zatizené pohledavkou finanéni spravy pro Cs. stat, berni Gfad
VrSovice, ve vysi 1 970,-K¢&):
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12k prevadénym Nemovitostem nejsou uzavieny 7adné najemni nebo podnajemni smlouvy, ani jiné smiouvy
tykajici se prevadénych Nemovitosti, s vyjimkou zavazkovych vztahl tykajicich se Nemovitosti tak, jak tyto
jsou specifikovany v piiloze ¢. 1této smiouvy,

13k prevadénym Nemovitostem nebylo zfizeno a tudiz ani nemize byt pravoplatné vyuzito yadné predkupni
pravo;

14 ke dni podpisu této smiouvy neexistuji zadné nevyfedené restitucni naroky ¢i jiné naroky na vydani tietich
osob ohledné pfevadénych Nemovitosti,

15 ke dni podpisu této smiouvy neexistuji zadné dafiove nedoplatky tykajici se pfevadénych Nemovitosti a ani
nebyla vydana sadna Ufedni nafizeni nebo rozhodnuti ohledné prevadénych Nemovitosti, ze kterych by pro
vlastnika pfevadénych nemovitosti mohly vyplynout finanéni nebo jiné povinnosti, vse S vyjimkou
specifikovanou v bodu 1.1, tohoto odstavce.

Prodavajici se zavazuje, 7€ pocinaje okamzikem podpisu této smlouvy se zdrzi:
91 véech pravnich ukonu tak, e Nemovitosti nezatizi 7adnymi pravy tfetich osob, nezcizi je ani na nich

nebude provédét ainebo nenecha provadét zadné (pravy Ci zmeny;
2.2 véech pravnich (konil tykajicich se najemnich vztaht specifikovanych v priloze ¢. 1 této smiouvy.

V pripadé poruseni kteréhokoliv ustanoveni tohoto &lanku 111, odst. 1. nebo 2. je Kupujici opravnén pozadovat po
Prodavajicim smiuvni pokutu ve vy3i 15 000 000,-K¢ ( slovy: patnact miliond korun éeskych ). Timto ustanovenim
neni dotéeno pravo na nahradu &kody Kupujiciho.

Kupujici prohlasuje, se si prevadéne Nemovitosti fadné prohlédl, ze je mu stav pfevadénych Nemovitosti znam,
se je vtomto stavu do svého vlastnictvi kupuje. Dale Kupujici prohladuje, se bere na védomi omezen
Viastnického prava resp. zatizeni parcely &. 35313, k.0, Vrsovice ve vysi _1 970,-K¢, ai s timto omezenim parcelu
353/3, k.0. VrSovice kupuje, stim ze stranami sjednana kupni cena Nemovitosti predmétné zatizeni piné
kompenzuje @ Kupujicimu nenalezi jakekoli dalsi pripadné naroky z uvedeného titulu VOEi Prodavajicimu vyjma
pfipadu, kdy by pohledavka finanéni spravy predstavovala vyrazné Vyssi finanéni zatizeni, nez vyse
deklarovanych 1 970,-K¢ . V takovém pripadé vznikne Kupujicimu nérok na nahradu &kody ve vysi Castky za
prokazatelné uhrazenou pohledavku, na zakladg jejiz Uhrady by doglo k vymazu stavajiciho omezeni

vlastnického prava.

Smiuvni strany se dohodly, ze k fyzickému predani a prevzeti Nemovitosti pfevadénych touto smiouvou dojde do
7 pracovnich dn pote, co Prodavajici obdrZi potvrzeni Banky 0 slozeni ¢asti Kupni ceny ve vy&i 39 171 800.- Ke
na vazany Get tak, jak je popsano vyse v &l 11, odst. 6 této Smiouvy.. O predani a prevzeti Nemovitosti
prevadénych touto smiouvou bude stranami sepsan protokol, ve kterém strany uvedou zejmena stav vodoméru,
elektroméru, pipadné dalSich méfidel médii dodévanych do prevadénych Nemovitosti s tim, z& zjisténé Udaje
budou podkladem pro vyuétovani ceny dodavek predmétnych médii a dale s tim, Ze cenu medii dodanych do
prevadénych Nemovitosti do data sepisu predavaciho protokolu hradi strana prodavajici. Soutasti predavacino
protokolu bude téz predani Prodavajicim drzené dokumentace tykajici Nemovitosti. Opravy, které Kupuijici na své
naklady provede v dobé od predani Nemovitosti do doby nabyti vlastnického prava k Nemovitostem, neni
Kupuijici, v pfipadé, ze nedojde ke vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho, opravnén pozadovat po
Prodavajicim. Kopie prikazu energetické narocnosti prevadené budovy &.p. 77 zpracovaneho dle pislusnych
ustanoveni zakona €. 406/2000 Sb., © hospodareni energil, ve znéni predpist pozdéjsich, je Kupujicimu
predavana soutasné s podpisem této smlouvy.

Do uzavienych najemnich smiuv tykajicich se Nemovitosti vstupuje Kupujic dnem pravnich Ucinku vkladu
viastnického prava. Rizika spojena s viastnictvim Nemovitosti pfechazi na Kupujiciho dnem pravnich ucinku
vkladu viastnického prava.

V.

Kupuijici se zavazuje, 7e pii pfipravé realizace nové vystavby na prevadénych Nemovitostech (nebo nékterych

7 nich) bude postupovat timto zplsobem:

11 Kupujici zajisti vypracovani nejméné tfi riznych navrhi budouci vystavby na pfevadénych nemovitostech, a
to v podobé architektonické studie, jejiz povinny rozsah tvofi Prilohu ¢. 3 této Smlouvy, @ které budou
zejmena respektovat podminky Prodavajiciho (konkrétné Odborem sivotniho prostedi, dopravy a rozvoje
UMC Praha 10, které byly zpracovany jako zastavovaci podminky pro toto Uzemi) na zastavénost Ozemi

w

specifikované v pfiloze &. 2 tvofici nedilnou soucast této smiouvy, a 1o nejpozdéji do 30.6.2013. Kupujici
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v této Ihaté pisemné oznami Prodévajicimu, 7e navrhy architektonickych studii jsou hotovy a pripraveny

k posouzeni a predioZi mu vypracované navrhy.

Jeden z predlozenych navrhu architektonickych studii zpracovanych dle bodu 1.1. tohoto Elanku bude

respektovat pripominky iniciativy Spoleéné pro Desitku (déle jen Iniciativa), které budou Kupujicimu z€

strany Iniciativy pisemné prediozeny nejpozdéji do 15.5.2013. K predloZeni pfipominek bude Iniciativa
vyzvana Prodavajicim nejpozdéji do 15.2.2013. Pokud pisemné pfipominky Iniciativy nebudou ve
stanoveném terminu Kupujicimu pfedloZeny, ma se za 1o, 7e 74dné pripominky Iniciativa nema a Kupuijici

neni povinen tento navrh architektonické studie pracovni skupiné predkladat. V pfipadé, ze néktera z

pfipominek Iniciativy bude v rozporu s podminkami Prodavajiciho na zastavénost (izemi nebo s poZadavky

stanovenymi pravnimi predpisy, nebude k ni Kupuiici pfi zpracovani predmétného navrhu architektonicke
studie prihlizet.

1.3 Zpracované navrhy architektonické  studie budou pfedlozeny pracovni skupine, tvorené odborné
zplisobilymi osobami jmenovanymi Prodavajicim (1 osoba), Kupujicim (2 osoby) a Iniciativou (2 osoby).
Odborné zplsobilou osobou se rozumi osoba s vysokoskolskym vzdélanim v oboru architektura. Konkrétni
jména &lend pracovni skupiny jmenovanych Kupujicim oznami Kupujici Prodavajicimu soucasné
s oznamenim o vyhotoveni névrhu architektonické studie dle bodu 1.1. tohoto &lanku. Prodavajici zajisti
Uéast clena pracovni skupiny jmenovaneho Prodavajicim, jakoz i &lend pracovni skupiny jmenovanych
Iniciativou. Pracovni skupina se sejde nejpozdéji do tiiceti kalendarnich dni ode dne, kdy Prodavajici
obdrzel od Kupujiciho oznameni 0 vyhotoveni navrhu architektonické studie dle bodu 1.1 tohoto clanku.

14 Pracovni skupina posoudi vsechny pfediozené navrhy architektonickych studii pro budouci vystavbu na
Nemovitostech a nejpozdéji do 1 mésice ode dne prvniho zasedani pracovni skupiny svym rozhodnutim
pfijatym nadpoloviéni vetsinou véech &leni rozhodne o vybéru navrhu architektonické studie, kiery
vyhodnotila z architektonickeho a urbanistického hlediska jako nejvhodnéjsi, a toto sveé rozhodnuti oznamit
Prodavajicimu i Kupujicimu. Navrhy architektonickych studii, které nespini podminky Prodavajiciho na
sastavénost izemi specifikované v pfiloze €. 2 smiouvy, budou z dalsiho posuzovani vyfazeny.

1.5 Kupujici bude povinen rozhodnuti pracovni skupiny respektovat a vystavbu na Nemovitostech realizovat dle
navrhu architektonické studie vybraného die bodu 1.4 tohoto ¢lanku.

16 Vpfipadé, Ze pracovni skupina nerozhodne resp. nevybere ve lhuté dle bodu 14 tohoto Clanku
nejvhodnéjsi navrh architektonické studie pro realizaci budouci vystavby na Nemovitostech, je Kupuijici
opravnén realizovat vystavbu dle kteréhokoli navrhu architektonicke studie, ktery byl pracovni skupiné
predioZen a nebyl vyfazen die bodu 1.4 tohoto clanku.

V pfipadé, ze Kupujici ve Ihité dle bodu 1.1 tohoto ¢lanku predlozi Prodavajicimu pouze vypracované navrhy
architektonickych studii pro realizaci budouci vystavby na Nemovitostech, které budou nasledné pracovni
skupinou vyfazeny pro nespinéni podminek Prodavajiciho na zastavénost (zemi, je povinen na vyzvu pracovni
skupiny predlozit ve Ihuté jednoho (1) mésice ode dne obdrzeni vjzvy navrhy nove, ktere budou splfiovat
pozadavky na zastavénost (zemi, specifikovanych v pfiloze & 2 smiouvy. Na opakované posuzovani novych
navrh architektonickych studii se pfimérene pouziji ustanoveni bodu 1.3 az 1.6 tohoto Elanku.

Za porudeni zéavazku dle bodu 1.5 nebo 1.6 tohoto lanku smiouvy nebudou povazovany zmeny vyvolane
pozadavky dotcenych organli a/nebo subjekt vydanymi v ramci (zemniho a/nebo stavebniho fizeni, které
Kupujici prokazatelne Prodavajicimu dolozi pisemnymi dokumenty nebo zmény v detailech &i materialech

projektu. Za porudeni zavazku budou vzdy povazovany zmeny tykajici se navyseni nadzemni plochy oproti
navrhu vybranému dle ustanoveni bodu 1.5 nebo 1.6 tohoto clanku.

Kupujici se zavazuje, Ze po dobu 10 (deseti) let ode dne uzavreni této smlouvy nepozada vsouladu s platnymi
pravnimi pfedpisy 0 odstranéni budovy €. p. 77 v k.u. VrSovice nebo podstatné casti predmétné budovy ani
v uvedené Ihité neprovede odstranéni budovy €. p. 77 k.0. Vrdovice nebo jeji podstatné Casti bez odpovidajiciho
spravniho fizeni. Pro pfipad porudeni povinnosti timto ustanovenim stanovenych je Prodavajici opravnén
pozadovat po Kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 40,000.000,- KE (slovy &tyficet miliond korun ¢eskych).
Smiuvni pokuta je splatné ve Ihuté do 30 dnil ode dne dorugeni pisemné vyzvy Prodavajiciho k Ghradé smiuvni
pokuty Kupujicimu. V této souvislosti strany vyslovné prohlasuji, ze vysi sjednané smiuvni pokuty povazuji za
zcela pfiméfenou a odpovidajici vyznamu sjednané smiuvni povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano. Uplatnénim ani zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéen narok Prodavajiciho na nahradu Skody
v plné vysi. V pfipadé prevodu Nemovitosti ze strany Kupujiciho na tfeti osobu musi z pfedmétné smiouvy o
prevodu Nemovitosti jednoznatné vyplyvat, ze osobou opravnénou k uplatnéni této smiuvni pokuty je vzdy
Prodavajici dle této smlouvy, tj. Méstska Gast Praha 10.

5. Kupujici je povinen pro pfipad jakékoli pravni dispozice s Nemovitostmi, v dusledku které dojde ke zméné



v 0sobé vlastnika Nemovitosti, postupovat timto zpisobem:

51 Kupujici je povinen pfevést na nového vlastnika Nemovitosti v piném rozsahu a bez omezeni zavazky
stanovené ¢lanky 1V. a V. smiouvy;

5.2 Kupujici je dale povinen nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne uzavfeni smiouvy, kterou dojde ke zméné
v osobé viastnika Nemovitosti, prediozit Prodavajicimu ovéfenou kopii teto smlouvy za Géelem kontroly
splnéni zavazku bodu 5.1 tohoto odstavce.

53 Navrh na vklad viastnického prava nového viastnika Nemovitosti osoby dle tohoto &lanku je mozno podat
nejdfive po uplynuti haty 10 pracovnich dni ode dne, kdy Kupujici prediozil Prodavajicimi ovérenou kopii
smlouvy dle bodu 5.1 tohoto Clanku.

54 Pro pfipad poruseni povinnosti dle bodu 5.1 az 5.3 je Prodavajici opravnén pozadovat po Kupujicim
zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 40000.000.- K¢ (slovy étyficet milion(i korun Ceskych). Smiuvni pokuta je
splatna ve Ihaté do 30 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy Prodavajiciho k uhradé smiuvni pokuty
Kupujicimu. V této souvislosti strany vyslovne prohladuji, Ze vysi sjednane smiuvni pokuty povazuji za zcela
pfiméfenou a odpovidajici vyznamu siednané smluvni povinnosti, jejiz porudeni je smiuvni pokutou
sankcionovano. Uplatnénim ani zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéen narok Prodavajiciho na nahradu
$kody v piné vysi. V pfipadé prevodu Nemovitosti ze strany Kupujiciho na tfeti osobu musi z predmétne
smlouvy o pfevodu Nemovitosti jednoznacné vyplyvat, Ze osobou opravnénou k uplatnéni této smiuvni
pokuty je vidy Prodavajici dle této smlouvy, tj. Méstska ¢ast Praha 10.

Prodavajici je povinen poskytnout Kupujicimu soucinnost v priib&hu fizeni nutnych k realizaci vitézného navrhu,
zejména v rami Uzemniho fizeni, stavebniho fizeni, fizeni o povoleni vyjimky z obecné technickych pozadavku
na vystavbu, fizeni o podnétu k Gpravé kodu miry vyuziti (zemi smémé ¢asti Gzemniho planu sidelniho utvaru
hl.m.Prahy, a to zejmena:

6.1 jako Ugastnik uzemniho a stavebniho fizeni poskytnou soucinnost pfi podpisu pfipadnych plnych moci, Ci
uzavfeni smlouvy o pravu provést stavbu, €i jinych smiuv nutnych k realizaci vitézného névrhu projektu a
dale jako Ugastnik fizeni nepodat odvolani proti rozhodnuti o umisténi stavby vitézného navrhu;

82 udélit souhlas se zfizenim vécnych bfemen a uzavfit pfislusneé smiouvy o zfizeni vécnych bfemen za
(&elem zfizeni dopravni &i technické infrastruktury v ramci povolovacich fizeni na realizaci vitézneho
navrhu projektu;

6.3 udalit souhlas k vystavbé podzemni ¢asti projektu vitézného navrhu na pozemku p.¢. 360, k.0. VrSovice a
souhlas s dopravnim napojenim na tento pozemek;

6.4 podpora pi udéleni povoleni s pfipadnymi vyjimkami z obecné technickych pozadavki na vystavbu;

6.5 podpora a souhlas v fizeni o podnétu na tpravu k (pravé kodu miry vyuziti uzemi smémé Casti uzemniho
planu sidelniho utvaru hl.m.Prahy

6.6 soudinnost pi uzavieni jinych dokumentd, smiuv & plnych moci, jejichZ potfeba vyjde najevo v prubéhu
povolovacich fizeni na realizaci vitézného navrhu projekiu.

Prodavajici déle prohlasuje, Ze:

11 na zakladé zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni predpist pozdéjSich, a dale na
zakladé vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydavéa Statut hlavniho mésta Prahy, jsou
Prodavajicimu sv&feny do spravy, mimo jiné, parcela &. 353/1 o vyméfe 10 m? (ostatni plocha), a
spoluvlastnicky podil id. 1/3 parcely C. 372 o vyméfe 223 m? (ostatni plocha), vse zapsano na listu
viastnictvi &. 1035 u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pro obec Praha, ¢ast obce
VrSovice, katastralni tzemi VrSovice (dale teZ jen Predmét budouciho prodeje’);

12 v ramci vykonu svéfené spravy k Pfedmétu budouciho prodeje je, mimo jiné, opravnén k pravni dispozici
s Predmétem budouciho prodeje, tedy i k jeho zcizeni.

Predmét budouciho prodeje je nezbytny pro realizaci vystavby v predpokladaném rozsahu, ktery je

Prodavajicimu v okamziku uzavfeni této smiouvy, znam.

Z tohoto divodu se smluvni strany dohodly na budoucim prodeji Predmétu budouciho prodeje za téchto
podminek:



31 Celkova kupni cena Predmétu budouciho prodeje je stanovena dohodou smiuvnich stran ve VySi
1 317 467,- KE (slovy jedenmiliontfistasedmnécttisicétyfistaéedesétsedm korun &eskych) stim, Ze
vyse siednana vySe kupni ceny odpovida cenové nabidce Kupujiciho, kterou prediozil dne 7.1.2013,
pricemz se celkova kupni cena Pfedmétu budouciho prodeje sklada z:
3.1.1 z kupni ceny ve vySi 98 400, KC (slovy devadesatosmtisicityfista korun Ceskych) za parcelu ¢.
353/1, k.u. VrSovice, a
342 z kupni ceny ve vysi 1219 067.- KC (slovy jedenmi!iondvéstédevatenécttisicéedesétsedm korun
geskych) za spoluvlastnicky podil id. 1/3 parcely &. 372, k.0. VrSovice,
3.2 Kupni smlouvu na prodej Pfedmétu budouciho prodeje se smluvni strany zavazuji uzavfit do 6 mésicd ode
dne spinéni posledni z téchto podminek:
321 (zemni rozhodnuti pro vystavbu na Nemovitostech vydané na zakladé Zadosti Kupujiciho
zpracované na zakladé navrhu architektonické studie vybraného v souladu s ustanovenim ¢l. IV
této smlouvy a respektujici zejména podminky Prodavajiciho na zastavénost uzemi specifikované v
priloze &. 2 smlouvy nabude pravni moci; a
3.2.2 budou spinény vsechny zakonné podminky stanovené Prodavajicimu pro pfipad prodeje
nemovitého majetku.
3.3V pfipadé, ze néktera ze smluvnich stran porusi svij zavazek uzaviit predmétnou kupni smlouvu, je druha
smluvni strana opravnéna pozadovat po strang, ktera porusila tuto povinnost zaplaceni smluvni pokuty ve
vy 15000 000,- K& (slovy patnéct milion korun geskych). Timto ustanovenim neni dotceno pravo na
nahradu $kody smluvni stranou, ktera zavazek porusila.
3.4 Budouci kupni smlouva bude obsahovat podminky analogické podminkam této smiouvy.
Smiuvni strany vyslovné prohladuji, Ze ustanoveni bodd 1. a2 3. tohoto ¢lanku maji podobu smlouvy o smlouvé
budouci kupni ve smyslu § 50a ob¢anského zékoniku.

Do doby realizace prodeje Pfedmétu budouciho prodeje se Prodavajici zavazuje nepfevest Predmét budouciho
prodeje & nezatiZit pravem tfeti osoby. V pfipadé, ze Prodavajici porusi tuto svou povinnost, je Kupujici
opravnén pozadovat po Prodéavajicim zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 15000 000,- KE (slovy patnact miliond
korun Geskych). V této souvislosti strany vyslovné prohladuji, Ze vy3i siednané smluvni pokuty povazuji za zcela
pfiméfenou a odpovidajici vyznamu sjednané smiuvni povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankcionovano. Uplatnénim ani zaplacenim smiuvni pokuty neni dotden narok Kupujiciho na nahradu Skody
v plné vysi,

Do doby realizace prodeje Pfedmétu budouciho prodeje se smiuvni strany dohodly na najmu Predmétu
budouciho prodeje, ktery bude fesen zviastni smiouvou o najmu, pricemz najemné bude Cinit castku 1 K¢ bez
DPH roéné. Smlouvu o najmu jsou smiuvni strany povinny uzaviit nejpozdsji do 3 mésicl ode dne, kdy dojde
k viozeni vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti.

Smiuvni strany se dale dohodly na uzavieni smiouvy 0 pravu provést stavbu na Pfedmétech budouciho prodeje
ve smyslu § 86 odst. 2) pism. a) z&kona C. 183/2006 Sb., stavebni zakon, a to nejpozdéji do 3 mésicu ode dne,
kdy uplyne Ihita stanovena v &l. IV. bod 1.4. smiouvy. Tato smlouva o pravu provest stavbu musi respektovat
podminky Prodavajiciho na zastavénost (zemi specifikované v pfiloze €. 2 smlouvy.

VL.

Na zakladé této smlouvy provede Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, KP Praha ve prospéch Kupujiciho
vklad viastnického prava k Nemovitostem specifikovanym v ¢l. |. této smlouvy.

Kupujici nabude viastnictvi k Nemovitostem specifikovanym v €l. . této smlouvy vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti vedeného Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, KP Praha s G¢inky ke dni podani
navrhu.

Dohodou stran se podanim navrhu na vklad viastnickeho prava u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
KP Praha povéfuje Prodavajici stim, ze Prodavajici je povinen navrh na vklad viastnického prava u
jmenovaného organu podat nejpozdéji do 30 pracovnich dni ode dne, kdy Prodavajici obdrzi z Magistratu hl.m.
Prahy zp&t kupni smlouvu s vystavenym potvrzenim spravnosti predkladané Zadosti pro katastrélni Ufad dle § 21
obecnd zavazna vyhlaska & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, za
predpokladu, ze Kupujici fadne uhradil kupni cenu dle &l. Il odstavce 4. této smiouvy. .



4.V souvislosti s podminkami sjednanymi pro podani navrhu na vklad vlastnického prava dle predchoziho odstavce
strany sjednavaji, Ze vSechna vyhotoveni této smlouvy a dvé vyhotoveni obéma stranami signovaného néavrhu na
zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava zlstanou ve faktickém drZeni Prodavajiciho do doby
obdrzeni potvrzeni od Banky tak, jak je specifikovano vyse v ¢lanku I1., odst. 6 této Smlouvy.

VL.

Dan spojena s pfevodem Nemovitosti na zakladé této smlouvy bude uhrazena v souladu s pfislusnym ustanovenim
zékona €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni predpist pozdgjsich.
Spravni poplatky souvisejici s vkladem prav do katastru nemovitosti uhradi Kupujici. V ostatnich pfipadech kazda
smiluvni strana nese naklady spojené s uzavienim této smlouvy samostatné.

VIIL.
1. Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

2. Vpfipadé, ze nedojde ke spinéni podminky stanovené v ¢l. Il., odst. 4.2 této Smlouvy, tj. Kupuijici, resp. jeho
hypotecni banka, neuhradi Kupni cenu ve Ihité étrnacti (14) dni ode dne, kdy Prodavajici obdrzi z Magistratu
hl.m. Prahy zpét kupni smlouvu s vystavenym potvrzenim spravnosti predkladané Zadosti pro katastrélni Ufad,
Prodavajici ma pravo od této Smlouvy odstoupit s pravnimi Uéinky ex tunc.

3. Tato smlouva se vyhotovuje v sedmi stejnopisech, z nichz po jednom pfislusi kazdé strané, Ctyfi vyhotoveni jsou
uréena pro potfeby vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti a jedno vyhotoveni pro Banku.

4. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemnou soucinnost potfebnou ke spinéni vech naleZitosti a
pozadavku katastralniho Ufadu tak, aby byl vkatastru nemovitosti proveden vklad viastnického prava k
Nemovitostem. Pokud by pfislusny katastrélni Ufad na zakladé podaného navrhu a této smlouvy odmitl zcela €i
z&asti provést vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, jsou smiuvni strany povinny do 30 dnu od zjisténi
takové skutecnosti upravit navrh na vklad, podat novy navrh na vklad, pfipadné opravit tuto smlouvu a/nebo
uzavfit tuto smlouvu znovu po opraveni vad vytykanych katastrainim Gradem tak, aby byl proveden vklad
vlastnickeho prava ve smyslu této smlouvy do katastru nemovitosti. V pfipadé, ze divod rozhodnuti katastrainiho
ufadu o nepovoleni resp. neprovedeni vkladu viastnického prava bude mozné odstranit jen novym uzavienim této
smlouvy, zavazuji se strany uzavfit novou smlouvu ve znéni odpovidajicim poZadavku katastréiniho Ufadu.
Takovym novym znénim smlouvy v8ak v Zzadném pfipadé nemUZe byt dotéeno ujednani stran o vysi kupni ceny.
Ujednani tohoto odstavce je zcela oddélitelné od ostatnich ujednani této smiouvy.

5. Vpfipadé, Ze se nékteré ustanoveni stane neplatnym nebo nelcinnym, neovlivni tato neplatnost nebo netéinnost
platnost nebo Uginnost ostatnich ustanoveni této smiouvy.
6. Pfilohu této smlouvy tvori tyto dokumenty:
6.1 piiloha¢. 1 Soupis zavazkovych vztah( (¢, I11. odst. 1 bod 1.2)
6.2 piiloha¢.2  Podminky zastavénosti Gzemi (. IV. odst. 1)
6.3 pfilocha¢.3  Rozsah architektonické studie (&l IV, odst. 1.1)

7. Smluvni strany prohladuji, ze se s obsahem této smlouvy podrobné seznamily, prohlasuji rovnéz, Ze smiouva
byla sjednana podle jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednana v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek a na dukaz pravdivosti tohoto prohlaseni pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

V Praze dne 27 -0k- 2013 V Praze dne 27 -0k 13

stska ¢ast Praha 10 \ 1 > | Magnolia Invest s.r.o.

Mgr. David Ekstein \ of / Karim Reda Réchidi, jednatel
vedouci Odboru majetkopravniho .. /

Uradu méstské ¢asti Praha 10 S
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Pfiloha &. 1 - Soupis zavazkovych vztah

A dum €p. 77, ul. Moskevska €. 4, k. VrSovice
NEBYTOVE PROSTORY V DOME MOSKEVSKA 77/4
¢islo ‘
nebytového e kil | oo vySe najemného
prostoru dle | podlazi i mo najemce vyuZiti . m}louva y?ﬁm " dle vypottoveho
vypoctového listu v CZK/més.
listu
ZO Cesky svaz na dob
501 1 25,57 | ochrancl pfirody Botié- kancelar p 3 mésice 622.-
Rokytka neurcitou
502 1 137,84 KIRKBAY ASSURANCE, | prodejna (zdravotnické | na d'qbu o RAET 18.763-
as. potfeby) neuréitou
503 1|78 | APsevssio sklad n”:ufgtbouu 2 mésice 4.969 -
B. pozemek parc.c. 370/2, k.u. VrSovice

e najemni smlouva ze dne 29.06.2012 na dobu neur€itou, platnost a Gcinnost od 1.7.2012
najemce manzelé Ing. Milan Babicky a Eva Babicka (vlastnici objektu ¢p. 1515, situovaného na tomto
pozemku)
celkové najemné 51 100 KE/rok, tj. 350 K&/m2/rok + DPH, splatnost Ctvrtletné ve vysi 12 775 + DPH



Priloha €. 2 - Podminky zastavénosti (izemi




ocddéleni koncepce a rozvoje
odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje
MC Praha 10

DOPORUCENE ZASTAVOVACI PODMINKY €. 01/2012

1 Zékladni udaje

1.1 Néazev, lokalita:

Proluka ,Magnolia“ a ,Carnea”
Vriovice - trajihelnik Kodafiskd, Krymska, Moskevskd

1.2 Pofizovatel regulativi:
M&stska gast Praha 10, Vr¥ovicka 68, 101 38 Praha 10
Odbor zivotniho prostfedi, dopravy a rozvoje

1.3 Identifikace Gizemi:
Katastralni Gzemi 732257 - Vriovice

Uzemi je z hlediska zastavovacich podminek rozdéleno na dvé &astis pracovnimi nazvy:

¢ ,Magnolia“ - zdstavba trojuhelnikového Uzemi mezi ulicemi Moskevska, Kodafska, Krymska, bezejmenna
spojka Moskevska — Krymska a Feseni trojahelné plochy ,triitku”. Jednd se o parc.t. 360, 361, 362, 363, 364,
365, 366, 367, 368, 369, 370/1, 370/2, 371, 372, tast 373.

« ,Carnea” - dostavba stabilizovaného Uzemi pfi ulici Krymska a bezejmennd spojka Moskevska — Krymska.
Jedné se parc.&. 351, 353/1, 353/3, 359/1, 359/2, 359/5, &ast 360.

Cilem regulace ze strany MC Praha 10 je stanovenf limitd, zésad a pozadavki k vyuZiti (zéstavbé) predmétné
lokality s ohledem na vefejné zajmy — funkénl naplh a intenzita vyuZiti Uzemi v souladu s tzemnim pldnem. Daéle
utvafeni vefejnych prostor, méstsky parter a zelef, prostupnost uzemi, vefejna pristupnost staveb a prostord.
Regulace rovnéZ stanovuje podminky souhlasu nebo podpory zaméru vyutiti Gzemi z hlediska Méstské Easti Praha
10. Zastavovaci podminky umoizfiuji optimalizaci budouci z4stavby v souladu s charakterem okolni zastavby.
Podminky jsou zpracovéany na nezastavéné pozemky tak, aby bylo mozné realizovat vystavbu na celém feSeném
(izemi a nezévisle na sobé.

Zpracovatel: Ing. arch. Viktor Tugek Datum zpracovéni: 04/2012

Doba platnosti do vydani pfislusného uzemniho rozhodnuti. V p¥ipadé vzniku novych skutecnostiv uzemi, které
ovlivni regulaci, mohou byt zastavovaci podminky upraveny.

V Praze, dne: oovvvenncnnnie e,
Ing.arch. Pavel Ludvik

vedouci oddéleni koncepce a rozvoje
podpis a razitko pofizovatele regulativi

Zattavovaci podminky ¢ 001/2012, proluka ,Magnolia” a ,Carnea” - Vrsovice
Ing. arch Viktor Tucek / 04 / 2012 / aktualizace Ing arch. Pavel Ludvik / 211 2013 Strana 1/ 12



oddéleni koncepce a rozvoje
odbor zivetniho prostfedi, dopravy a rozvoje
MC Praha 10

2 Charakteristika lokality, limity a omezujici podminky vyuZiti dzemi

2.1 Sirsi vztahy, poloha a vyznam lokality v urbanistické struktufe
Uzemi vymezené pro regulaci le3i uvnitf stabilizované blokové zéstavby Vriovic a je soucdsti pamatkové zdny
Vinohrady, Zizkov, Vriovice. Vyznam lokality spoiiva v jejim t&sném kontaktu s Moskevskou ulici, kterd tvofi
patefni dopravni tepnu Vr¥ovic. Vedenf tramvajové trati a umisténi zastévek pfimo u fedené lokality je pfileZitosti
zde vytvofit novou zastavbou pfirozenou vstupni branu do Gzemi.

2.2 Struéné charakteristika souéasného stavu, hodnoty a negativa Gzemi

Hmotovou strukturu v terénu sklonitém k jihu vytvéFeji pfevainé fadové ndjemni bytové domy s 3 - 5 nadzemnimi
podlazimi (NP), se sedlovou stfechou ve sklonu ustileném v dobé& vystavby na konci 19. a potétku 20. stol (35 -
40°) a fimsou rovnob&inou s uliéni éarou. Re¥ené Uzemi je dlouhodobé z vétdi ¢asti nezastavéné. V severnim
vrcholu trojthelnikového bloku, pfi zalsténi Moskevské ulice, uzavira prostor samostatné stojici secesni EinZovni
dim €.p. 77 od architekta Osvalda Polivky z roku 1910, kterym byla zaloZena pozdéji nedokoncend urbanisticka
koncepce lokality. Pivodni stari nesouroda zéstavba v prib&hu 20. stoleti chatrala a byla v 70. letech 20. stoleti
odstranéna, vyjma pfizemniho objektu &.p. 1515/37 slouZiciho v posledni dobé jako prodejna poéitatd. Prostor
neni kvalitné udriovén, pfesto se viil jako park a vintenzivné zastavéném okoli stahuje aktivity kratkodobé
rekreace.

Na Uzemi byla v neddvné minulosti zpracovana fada hmotovych studii a nejriznéjSich variant zéstavby, které
prokézaly komplikovanost optimalniho fe3eni.

2.3 Urbanistické hodnoty feSeného a zdjmového Gzemi

2.3.1  Polohaje v pfimém kontaktu s historickym centrem Prahy na tradi¢ni tramvajové trase.

2.3.2  Uzeml mé potencial roziifeného méstského centra Vr3ovic i celé Prahy 10 ve stabilizovaném Gzemi
provazaném s naméstimi Vriovickym a Cechovym.

2.3.3  Poloha na jiznim a jihovychodnim svahu umoZiiuje pfiznivou orientaci pro bytovou funkci.

2.4 Negativa a limity Gzemi
Pro uvajfovanou zastavbu Uzemi je nutno brat vuvahu celou Fadu omezeni a limitd, které wvychazeji
z komplikovaného urbanné-prostorového zaloZeni a z roztfisténosti majetkopravnich vztahu.

2.4.1  Funk&ni vyugiti Gzemf stanovi Uzemni plén sfdelniho Utvaru hl. mésta Prahy. Funkéni plocha vieobecné
smigend SV v obou &astech Fedeného Uzemi je vymezena jako Uzemi slouZici pro umisténi polyfunkénich
staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné
vybavenl, sport a sluiby vieho druhu, kde %4dné z funkci nepfesdhne 60 % celkové kapacity uzemi
vymezeného danou funkel. Umisténi nékteré z obecné pfipustnych funkei ve vieobecné smiSeném
funkénim vyuziti v podilu celkové kapacity vy38im neZ 60 % se posuzuje jako vyuZiti vyjimegné pfipustné.

242 Kéd miry vyuZiti Uzemi pro feSené rozvojové uzemi ,Magnolia” je H (KPP 2,2). Tento limit HPP
neumozfiuje realizovat urbanistickou koncepci, jeZ predpokldda doplnéni blokové zdstavby a stavajici
vyskové hladiny. Pro dostavbu v feseném Uzemi Carnea neni kéd miry vyuZiti stanoven.

243 Nové vystavba musi splfiovat platné obecné technické poiadavky na vystavbu, zejména odstupové
vzdélenosti, hlukové limity, dopravu v klidu a dal3i kritéria, jeZ jsou dnes pfisnéjsi nei v dob& zaloZeni
urbanistické struktury.

2.4.4  Zéastavbu omezuje komunikaéni ndro€nost mista, jak z hlediska dopravni zétéZe sousedni Moskevské ulice,
tak z hlediska Felenf dopravy v klidu a stévajicimu deficitu parkovacich stani v dotéené lokalité. Pfistup pro
motorovou individualni dopravu je moiny sohledem na existujici dopravni schéma z Krymské ulice,
piipadné z bezejmenné spojky. Pro Uzemf je vyznamna bezkolizni p&3i prostupnost a dostupnost tzemi.

2.4.5  Soukromy pfizemni objekt &.p. 1515/37 na pozemku parc.Z. 370/2 (ve vlastnictvl MHMP svéfeny do
spravy MC P10), ktery blokuje kvalitni urbanistické fedeni, bude nutno odstranit.

246 Uzemije soutasti pamatkové zény a je nutno respektovat pozadavky pamatkoveé ochrany.
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247  Vzajmovém Uzemi projekt limituje umisténi patefnich sitf technické infrastruktury:
kabelové vedeni 110 kV v tunelu, kolektoru nebo kanalu prochazi pod viemi pozemky fedeného Uzemi
Carnea (p.p.€. 351, 353/1. 353/3, 359/5, 359/1, 359/2) a ulici Krymskou. Opticky kabel v kabelovodu
prochazi ul. Kodanskou a Krymskou.

2.4.8  Vsoutasnosti funguje nezastavéna East Fedeného Uzemi jako zeleri &astecné parkové upravend. V navrhu
je nezbytné naplnit nejen koeficient zelené UP sU HMP, ale umistit do zajmového Gzemi vybaveni pro
kratkodobou rekreaci obyvatel.

2.4.9  Vtrojuhelném prostoru pfi kfizeni ul. Krymskd - Kodafiské je tfeba potitat sjeho vyuZivanim jako
vefejného prostoru pro konani obnovené tradice Vriovického trzicku a dal3ich aktivit.

2.5 Foto stavajiciho stavu Gzemi 06/2011
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3 Zastavovaci podminky

3.1 Pozadavky na funk&ni vyuZiti

3.1.1  Limity funkéniho vyufiti feseného Uzemi stanovi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. mésta Prahy

Z hlediska funkénfho vyuziti pfedpokladaji zastavovaci podminky moznost umisténi hlavni funkce — bydleni v podilu
celkové kapacity vy$8im nei 60 % ( bude se posuzovat jako vyuiiti vyjimeéné pripustné).

Soufasné platny kéd miry vyuiiti Uzemi pro feiené rozvojové Uzemi Magnolia je H (KPP 2,2). Tento limit HPP
neumozfuje realizovat urbanistickou koncepci, jeZ pfedpokldda dopinéni blokové zdstavby a stavajici vyikové
hladiny. Oddéleni koncepce a rozvoje navrhuje Upravu na hodnotu kédu miry vyuZiti Gzemi K (KPP 3,2), coi
odpovida stavajici mife vyuiiti Gzemi v okolni existujici blokové zastavbé.

Legenda

- hl. m. Praha

MC Praha 10

Magnolia invest s.r.o.

Magnolia invest s.r.o. 2/3
MC Praha 10 1/3
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3.1.4  Navrhované koeficienty miry vyuZiti Uzemi

"Magnolia”

Bilance ploch - Mira vyuiiti izemi - funkénf plocha SV-K

pozemky plocha (m?)
celkem 2 793,00
6D MIRY VYUZITI GzEMmI K
KPP 3,2
HPP 8937.,6
HPP stavajictho domu €.p. 77 1360,0
zbyva max HPP 75776
PODLAZNOST 6,00
KZP 0,53
KZ 0,20
zast.plocha 1489,60
zapodtitatelna pl. Zelené 558,60
RT (rostly terén) 0,75
z toho RT (75%) 314,21
z toho stromy ve zp. Pl. (25%) 104,74
rostly terén celkem 418,95

"Carnea"

Bilance ploch - Mira vyufiti Gzemi - funkéni plocha SV-K

pozemky plocha (m?)
celkem 1557,0
KOD MIRY VYUZITi UZEMI K
KPP 3,2
HPP 4 982,40
PODLAZNOST 6,00
KZP 0,53
KZ 0,20
zast.plocha 830,40
zapotitatelnd pl. Zelené 311,40
RT (rostly terén) 0,75
z toho RT (75%) 175,16
z toho stromy ve zp. Pl. (25%) 58,39
rostly terén celkem 233,55
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POZNAMKY:

Vypodet proveden dle metodického pokynu k Gzemnimu planu
sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy (1.11. 2002).

KPP - Koeficient podlainich ploch
Max. kapacita féni plochy = KPP x Rozloha féni plochy
KPP = Max. kapacita féni plochy / Rozloha féni plochy

PodlaZnost

Podlainost = celkova hrubé podiaZni plocha / zastavéna plocha

KZP - koeficient zastavéné plochy
KZP = KPP / Podlaznost

KZ - Koeficient zelené
Min. podil zapotitatelnych ploch zelené = KZ x Rozloha féni plochy
KZ = Min. podil zapoditatelnych ploch zelené / Rozloha féni plochy

( HPP hrubé podlazni plochy nadzemnich podlaZi - bez gara#i )

3.2 Zakladni pozadavky na zplisob zéstavby

Regulace uzemi je urbanisticky a hmotové navriena tak, aby ob& &asti vytvofily harmonicky celek, je} dopini
urbanistickou strukturu lokality. Navrh zéstavby bude doloien urbanisticko-architektonickou objemovou studi.
Pfitom je tfeba respektovat tyto parametry:

3.2.1  Na dzemi projektu ,Magnolia” bude podporovén podnét na ipravu UP SU HMP — zvyZeni koeficientu miry
vyuZiti Gzemi (SV-K), viz 3.1.1.

3.22  Preferovdna je dostavba formou uliZni blokové 2&stavby s klasickym tektonickym trojdélenim fasad a
vazbou na stdvajici objekty, navaznost k pfiléhajici a okolni zastavbé (vydky Fims, hiebend, ulieni a
stavebni &ary), citlivé a logické osazeni staveb do morfologicky Elenitého terénu.

3.2.3  Navazani na stévajici objekty musi zajistit jejich pinou funk&nost, v DUR bude prokézan bezkolizni provoz a
zejména splnéni hygienickych poZadavki na provétrdni, u domu &.p. 77 bude minimem dokonZeni
zapotatého kruhového svétliku.

3.24  Zastavovacl podminky umoZni vznik vzajemné provazanych vefejnych méstskych prostor, zejména FeSeni
prostoru trojuhelniku pfi kifZenf ulic Krymska x Kodafiskd s terénni hranou podél severniho okraje
ul.Kodariské pro konani vriovického Triitku a zdroved jako odpoginkovy prostor pro kratkodoby pobyt
obyvatel, vnitroblokovy prostor bude mit parkovou tpravu.

3.3 Pudorysna regulace zastavby

Situatni a pidorysnd omezeni zastavby vyplyvajf z navrienych regulaénich ¢ar dle grafické pFilohy.

33.1  Hmotové FeSeni navazuje na existujici vnéjsi uliéni &ary, které vymezuji $itku uliéniho prostoru a jsou
shodné se stanovenymi stavebnimi €arami.

3.3.2  Vnéjsi stavebni €ary jsou navrieny jako uzaviené, zavazné vyjma jizniho praceli u ¢asti ,Magnolia“, kde je
stanovend jako uzaviena nepfekroéitelna.

333 U d&asti ,Magnolia”, kterd je t&%iitdm Gzemi, je preferovdna blokové zastavba ukoniend smérem
k prostoru triicku niZ8i hmotou, ktera hmotové vymezl prostor a pfitom neomezi oslun&ni boénich k¥idel.
Klidova ozelenénd terasa bude propojena terénnim schodistém s #ivéj&im prostorem ,triigku”.

3.3.4  Dostavba ,Carnea” navazuje na existujici uliéni Edry tak, aby byla uzaviena nedokonéena East bloku.
Vnitfnf stavebni €ara navazujici na §tit £.p. 233/2 je limitovadna zaji¥ténim osluné&ni pfizemi domu &.p.
400/112.
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3.4
341

34.2

343

344

3.5
3.5.1

352

3.5:3

3.5.4

3.5.5

356

3.6
361

36.2
3.6.3

364

3.6.5

Vyskova regulace zéstavby

Hmotové a architektonické fegeni jednotlivych domd bude velikosti, charakterem a pottem podla¥i
odpovidat okolni zastavbe.

Ulienl fronta zastavby ,Magnolia” bude sestupovat podél ulic Moskevsks a bezejmennd spojka podle
klesdni ulic. Zastavba navédZe na hlavni uli¢ni Fimsu naroiniho domu &.p. 77/4 (VR = 247,00) snizenim
fimsy, Vyska hfebene stfech bude maximainé na drovni VH = 249,00. Kridla podél Moskevské a
bezejmenné ulice budou zakonfena nizdi hmotou s ¥adoucim odlehéenim a otevienim parteru i
ustoupenim posledniho podlaii.

U priceli do Moskevské ulice je tfeba reagovat na kontext s okolni zdstavbou, kde jsou obvyklé Sitky
jednotlivych domi podle parcelace 14-20 m. | s ohledem na prabéh terénu a vyskové klesani fimsy je
Zadouci fasddu rozélenit architektonickymi prostfedky vertikalné na dvé ¢asti. Fasida v pfizemi by méla
byt ofivena v celé délce a3 k sousednimu domu &.p. 77.

snizenou hmotou o vyice, kters vyhovi odstupovym vzdalenostem poZadovanym vyhldikou o OTP vigi
pfizemnim mistnostem na jizni fasadé domu €.p. 400/112.

Dopravni fegeni

Usporddani viech druhi dopravy (p&3i, cyklisticks, vefejnd, motorovéd v pohybu a v klidu) v zdjmovém
Uzemi, zajisti bezkolizni PESi prostupnost Uzemim svazbami na novou oboustrannou tram.zastavku
v Moskevské ulici.

IndividudIni automobilova doprava a obsluha bude vedena zejména Krymskou ulici, Doprava
v bezejmenné uligce a Kodafiské ulici bude maximéiné zklidn&na formou smiSené komunikace s vozovkou
v Urovni chodniku,

Viezdy do podzemnich gara3i obou £4sti budou situovany z Krymské ulice, v mistech s nejniz&i drovni
pfilehlé Krymské ulice.

Doprava v klidu bude dimenzovina minimalné podle Vyhldsky £.26/1999 Sb. HMP (OTP). Po vybudovani
podzemnich garadii bude mosnost parkovdn/ na terénu minimalizovana pouze pro navitévnickd a
krétkodoba stani v mistech, kde budou nejméné narulovat vefejny prostor. Jedns se o podélnd stani
v prodiouZené Kodafiské, podél triigku ze strany Krymské a v bezejmenné uligce.

V podzemnich garasich budou umisténa parkovaci stani pro stavajici narozni bytovy objekt &.p. 77, jehos
rekonstrukce bude integrélni sougésti celkového konceptu.

Upfesnéni poétu stani bude mo3né po daldim rozpracovani celkového architektonického a dopravniho
fedeni.

Dopliiujici podminky a regulativy

Odstran&nd zeled bude nahrazena novou vysadbou, kterd doplini zahradni Upravy vfedené lokalitg,
zejména bude kladen diraz na Upravy podél terénni hrany ozelenéné terasy, kde bude vysazen pas
vzrostlé zelené a stromofadi v bezejmenné ulici.

Obé& drovné vefejného prostoru budou propojené stupfovité uspofadanym amfitestrem umoziujicim
prilezitostné konéni pouli¢nich akei.

V pfipadé sjednocen( obou vyskovych trovni na spodni drover tréitku a odstranéni opérné zdi, je nutno
predloit takové fefenf parteru, které bude pfinosem pro celkové vnimani vefejného prostoru.

Parter v prostoru ,triicku” bude diky vymisténi parkovacich stani do podzemnich gard# uvolnén a
upraven podle potfeb Zivého multifunkéniho vyuZiti pro trhy, kulturn{ akce, predzahradky apod., nové
vydlaZdén, osazen vzrostlymi stromy a vybaven mobiliztem.

Soukromy pfizemni objekt €.p. 1515/37 na pozemku parc.€. 370/2 (ve vlastnictvi MHMP svéfeny do
spravy MC P10), ktery blokuje kvalitn urbanistické Fegeni, bude Vv souvislosti swvystavbou nutno
investorem vykoupit a odstranit.
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4 Obecné definice pouZitych pojmu

41 BLOK
je East soucasné zastavéného nebo zastavitelného Gzemf tvoFend prostorové souvisejicimi stavebnimi pozemky,
popfipadé jedinym stavebnim pozemkem, vymezena vefejnymi prostranstvimi nebo vefejnymi komunikagnimi
prostory nebo hranici sou€asné zastavéného &i zastavitelného tzemi.

4.2 POZEMEK
je stavebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvofi, jakoi i eventudini pfiléhajici dalsi pozemky tvofené
pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souviseji, prostorové na n&j navazuji a jsou s nim uzivany jako
jeden celek.

4.3 PARCELACE
je rozdéleni bloku na pozemky pro vystavbu.

44 ULICNi CARA
je hranice mezi POZEMKY a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym komunika€nim prostorem; uzaviend uliéni €ara
vymezuje BLOK.

45 ROSTLY TEREN
je puvodni nenaruieny povrch terénu.

46 HRUBA PODLAZNi PLOCHA (budovy)
Souéet ploch danych vnéj&imi rozméry BUDOVY v jednotlivych NADZEMNICH PODLAZICH a zapotitatelnych ploch
podkrovi na POZEMKU.

4.7 OBESTAVENY PROSTOR
Soutet obestavéného prostoru spodni stavby, vrchni stavby a zastie3eni, Obestavény prostor zékladl se neuvaZuje.

48 ZAPOCITAVANA PLOCHA ZELENE
Zapotitava se 100% plochy zelené na rostlém terénu a ostatni plochy zelené , tj. zelefi na umélych plochéach, plochy
popinavé zeleng, stromu v rémci zpevnénych ploch apod., v podilech stanovenych v tzemnim planu,

4.8 SiRKA ULIENIHO PROSTORU
je vzdalenost mezi protilehlymi ULIENIMI CARAMI pfiléhajicimi k tému? vefejnému prostranstvi nebo vefejnému
komunikacnimu prostoru.

410 STAVEBNIi CARY A ZASTAVITELNA CAST POZEMKU

Rozliseni stavebnich éar podle polohy v bloku

4.10.1 Stavebni ¢ara vnéjsi

je rozhrani vymezujici zastavéni na POZEMCICH viiti vnéjéimu okoli BLOKU, tj. smérem do vefejného prostranstvi
nebo vefejného komunikacniho prostoru.

4.10.2 Stavebni ¢ara vnitfni

je rozhrani vymezujici zastavéni na POZEMCICH smérem dovniti BLOKU, zpravidla nepfekrotitelné.

Rozliseni stavebnich ar podle ndvaznosti budov

4.10.3 Stavebni ¢ara uzaviena

je rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, souvisle a Uplné v celé 3ifce pozemkd.

4.10.4 Stavebni &éra oteviend

je rozhrani vymezujici zastavéni na POZEMCICH, stavebné prerudované na hranicich sousednich POZEMKU
stavebnimi mezerami.

Zastavovaci podminky €. 001/2012, proluka ,Magnohia“ a ,Carnea” - Vrsovice
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Rozlifeni stavebnich éar podie jejich pFekroditeinosti

4,10.5 Stavebni &éra zévazna

je rozhrani vymezujicf zastavéni na POZEMCICH, je# zastavba musi dodriet v celém svém pribéhu (nesmi nikde
pfesahovat ani ustupovat, pokud to neni v upfesn&ni regulativu vyslovné umoinéno).

4.10.6 Stavebni &dra nepfekrotitelnd

je rozhrani vymezujici zastavéni na POZEMCICH, je? zastavba nemusi dodriet v celém svém prab&hu (nesmfi viak
byt pfekroéeno smérem ven, zpravidla do vefejného prostranstvi nebo vefejného komunikagniho prostoru).

411 HMOTOVE USPORADANI ZASTAVBY

4.11.1 Hloubka zastavby
je vzdalenost mezi VNEISI a VNITRNI STAVEBNI CAROU; neni-li uréena vnitini stavebni &éra, méze se stanovit jako
kolma vzdalenost od vné&jsi stavebni &éry smérem do hloubky pozemku,

411.2 Loubi
je praéell 1. NADZEMNIHO PODLAZI odsunuté za VNEJSI STAVEBN CARU tak, aby umoznilo roziifeni prostoru
vefejnosti o E&st POZEMKU.

4.12 VYSKY
4.12.1 Vyska budovy
je nejvétsi vyika nadzemni €asti budovy, zpravidla vyika k hlavni fimse a vy3ce stfechy.
4.12.2 Vyskak hlavni fimse
vyska hlavni Fimsy pfilehlé k vefejnému prostranstvi nebo vefejnému kemunikaénimu prostoru.
4,12.3 Vyska hfebene
je vy3ka nejvy33i asti stfechy bez drobnych vyikovych dominant.

4.13 REGULACE USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVI
4.13.1 Uspofadani uliéniho profilu
Fedi uspofadani (5ifka) &i poloha vozovky, parkovacich sténi, chodnik, ploch zelené. Navrhuje se zplsob dopravni
obsluhy (jednosmérny &i obousmérny provoz, zklidnénd komunikace, obytna ulice).
4.13.2 Vstupy, vjezdy, zdsobovan{
regulativy pro umisténi vstupu, vjezdi pro gardZovéani a zdsobovani jsou vyjadieny v grafické ¢4sti.
4.13.3 Uspofadani zelené
regulacnimi prvky jsou plochy zelené a liniova zeler.
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5 Vykresové pfilohy
51 Situace
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Schematické fezy Uzemim _
Vy3ky objektd udavaji maximaini limity, hmotové Elenéni je doporugené.
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Pfiloha £ Z - Razsah architektonické studie

*  SuEonsy vSech nadzemnich podiazi v méfitku 1:500
*  Jamegy v méfitku 1:500

* Z=kove axonometrie

= I zerspekiivy s pohledu &loveka

* stuace 1:1000

*  vypocet celkové hrubé podlahové plochy




