
KUPNl SMLOUVA

č.2013/oMP/0162

Uzavřená níže psaného dne, měsice a rcku
Ve smyslu ustanoveni § 588 a násl, občanského zákoníku mezi

Mě§tská část Prah. í0

se sidlem Vršovická 68, Praha 10,
lČ| 00063941. DlČ] cZ00063941
jednajíci lng, l\y'ilanem Richlelem, slarostou měslské části
k smluvnímu jednániop€Vněn Mgl David Ekstein, Vedouci odboru maietkopláVního
jako prodáVajicína stÉně jedné idále jen 

, Prodávajicí')

a

Magnolia lnVgst s.r,o.

5e sídlem D"ha 4 - Nus|e Banoškova ,1448,26, PsČ 14o 00
lČ|283 63 566, DlČ:cZ28363566
zap§aná v obchodniín lEstřjku Vedeném Měsbkým soudern v Praze, oddil c, vložka 136262,
jednajicí Karimem Redou Rachidim, jednatelem (dálejen "Kupujicí')

l.

1, ÚVodem smlouvy Prodávajícíprohlašuje, že:

1,1 na základě zákona č 131/2000 sb,, o hlavnim městě Praze, ve znění předpi§ů pozdějšich, a dále na
základě Vyhlášky č, 55/2000 sb, hl, m, PÉhy, klercu se rydáVá stalul hlavniho města Prchy, isou
Prodáva]icimu §Věřeny do spráVy, mimo jiné, Mo nemovitosti- budova č p 77 siluovaná na parcele č,361,
parcela č, 361 o výměře 294 m'(zastavěná pIocha a nádvoří), parcela č, 353/3 o Výměře 166 m'(ostatní
plocha), parcela č, 364 o Výměře 140 m? (ostatni plocha), parcela č, 367 o výměře 160 m' (o§talní plocha),
parcela č 368 o Výměře 163 m' (zahlada), parcela č, 370/1 o Výměře 99 m' (oslatni plocha), parcela č,
37012 o,rýněře 146 n? (zastavěná plocha a nádvoři) a parcela č, 371 o výměře 295 m? (ostatní plocha),
vše zapsáno na lislu vlastniclvi č, 1035 u Katastrálniho úřadu pro hlavní město Prahu, KP PÉha, pro obec
Praha, část obce Vršovice, kalastlální územi Vršovice (dále též jen .Nemovilosti');

1,2 vrámciýikonu svěřené spráry k Nemovjtostem je, mimo jiné, opravněn k práVni dispozici s předmětnými
Nemovilostmi, tedy i kjejich zcizeni, ProdáVajici dále prchlašuje, že uzavřeni této smlouvy bylo Ve smyslu
uslanoveni § 89 odst 2 pism, d) zákona č, 13112000 sb, za použjti uslanovení § 90 zákona č 131/2000
sb, schváleno rozhodnutím zastupilelstva ltlěslské části Praha 10 ze dne 4.2 2013 pd č.15l2l2a13:

1,3 záměl uzavřenítéto smlouly bylvsouladu § uslanovením § 36 zákona č 131/2000 sb,, o lrlavnim měslě
Prcze, zveřejněn na úředni desce [.4ěstské části Praha 10 v době od 16. 11. 2a12 do 17. 12. 2012, a la
íorrnou Vyhlášeni verclného Výběrového řízení 

"soutěžni 
podminky Výběrcvého řízení l\.4oskevská 77";

1,4 Kupujici splni všechny podminky stanovené dokumentern 'soulěžni podminky výběrcvého řizeni
Moskevská 77" pro předložení nabidky na uzavřeni smlouvy o koupi Nemovitostí a současně, že nabidka
předložená Kupujicim bya vsouladu s palaínelry stanovenými dokumentem ,soulěžni podminky
Výběrcvého řízeni lvloskevská 77" Prcdávajícírn Vyhodnocenajako nabídka nejyýhodnějši,

1, Prodávajici touto smlouvou prcdáVá

specifikované Nemovilosii se Všerni
Venkovnirn] úplavarni lak, jak l}4o

ll,

výlučného Vlaslniclvi Kupujiciho převádi Včl, l, odst, 1 léto smlouvy
souástmi, púvy a přislušenstvim, inženýrckými sitěm a veškerými

popsány ve znaleckém posudku ze dne 24,8 2a| zpla}oýanén

ado
jejich
jsou



I

4

6,

společností AcoNíA s,r o,, znalecká kancelái síd|em Praha 8, Ústavni 181,lČ 264729ll a dále Ve zna|eckémposudku Ze dne 30, 10 2012 zoracovanem §poteeností eoutrn Coniutri"Ó ,,- in.rě"*}, r.uu, .;or., oor,,1 Truhlaňl,á 3, |č 25761421 ze dne 24 s'mrr 
" 

i"pu],ci;" io"ři.ř,*", á'Éil"jjr"r.ir,o klrpuje a dosvého vlastniclví pňjimá, jak Mo stoji a ležíza podmír"r, ilá".liY"n r"r-t" i",ráir* """'
cel},ová lupni cena Nemovltosli ,é slánnvena dohodou smluvnicl- stran ve úši 43510 000.. Kč (slovyčtyřicettiimilionypět§etdesettisíc'korun českýchl , ri,n z" ,rd"'šr"a.-. ny"s.'r,upn', ěny otponiaa ,.nou.nabidce Kupuiicího, kterou předložilv nmcirrybéroverr" 

"r", 
,Ó"rni.r""eň. Í;] i, i*;i"r,.y

celková kupnicena se §kládá z|
3,1 z kupníceny Ve výši 16 443 000,- Kč íslory šestnáctmiiionůótyiislaatyřjcettňtisice korun ceských) za parce|yč 353/3, 3M, 36i, 368, 3701 370t2 a371 k,ú Vršovice, a32 z kupniceny ve výši27 067 000-Kč lslovy dvacet§édmmilionúšedesátsedmtis ic korun českých)za budovuč, p, 77 a parcelu č 361, k,ú, Vršovicp

9"k9l9 lupl 
,cena Ve lyši 43 510 000,- Kč (slot"} čtyřicettňmilionypět§etdeseitisic korun českých) budeKupujicim V plne Výšiuhrazena následovné,

4,1 Částka Ve Výšl 4 338 200,- Kč lslovv:alyň miliony tň sta lňcet osm tisic dVě slě korun českých ) byla Kupu-licim s|ožena na bankovni úiet Proaávalicitro'ó, oor s-ztiorřájiiiňi-oň,'přá" u"".i"ru,tni. ,y.uot"'n28363566 a specjfickýrn symbolem 774, jaio jistota u ""J "yleio".r,""ii."., 
i"t"aro ]istot" se ..poelt.uana KupnicenuI

42 Čáslia ve !^iši39 171 800,-Kč(slovy: lhcet devět milionú sto sedmdesát jeden tjslc osm set korun čes-kých ) bude KuDujiclm uhnzená do čimacť trai d; id,i;; k6 ;;;ň;"j"oii. r"g.n ,u n,",Píahy zpěl kupni§mlouvu s wsievcnim oolv2enim sp,auno.ti pi"airájáni ijaosiiňá r,atastratn, uiao ote
§21 obecnězávaznávyhtasúe,sslloobsl r,r 

'niá''y-rr"i"JJ,jrvjárátilii Ířrn,norxne"ny
:_to_bezhotovosh.im 

pjevodem ve prospech 'vazaneho Úď, e, zióoo'sidagřŽÓi 
'iiirenet 

o za :eer,
^ oocasne uschovy částikupni ceny u Unicledit Bank czech Republic, a,s. toár.i*,e;.-ka rsmlu.vnj, strany uzavřely s bankou, zároveň slouto kupní smlouvou, smlouvu o vázaném účtu za účelemvypořácánl_časli Kupni ceny ve v,iši 39 171 800; Kč 1 só"y, ir".il"uár ,iio"i-rlřo .Jáili'"r.t j"o"n ti.i, o*set korun česlých ) SmlJvni stranv zmrrcn lv Barku * .''.i"r^a"; .*i irp, .*; ].fiffih" účtu na ú€lP.odávajiclho vedeného Českou soóňtelna a i poo čislern 9021-200orlj!og,iňdo pJ ř,i.lilnlm synbolem1570003449 polé, co Prodávaiicl oance or'errro:"originái neb;;;é];il6řfi;iř.i §',liouur. p*o'r.nPíodáva;iciho a s podpisem Kupuj,cjho a s doložkou ňi,rtrineno x"r..t,áin inJ ,aju o ,ii"or'ui"rrni.lrno p,ru.Kupujicího ke všem Nemovllostem do katásln] nemoviio§tia výpis z kai;;ň n.rořto.ři lLr*ito.'.r, to.bJde jako ýilL]čný v|astnik Nemov;losti uýedejl Xupuj:i: 

a á tt",třii,Ž.'.ir;.iř ie llimov,tosti nelsouzalíženy zastavnim pravem pravem věcného břemene čJ jiným právem tiell osoby ktere by,y zilzenyjlnak nežKup,ljiclm nebo v dúsledku ieho č|nnosti s ýiiimkou ,p*ii*.'ri"l,i, er iiil"u ;jl ň iltir} a že piis|ušnýIist Vlastnictvi ,eni opatřen žádnou doložkol;'P = právnr iztany jsou dotčeny r"e,,ou:rĚu' promoou) .rie*ujinak než K,JpujiClm nebo v dusledKu jeho č,nnost,,

všechna vyhotoveni této kupni smlouvy budou po jejich podpisu oběma smluvními stranami uložena uP.dávajiclho, vylma iednoho whotoveni, 
'lrtere 

bud; off'podpú lelo smlo;y oĚjiná'ffi'...rup.i ar^y .lo až doby, než Prodávaiici obdži Dofurzeni nd Banlr ziiá.iir-pi] ři,iiy ,l] *išiás i ii'ii6'l 
^6 

, .'or, 
'6r",

devét milionu slo sedmdesal ieden tisic osn sel koruň ceských t by,a x up'u;,6im'i neio jetró rryporeen, Uanxou 
1vplne výši s|ože,a na vázanv účet Po obd'eni lakovéh; p"r"i"" 

-i.]p"ráei 
," ri,iiš rijnou.ne uer, u,,,odst, 3 niže, poda všechna potiebná vyholovenIleto xup.i srtouuy na pi,iiusneno r"i.š*rn]no porors,e,r'.abymohlobi,lzahájenořizeniopovolenivkladuvlartni.ien"práá'r,Ň"ň,.rř"rt.,.'piiŠÓi^uprl'.'r,o,

lll,

1 PrcdáVající prohlašuje a dle svého nejlepšiho vědomi a svědomi ujišťuje Kupujíciho, že:
1 1 všechny pieváděné Nemovllosli ;soll píoste všech pravnich vad a zavazků nebo jjnÝch.DraV tietich osob ísvyjimkou parc, č, 353 3, k,u v;s"rii,., iáriz"". pltl.ij;i; ffifiiiliňlá cs, stal, bernl uiaoVršovice, ve Výši 1 970,-Kč);



2.

,, 
f::[iiTJ;:}iH"ýllii,:ilJff:,i§il,niíl'J,Ji?iilfi:iťiý*i,f:[§T]!HJ;,,1[it,_liliiill
1lou'spec'rilouany v ptrtoz" 

]_':::^':|::;:'. ,ro,, ani nemúže bý,t práVoplatně Využito žádné předkupni

1,3 k pievadénym Nemovilosteín nebylo zlll

,, o iÍlii **." ,", ,mlouq neexistuji 
,žád 

né ne\ryřéené lestitučni nároky čijiné nárcky na vydání třetich

,,i:',TlJ,1liliil':ilii)ir,::ji.m,,;.,_,T1.Jťi,}řfr ,:ffi i11:*):,,iJťi[^Tnebvla vydana žadná uředni nanzenl nt

vlaJmrka pievádenych nemovilostl n

s|ecrfkovanou v bodu 1,1 tohoto odsiavce

p.odavalicisezavazr-,ie,žer':..,.""I.1ilil|'.oJ,]lj]i,ilfi:iij'i'řJ,,ch osob, nezc'i je ani na nich

2t všech právnrch úkonu ta\, Že,NeŤo\ 
d.l žadné úpíavy čIzmény,

nebdde provadét a nebo'1."::" p:]il;l;;;i.hl 
sp'"cin^ouunyct u piitore e, 1 této sŤlouvy

2 2 všech píavnich úkonů rykallcich se nall

ihi]lr#,*illltl;l"*tsl"mr4;:,-liT:Jl,"j.,:JJf#íj,J"#J^i"*i'lift11?i:i:il;
"".,i"iiě."i,á""rr" 

Uhradu ikody (,louliciho,

ffiffiťfi*ff*emfiffi,*$ffi
prohazatelně uhlazenou pohledavku, ni

,:fr [[[nLl"9l;T},T#T,1!;,11l,ifffi ;1:hffi T,::#";i.l 
jj,:,"il§{i;,j;

i nracovnich dnů pot€, co ProdáÝalicl o00

na vázanÝ úeet tak jak je popsano Vys

ffi$mffi**ffiffiNffi
,,.rannváni zákona č, 406/2000 5b, c

pi.já".n" ,".e"le , ,dpiseŤ teto s,nlouv,y

s to u,auienyct natemn;o smuv tykajrJ]li;.lruru,:;';l*l:j"ťJfJjfiil"lXll''i,;ifiÍ ll'i,ll
vlastnickeho pláva Rlzika spojena s Vl

Vkladu Vlastnického píáva

1 xuouiici se zavazuie že při připTavě rcallzace nové výstavby na převáděných Nemovitostech (nebo některých

li'l::ff xnm*::fr *á1:,il,j.ť*[tť,!i[frŤ;i;ifr;ťiHffi
to v óodobě aíchilekloniche studle,

7eim;na íespektovat podminky Pío(

ŮÚc Praha 10, kleíé byly zplacoví

specíjkované v piloze č 2 tvoiicl l



V teto hútě plsemně oznám] ProdáVajicimu, že náVrhy architektonických sludii jsou holovy a pňpraveny

k posouzen] a předloži mu vypíacované náVrhy,

: .eoer z piedloženýcl návínu arch'tektonick;ch studii zp€covaných ole bodu 11 lonolo člálku bude

,esoekrcJat piipo/ninly,n,c'ar,uy spor"ř,j J,o o,iilu iaat, pn tnt,ut,ua) kteíé^budo,] KUpJ|lciŤu ze

sra.v |niciallvy p,semně pied'oženy 
"óláerij, 

's s ióri K pied|ožen př,porni"eK bude lniciatlva

vvzJána Prcdáva;lc,n n"ipo,aci oo"itižňil, 
-Poiuo 

p,"rn"i pipoíl,n\y ,nicatjvy nebudou ve

;i#ň;;ffi;ilir;r,,i|nr,ói.a.z."r,.j.r,"io_zJiaan. pnpor"t1 ilcrativa nema a KlPuirc

nen] povinen tento návrh architektonicii''Jtrá," páór.iiirp,.e 
,pteonaaát, 

v ptipaaě, že některá z

DňDom|rek 'n;ciatiÝy bude u o,po, , ooirn,nl"i'P,o 
jáualiiino na iast""enosl,zen, nebo s požadavhý

#ň*ň, ň;iň;opiv]*u,o'" i,,i 'i,i,i,,';; ;;;"* piedmélrel,o náv-nd archltektonrcle

studie pňhližet,

] 3 zoracovane návřy archiÉ,(tonické slud,e budou piedpženy p,acowi skupině woiene odborně
- 

;Ji,liffi: ".ii.,i, r.á.i,.r,v"i p,ojj"r.' 
"lii,iu,i, 

iup'uliiirn t2 osoty, a |niciallvou (2 osoby)

Odbomě způsobilou osob* * ro^rniJioiil;i"r,osl"i,'iym'řOer,nirn u obóru architektura, Konkrétni

lmé.a ó,eru pracovli sk,]pily ]r.r""";.ň''ř6-,ii,",,;an?'n:_ l,|u]:l'. 
píodava,iclmu současně

i oznánenrn o vyhorcven,nau,nu a"nirJ-ltónict," ,tuO'" dt" bodu ],' tohoto článku, Prodávai,c,za1lst

uča§t člena pracovn| ,i"p'.y l."rořiiio 
'PáOj"i", 

,,koZ i č,enJ píacov,li skuplny ,merovaných

ln,ciativou P,acovni .rup'n, ," ,",o, 
'i,,řo,0ěi-jo' řilJi iu,e naain i,t, Onj ode dne, kdy Prcdávajlc,

obdželod Kupujiciho ozna"lo uynótoudi, niuinú archit€ktonické studie dle bodu 1,] lohoto článku,

]4 Placov.i skuplna posouo, všecnry předložeré navňy arcnile\tolEkycn studll,p,o budouc, \rystavbu na

Nemovíostech a nelpozdeji do 1 .#; J;;;;ú;o iái"ouni p,acoun, skuprny svýn, roznodnulií,,

pfi]atým nadpolov'cn: vetiinoi vsec"|" řreňl áún" o upe,u n;VJhu arcn eklo,'cke slud,e ktery

Whodnoilla z architekton,.r,"lo . ua.nsřllno,ň,"aisi" pro,neruioonoFl, a toto s]/é lozhodnutl oznáŤt

;ffiv;i[fi"-iň,,;i;il r,rárinv""řiii.-tt""iiy.], iiudii, rtere,,nesplnl podminky PrcdáVajiciho na

;;:i;"ě,i;;';;;rřolciRr,o*ne u piiro," J 2 smlouvy budou z dalšiho posuzováni vyiazeny,

1 5 Kuouiici bude Dovinen ,o.troonuti praiivni srupiny rc;pektovat a výstavbu na Nemovitoslech lealizovat d]e

" 
"j,Iř" 

."',,"ito".le stud€ vyoraneno dÉ bodu 1,4 tohoto č|anku,

1 6 V připaoě že pracovnl skJplna re,ozhodne resp, nev}bere ve ll^,Jté d|e bodu ! 4 lohoto článku

ne|vhodně]ši navíh a,chneíton|cxe ,ťdiiř; ";il,d 
-ilŇii 

uy,t,uby n" NeŤovitostech ie Kupujlci

oorávnén rcalizoval vý§lavbu ole ,ffih;ř;ř ;;ď;ftiionióte sůo,", kte1 byl D€covni skuplné

plel.ien a neOvr ny,aie, dle boou 1 4lonolo clánku

2 V piipadě, že Kupujicl ve lF,]té dle bodu 1,'tohoto član,(u p€d|ožl Píodáva,icl,nu pouze !,yplacovane navŤy

alcnite^tonickych sludi p,o rea,lzacl ouOáucl- uv,rauOy n; Nemoviloslech, k€re 
_b_udou 

ras'edně olacovn,

skuolnou vý'azeny p,o ne,p'"Cn poO,,neři,ojJu,li,]io n, ,",t,uar"o,t u,eml je povlne" na !ryzvu prccovn,

síuplny piedložil ve lhuÉ jednoho 

", 
,ni,,,"'ál,i an, obdrženi v!?vy ravlny nové kleré budou splňovat

Dožadavív na zastavéno., u."., ,o".n,*'oui'iyJn' , p;ii.;; , smío,rvy, la ooatolané posuzován, novych

iiiir,,i]řn]řňňř-v.lr,rrror' se pRrnerenó |ouzi; usianoveri bodu 1,3 až 1 6lohoto član|,u

3 Za oorušeni závazku dle bodu 1,5 1ebo 1,6 tohoto člankL smpuvy nebudolr považováry zŤény Vyvolane

oožadavky dolienýc\ organu a rebo suipr,i,' ,ryŽirrý,;i , rarrc, uzi"nnho_a rebo stavébnil,o ize1l, ktete

KJouiicI oroíazate,né Drodavaj,c,m, o"t]ii o,,,i"",í,, do\umerty rebo změny__v d_elallech čl maIelálech

nroieitu, Za oorušeni závazku budou ,iil ň;;;á;' 
'měn} 

úůlíci se navýšeni nadzgí]ni p|ochy oproti

ir,j,""luoá,i".u Or. *taíoveni bodu 1,5 nebo 1,6lohoto člankJ,

' ^;;;; 
se.au".ule, že podoou 10 ldesetil lelodeore uzaťenl léto sm'ouvy nepožadá vsouladu s platnyŤi

Dlavnjm, oíedp'sy o odstíarén, budovy i:; ř; ki,, ň; neuo podslaine, ča*r,o,ednétré budovy a"|

v Jvedelé lhuté ,]eprovede odstranen, Uuooiy i, p 7i'i u, V,Sou," n"UÓ 1";, oodslatné času bez odpovldajiclho

rDrávniho iizel:, Pro p;pad Dorušenl p",i"""št't"r" "i,úr,m 
stanouenych je Pldava;ici opíávně1

oožaoovat po Kupujtcim z.o 
""", 

,,nuu#oo'uiy u,'"yiiqó Ó00,oóo,- Xe (,rovy ctyicel ,Ť;lonu korun českých]

šm|uvri Dok,,]la le splatná * ll,jté d" 30';fi;ii,;;á'joř,"i pii,nn" uv,u! Pňdáva'irilo k u\ladé s,nlJvni

potuly (,lpullcinu, V této souv'slosl 
""lv""iŠ'",ř' "ron'"!,i 

",- 

uvi ,Í,On,n" ,-,lÚ1l poíJty povazJjl za

7cela oiiméienou a odpovloajlc, .'.vr"*,] ií"i*na smluvnr, pov,nnost,, jejiž porušeni F snluvn pokutoL

sankclonováno uplatréniín ani zap'ace;;f, fi",iriqi;ry 
"""io"lčer 

náó(,P,odávajrcro na náhÉdu i(od/

vo|1e Wšl Vpilpadé preuoau l".o,,r,oiii 
'ri 

"t",iy 
rrórii. no na lrctl osobu m!§i z oiedmětné smlouvy 0

oievodu Nerrovitosti pUnoznatne ulotyvar l, ",tÍ"i 
lpi,*e"- k up|atnéni leto snluvnl pokuty ]e vždy

Ě.aó'l, ar. reto ..'ouvy, tj, Městska óast Plaha 10

5 Kupujici je povinen pro připad jakéko|i práVni dispozice s Nemovitostíni, Vdúsledku kteÉ dojde ke změné



l

V osobě vlastnika Nemovitosti, postupovat timto zpúsobem:

5,1 Kupujíci ]e povinen převést ia nového vlastnika Nemovitosti Vp|ném roz§ahu a bez omezeni závazky

stanovené články lV, aV. smlouvy;

5 2 Kuouiici ie dále Dovlnen neipozdéjido 5 pracovnich dní ode dne uzavřeni smlouvy, kterou dojde ke změně"' ffiř il;#ĚŇi."riiiirii-piJr"ať P.aávajícímu ověřenou kopii télo smlouvy za úcelem kontrcly

splněniZávazku bodu 5,'1 tohoto odstavce,

5,3 Návrh na vklad vlastnického píáya nového vlastnika Nemovitostí osoby dle tohoto článku je možno podal-- 
ióiii"i, pi ,prvi,iti itlůt} to,pracovnicn oni ode dne, kdy Kupujíci před ožil Prodávajícimi ověřenou kopii

§m]ouvy dle bodu 5,1 toholo článku,

ra Pro ořioad oorušeni Dovinnost, dle bodu 5,1 až 5,3 je Prodávajcl opÉVnén požadoval po Kupuj;cir,
"- ;;;.J":'#;;iňi" 

"" 
wii lÓ,ooo,ooo,- Kč (stow čvňcel mlllonů korun českých], Smluvnl pokula Je

iii".} 
"" 

rr,,rě j" Si;'Ň'áJe One Oorueeni pisemre'výzty Píodávajiclho k hradě smluvli pokuty

i""ii,rlii,i, i ,Ě. .-,rJ,r].roii, ,tÁv Wao*C p,tirašuji, že ýiši sJed,ané smlLrvni poiuty považujl za zcela

;r#;ffi ; ;Ň.;i.i',r/inri"' S.a..i,e sm|uvn; povilnosti, jeilž porušeli je smluvn, ookulou

;;;i;,;;;"*", t]ptatněiim ani zaptacenim smruvni pokuty nenl dotčen narox Prodavajiciho na náhladu

Šř"iy'rr O^á iýSiVir,p"dě převod! Nemoviiosti ze straÁy Kupujicrho natietl osobu musi z předmětné

Šrr.i,r}'" pr.'""a, i,lemovitosti jednoznďně vyptýva! že'osoóou_oprávněnou k uplatněni této smluvni

pokuty je Vždy Prodávajici dle této smlouvy, tj, N4ěstská část Praha 10,

ProdáVajicije povinen posk},tnout Kupujícimu součinnost v průběhu řizeni nutných k realizaci vítězného náVíhu

-ir"nj u á.ii,:,r..nir,o iize"i, stavebn;no Rienl, ilzeni ; povoleni výjimky z obecně lechrckých požadavků

;; ffivb;:;ffi; ;;;ňeiui uplauo koo ,i|.v nyužití územi směrné části územniho plánu sídelniho útvaíu

hl,m Prahy, a lo zejména:

A 1 |ako účeslnik uzemniho a stavebniho iizeni poskyl1o,] součinnost pň podpisu pnpadqych plnýcI, rnoci, č,

" 'ňře"r] ,.dř; pj.uu p"uJ.t .r*ou, ei' jiných smlJv nutnych k leanzacl 
,vllězreho 

navrhu projeklu a

oaĚ iáio ir"ii"Ú iii.ni 
"Óodat 

odvoláni pro'ii íozhodnutio Umlslěnlstavby vilězného náVňU;

6.2 udě|ii souhlas se zřizenim věcných břemen a uzavřit přislušné smlouvy o,_zřizení věcných bř.men za
" - 

,lJiJ. ,rr."rr aopravni ei tectrniclé infrastruklury v Ůmci povolovacich ňzeni na realizaci vitězného

náVrhu projektu;

6,3 udělit souň|as k výstavbě podzemni části proiektu vitězného návrhu na pozemku p,č, 360, k,ú, Vršovice a

souhlas s dopravním napojenim na tento pozemek;

6 4 podpora pň udě|eni povodnís připadnýmivýjimkam]z obecně technických požadavků na výstavbu;

6,5 podpon a souhlas v řizen] o podnélu na úpravu k úpmvě kódu miry Využiti územi směmé óásti úzeínniho

plánu sidelniho útvaru hj,m Pnhy

6,6 součinnost př uzavřeni jiných dokumenlů, smluv či plných rnocj, je]ichž potřeba vyjde naJevo v průběhu

povolovacich řizeni na realizaci vitězného návlhu projeklu,

1.

2.

3

Prodáva]icí dále prohlašuje, že|

11 na základé zákona č, 131/2000 sb, o hlavním městě Praze, Ve zněni předpisů pozdějších, a dále na' 
.álL*,,vnrasty č,55/2000 sb, hl, m, Prahy, kteíou se _vydáva 

Slatut hlavniho města Prahy, isou

prnaauriclmu svěrenv do správy, mimo jiné, paícela č,353/1 o ýiméie 10 m, {ostatll plocha), a

."ři,,""ráiřiirrv ,"'ai ío i,g iáúry e 3i2 a;ýnéře 223 m7 (ostatni Dloc"a), vše zapsáno na lislu

iř."]i,*i i, loíš 
" 

x]trst,ai,lo .,iuau oto nlavn, město Praiu KP p€ha, pro obec Praha čásI obce

vŘovice, xátast*rnl u"miVršovice (dále též jen'Pfudmět budouciho prodeje")i

1 2 v rámci vykonu svéřené spÉvy k piedmétu budouciho prodeje je, m]mo jiné, opévněn k právni dispozic]

s Piedmělem budouciho prodeje,ledy ik jeho zcEeni

Předmět budouciho píodeje je nezbylný pro realizaci výstavby v předpokládaném lozsahu, kteli je

PíodáVaj'clmU v okarnžiku L]zavienileto smlouvy, znáŤ,

Z tohoto důvodu se smluvni stlany dohodly na budoucim prodeji Př€dmětu budouciho prcdeje za těchto

podminek:



l

3,1 celková kupni cena Piedmětu budoucího prodeje je slanov,ena dohodou 
, 
smluvn ich §kán- iirilsr. xr (sbvy jedenmilioniřista§edmnácttisícctyřistašed,esátsedm korun českých)

,YiJ' ,j"inar,á iiS.'X,ip.i ,..y odpovidá cenove nabidce, K4ujiclho, kteíou piedložil dne

ve Výši

s lim, že

7 -1.2013

p'řičemi se ce|ková kupnicena Předmětu budoucího prodeje skládá z:

3.1,1 z kupni ceny Ve výĚi 98 400,- Kč (slovy devadesátosmiisiďtyňsta korun českých) za parceiu č,

353/1, k ú, VéoVi€, a

3,,1,2 Z kupni ceny Ve výši 1219 067,- Kč (§lovy jed,enmiliondvěstědevatenáctlisicšedesátsedm korun

českých) za ipoluviastnický podil id, 1/3 parcely č, 372 k,ú, VÉovice|

3.2 Kupni smlouvu na píodej Piedmětu budoucího prodeje se smluvni strany zavazuji Uzavřít do 6 měsiců ode

dne splnéni poslednl ztěchtopodmlnek|

3,2,1 územni rczhodnutí pro Vý§tavbu na Nemoviloslech vydané na základě žádosti Kupujiciho

zDíácované na základé navíhu a;hiteklonické studie lyĚraného vsouladu s Uslánovenim č| ]V

řřŠ.r",j"v J"Jr"l,irlili.ejmena poaminty p,oOávajiiiho na zasiavěnost územi specifikované v

přiloze č 2 smlou!"y nabude právnimoci;a

32.2 budou splněny všechny zákonné podmínky stanovené Píodávaiicimu prc případ píodeje

nemovitého majetku

3,3 V případě, že něktelá ze smluvnich stran porušl svúj závazek Uzavilt piEdmétnou, kupnl smlouvu, je druhá
' ' 

srituvni sirana opravněna požadovat po straně, kte;á porušila tulo povinnost zaplaceni smluvni pokuty ve

,li; iirjoo ooo. Kč (slow paháct 1]ilionu korun česlycrrt rinto ustanoveniŤ neri dotčeno orávo na

n;hradu škodv smluýni stranou, kte,á závazek porušila,

3,4 Budouci kupni smlouva budeobsahovat podminky analo!ické podminkám léto smlouvy,

smluvni strany výslovně prohlašuii, že ustanoveni bodů 1, až 3 tohoto č|ánku ínaji podobu §mlouvy o smlouvě

budoucíkupniVe smyslu § 50a občan§kého zákoniku.

Do dobv realizace Drcdeie Předmělu budouciho prodeje se ProdáVaJici zavazuje nepievést Předmél budouclho

il;::';1.;;ř;ffi;;;i;;b;, V;ir"dé,,že Prodávajrói poruši i,jto svou povinnosl Je Kupujic;

ffi;ň"";#;; ";il j"j.,r?pr..á"ii,"r*n, pokuty vó vyii 15000 000,_Kč {s|ovy painad milionú

;#;;;:řřh, 
-j;á.;""iir""ii 

ii,r* w.i"*o prchlaš;jl, ž; lyši sjednané smluvnl pokuly považuji za zcela

ffiffi;";, ;ffi;j;i;ň;r, sj"anano, s.tuuni pouinnoiti, jejiz porušeni je smluvn; pokutou

iantiiónovirno. Uptatnonim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dotčen náíok Kupujiciho na náhmdu škody

v plné Výši

Do dobv reahzace prodeie piedmělu budouclho p.odeje se sm|uvnl strany dohod,y na nájmu piedmětL

ild"^i" il;ř, ň,i ilo" r.i"n iurusmi smlouvou ďlájmu, pffčemž láJemné bude člnit čáslku 1 Kč bez

Ó-PilátrOlŠrúr"" 
"'ráimu 

jsou smluvní strany povinny u;avilt neipozději do 3 mésiců ode dne, kdy dojde

l vložen; vlasmického píáva KupujEiho N Nemoviloslem do katastnJ nemovltosll,

smluvni strany se dále dohodly na uzavřeni smlouvy o píáVu píovést stavbu na Piedmětech budouciho prcdeje

;;ň;'§ á,6;rt- 

') 

plsm, á1 zatona l, tornOOÓ Sb , stavebnl zákon, a to ne1později do 3 měsiců ode dne

r,a" 
"ár"*"rr,,:t 

,r-"riná včl, lV, bod 1,4. sm|ouvy, iato smlouva o právu provési §tavb! musi respekloval

poáminíy Proaava;,c,tro na zastavé4osl uzemi speciíKované v pii|oze č, 2 snlouvy,

Na základě této §mlouvy provede kalaskálni úřad pro hlavni město prahu, kp praha ve prospěch kupujiciho

Vklad vlastnického právak Nemovilostem speciíikovaným v č|, l, télo smlouvy,

kuouiici nabude v,ashicNi k Nenovilostem speciíikova,lym v čl ,, térc 5rrloJvy vkladem vlasmického práva do

řŮ.fi nli;;ňil;"enoi"i.rijrn;. r]"O", plo hlavni měslo Píahu, KP P?l"a s úč|rky ke dn podan,

náVrhu,

Dohodou slran se podánim návrhu na vklad Vlastnického píava u Kalastralniho uiadu pro,hlavni město Píahu

ř; ;;;';;řr[;r;dávajic, s tim, že Prodavajici ;e povinen návrh na vklad vla§tnrckého práva u

'--^"""l"l "."i,, ""aat 
neioozděii do 30 píacovnión onů óae one, toy lrcdávajic obdrž, z Magistélu hl ,Ťl

'i;ilft; ňni";].,ň: óilr"ňi. po*i"ni. .plávnosti piedk,ádané žádosti prc katastélni jiad dE § 2,

.oiÓJ'.*i"a Vyhlaška č, 55/200b Sb, hl, m Pia\y, Ňelou se vydává stalut h'avniho mé$a D?hy, za

páJporrrou, i" xu'puji.i radně uhradil kupni cenu dle čl, ll odstavce 4, této smlouvy, ,

4,

5,

6,

7.

1.

2.

3,



r
4 V souvislostj s podmínkam] sjedí]aným pro podá],]i návrhu na Vklad Vlastn ckého pláVa dle předchozího odstavce

stlany sjednáVaji, že Všechna Vyhotoveni této smlouvy a dVě Vyhotoveni oběma s|ranam i sig novaného náVrhu na
zahájeni řizení o povoleni Vklad! Vlasln]ckého práVa Zůstanou Ve faktickém držení PíodáVajíciho do doby
obdržení potvžení od Banky tak, jak je specilikováno Výše V článku ll , od§l, 6 této smlouvy,

Vll,

Dai spojená § převodem Nemovitosti na základě této smlouvy bude Uhrazena V§ouadu s přislušným ustanovenim
zákona ó 35711992 sb, o dan] dědcké, danl darovaci a dani z převodu nernovitostí, ve zněnl předpsů pozdějš]ch,

správni poplatky souviseiíci s Vkladem pláV do katastru nemovito§ii uhradi Kupujici V ostatnich připadech každá
§mluvnistrana nese náklady §pojené § uzavřenim této smlouvy samostatně,

Vlll,

1 smiouva nabývá p]atnosti a účinnost] dnen] jeiiho podp]su posledni sm]uvní stlanou

2, V připadě že nedojde ke splněni podrninky stanovené Včl, l , odst 4.2 této smLouvy, tj, KupLrjíci, resp. jeho

hypoteční banka, neuhradi Kupni cenu Ve hůtě čtrnácii (14) dnů ode dne, kdy PlodáVající obddi z [,4agistrátu

hlm Prahy zpět kupni §mlouvu s Vystavenýrn polvzen]m spláVnosl předkládané žádost pro katastrálni úřad,

PíodáVajicí má právo od této smlouvy odstoupit s práVním účinky eX lunc

3. Tato sm]ouva se Vyhotovuje V sedmi ste]noplsech, z nichž po jednom přisluši každé stlaně, čtyři Vyhotovení]sou
určena pro potřeby Vk]adu Vla§tnického práVa do katastru nemovitosii a jedno Vyhotoveni plo Banku

4, smluvní strany se zavazuji poskytnout si Vzájemnou součinnost potřebnou ke splněni Všech náežitosti a
požadavků katastíá niho úřadu tak, aby byl V katastru nemovilosti ploveden Vklad Vlastnického práVa k

Nemovitostem Pokud by přis]ušrrý kata§trálni úřad na základě podaného náVrhu a této §rnLoury odrnitl zcela či

zčá§tiprovést Vklad vlastn ckého práVa do katastru nernovtosti ]sou sm|uvni§trany povinny do 30 dnů od zjištěni
lakové skutečnosti upravit náVíh na Vklad podat nový náVň na Vk|ad, případně opravit tuto smouvu a/nebo
uzavřít tuto sm]ouvu znovu po oplaveni Vad Vytýkaných katastrálnim úřadern lak, aby byl pIoveden vkad
Vla§lnického práVa ve smy§ u této smlouvy do kalastru ,]emov]tostí, V připadě, že dúvod rozhodnuti kataslrálniho
úřadu o nepovo eni resp, neprovedení Vk|adu vlastnického práVa bude možné odstranitjen novým uzavřenim léto
smlouvy, zavazuii se strany uzavřít novou smlouvu Ve zněni odpovida]ic]m požadavku katastlá niho úiadLr,

Takovým novým zněnim smlouvy Však V žádnéín připadě nemůže býl dolčeno ujednán] stran o Výši kupní ceny
Ujednáni tohoto odstavce je zce a oddělitelné od ostatnich u]ednáni této smlouvy

5, V připadě, že se někteíé ustanovenistane neplatným nebo neúčinným, neov ivn] tato nepatnosl nebo neúč nnos1

platnost nebo účinno§t ostatnich ustanovenitéto sn] ouvy

6 Při]ohu této§m|ouvy tvořít!,to dokumenty

6,1 příloha č, 1 soupis záVazkových Vztahů (č l odsl ] bod 1 2)

6,2 přiloha č, 2 Podmínky zastavěnostiúZemi(č lV odsl ])

6,3 přiloha č, 3 Roz§ah aích tektonlcké siudie (č V, odsr 1.1 ]

7. smluvní strany prohašuji, že se § obsahem této §mlouvy podrobně seznámily, prohlašuji rovněž, že snrouva
byla sjednána podle je]ch pravé a svobodné vůe a nebyla ujednána V tisni nebo za nápadně nevýhodných
podminek a na důkaz pravd vosti tohoto prch]ášeni pňpojui! sVé Vlastnoruční podpisy,

v praze dne 2 2 _0{- ?Í]]3 V Praze dn9 7n13

Magnolia
N4gr, David Ekstein \ '

vedouciodboru majetkopíavn iho \ \
uřadu městské časti píáhá 10

Karim Reda idi, jednate



Přiloha č, 1 - soupis záVazkovhh uáahú

A, dim čp, 77. ul. Mo§kevská č.4. kú, Vršovice

B, pozemek Darc.č. 370i2. k.ú. Vršovice

. nájemni smlouva Ze dne 29.06.2012 na dobu neurčiiou, plalnost a účinnost od 1.7,2012
nájemce manželé lng, [.4ilan Babický a EVa Babická {Vlastníci objeklu čp, 1515, situovaného na lomlo
pozemku)

celkové nájemné 51 100 Kďrok, tj, 350 Kč/m2lrok + DPH, splatnost čtvrtletně ve výši 12 775 + DPH

NEBYTOVÉ PROSTORY V DOMĚ MOSKEVSKÁ 7 4

čis|o
nebytového
prosloru d]e

výpočlového
lislU

pod]aži Výměra

vm2
nájemc€ využti

nájemni
smlouVa

Výpovědn'
ihůla

výše nájemného

d|e Výpodového
listu V cz(/íněs

501 1 25,57
Zo ceský svaz

ochlánců přírody Bolič, kancelái
na dobu
neL]rčilou

3 měsice 622,.

502 1 131,u
KlRKBAY AssURANcE. prodejna (zdravoln]cié

potřeby)
na dobu
neL]lčito!

2 měsice ]8 763 _

503 1 77 98 AP s€ívis, s,i,o. sklad
nadobu
neuíěitou

2 měslce



Přiloha č.2 - Podmínky zastavěno§li územi



óddělen loncepce a lolvole
odboí ž]vorniho píostředi, doprávy a rorvoj€

Mč Praha 10

DoPoRUČENÉ ZAsTAVoVAcí PoDMÍNKY č. o1/20r2

základní údaje

1.' Názév, lokalita:

Proluka,,Ma8nolia" a,,Carnea"
víšovlce - troiúhelní* xodaňská, Kryín§ká, MoskeBká

í.2 Poňzovatelrogulativú:
Městská čá9t Praha 10, Véovi€ká 68, 10138 Praha 10

odbol životního prostředí, dopravya rozvoje

í.3 ldenlifikace územi:
Katastráln í úz€m í 732257 - Vršovice

Úz€míje, hlediska zastavovacích podmínek rozděleno na dvě částis placovními náz!'y|

.-- "^i*i.u"" 
- zástavba trojúh€lníkového území m€zi Ulicemi Moskevská, Kodaňská, (rymská, b€zejmenná

lp-oĚ rvlost"u.u - r.vmská a řeš€ní trojúhelné plochy ,tržíčku", Jedná se o p arc,č, 360,35I,362,363,364,

355, 366, 367, 368, 369, 370lr, 370|2, 37',, 372, éásL 373,

. "áiř, a."""l" s;abilizovaného území při ulici Kryň§ká a bez€jm€nná spojka Mo§kevská - Krymská,

;edná s€ parc,č. 351, 353/1 ,353l3,359lr,3s9l2,359l5, část35o,

cilem r€gulace z€ stranY Mč Praha 10 j€ stanovení limitů, zásad a požadavků k vYužití (zástavbě) přédmětné

r"l.i*vl"l,r"i"- 
"" ""bné 

zájmy - funkčni náltň a intenzita vyrržítír]!€mí,vs"li:9,1_,_"]1lllil i"j1.?1f
;T:i:li;;;;il; ;;;#".e"i,ri o"n", " 

*l"r, prostupnost r:zemi, veřejná přktupnost staveb a prostorů,

;";;;";;;;i";";j; oia.l"Ó *"nr.* *o" podpory záméíu využitl územl l,hlediska Mé,t§ké čá§ti Práha

iÓ] i""***' podmín'ky umožňují optimaližaci budouci zástavby vsouladu s charaktereín okolní zástavby,

p"a-i"rv ;""" .p.**a"v na nenslvěné pozemky tak, aby bylo možné realizovat výstavblr n, celéň řešeném

úz€mía nezávisle na sobě,

Datum zpíaCovaní 04/2012zpracovatel: lng,ar.h.VikroíTuč€k

Doba platnosti do vydání přislušného úz€mního rozhodnutí, V př{padě vznjku nových §kutečnostív území, které

ovlivní regulaci, mohou být zast.vovací podňínky Upíaveny,

VPíaze,dn€|,,,,,,,,.....-,,,,,,,.,,,,,,,,.,,,,,.
ln8.aích. Pav€l Li]dvll

v.doucí oddětení koncepc€ á rolvoje

Záítaýovaci podminky Č oor/2o12 pro U[. .Masnól]a" a ,Canr€a" Vlšov,e

lig ď.h Vikioí TUa€l / 04 / 2012 / aktualižare l.g árch Páv€ ludlik / 21 1 20]]



oddéie. koncep.e a lozýo]e

odbol ž Von] ho plosliedi, dop.aVy a lo:voje
Ma Práhá ]0

charakeristika loka lity, limity a omezujíaí podmíňkyvyužití úremí

2.1 Širši yztahy, Poloha a význam lokality v urbanblické struRuře
Územívyňezené pío regulaci leží uvnitř stabi]izované blokové zástavby Vršovic a j€ sot]čásií památkové zóny

Vinohrady, Žižkov, Vršovi€e. Význam lokality spočívá vjejím tě§ném kontaktu § Moskevskou vli€L která tvoří
pát€řní dopravní tepnu vršov]c, Ved€ní tramvajové tratiá uňístěníza9távek přímo u řešené lokalityje příl€žitostí
zde !rytvořit novou zástavbou přirozenou vstupnibřánu do úrémí,

2.2 stručná cha.akteřistika souča§ného stavu, hodnoty a negativa územl
Hmotovou struk(uru V terénU sklonitém kjihu VytVá řejí př€vážně řadové náj€mníbraové domy s 3 5 nadzemními
podlažími (NP), sé sedlovou siřechou Ve sklon! ustálenéň v době výstavby na konci 19, . poóátku 20, stol (35 -
40') ě římsou rovnoběžnou suliční čárou, Řešené úz€mí je dlouhodobě z věiší část] nezastavěné. Vseverním
Vrcho|u trojúhelnikového bloku, při zaústění Moskevské ulíce, užávírá prostor samostatně stojí.í secesní činžovní
dům č,p.77 od árchitekta osvalda Polívky rroku 1910, kterým byla záložena později n€dokončená Urbanistická

koncépc€ lokality, PůVodnístarší n€sourodá zástavba V průběhu 20, století chátrala a by]a v70. let€ch 20. století
odstlaněná, vyjmá přízémního objektu č.p. 1515/37 §loužlcího vposledni době jako plodejna počítačů, Prostor
není kvalitně udžován, přesto se vžil jako park a Vintenzivně zastavěném okolí stahuj€ aktivity krátkodobé

Na území byla vnedávné minulosti zpracována ř.da hmotových studíí a nejrúznějších variant,ástavbý k€ré
plokázály komp]ikovanost optimálního řeš€ní,

2.3 Urbanistické hodnoty řešenóho a zájmového území

2,3,1 Polohaj€ vpřímém kontaKu s hi9toíickým €€ntr€m Prahy na tradičn í tra mvajové tras€,
23.2 Úzenl má potenciál rozšřeného městského €entra Vršovic i celé Prahy 10 vé stabilizovaném úremí

ploválaném s í]áměstími Víšovickým a Č€chovým,
2,3.3 Poloh. na iižnínr ajihovýchodním svahu !ínožňuje přízn'Vou orientacipro bytovou funk€],

2,4,1 FUnkčií využití úremí stanoví úrern|í plán sídelního útvaíu hl, města Prahy, FUnkční p]ocha všeobecně
smíš€ná sV vobou částech řešeného úz€míje Vymezena jako úremí§loužící pro umístění poly,funkčních

staveb n€bo kombinaci monofunkčních staveb pro bydlení, obchod, ádministrativ!, kultuíu, veřejné
VybavenL §port a služby vš€ho druhu, kde žádná z funkcí n€přesáhne 50% celkové kapacity území
vymezeného danou funkcí, Umístění některé zob€cně přípustný€h íunkcí ve vŠeobecně smíšeném
funkčním !ryUžitív podil! celkové kapacityvYšším než 60 % se poslz uje jako Wužití výj imečně přípustné.

2,4.2 (ód míry !,ýužítí území pro řešené roNojové území ,,Ma8no]ia" je H ((PP 2,2), T€nto limit HPP

n€umožňUje real'lovat urbanistickou konc€pci, jež předpokládá doplnění blokové rástávby a stávající

výškové hladiny, Pro dostavbu V řešeném územícarnea neníkód míry využití stanov€n,

2,4,3 Nová \4stavba musí splňovat platné obecně technícké požadavky na výstavbu, rejména odstupové
Vzdáienosti, hlukové limity, dopravu vklidu á další kritéria, jéž jsou dnes přísnější než vdobě založ€ní
urbanistické strUktury,

2,4,4 zá§tavb{.] om€zuj€ komunikačni náločno§tmísta, jak, hl€diska dopravnízátěž€ sousední Mo5kevské Ul'ce,

tak 2 hlediska řešénídopravyv klidu a stávajícímu d€ficitu parkovacích stánív dotčené lokalitě, PřístUp pro

motorovou individuálňí doprav! je možný sohledem na existující doplavní schéma z Krymské ulic€,

případně z berejmenné spojky. Pro úz€míje \^iznamná bé2kolkní pěší prostu pnost a dostupnost území,

2,4,5 soukromý přízeňní objekt č,p, 1515/37 ná poreňk! parc,č, 370/2 (v€ Vlastnictví lt4tlMP svěřenÝ do

správy MČ P10), kterýblokuje kválitníurban]stické řeš€ní, bUde nUtno odstranit,

2.4,6 Ú.em Í je souČá9tí památkové zóny a je nutno respektovat požadavkY památkové och rany,

2,4 Negativa a limity úzomí
Pro uvažovanou zástavbu úz€mí je nutno brát
z konplikova.€1o Urbán n ě-plostol ového , aložen i a z

vúvah! celou řadu omezení a limitú, které vychárejí
loztříštěnosti majetkoprávnÍ€h vztahŮ,

Zasl4Vova.i poomí]ly i 001,/2012, p,o U[3 ,,Ma3nolá' a ,cal.ea VlšóVr.e
n€ a(h V król r!i.| / 04 / 20]l / a[t(]a| 7é.e ri€ a(l] Pavel 1 udvl]. / 2] 1 20]]
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2 4,7 v zájmoýém úzeÍ]'í projekt limituj€ U m ístěn í páteřnich sítí technické infrastruktu ry:
kabelové vedení 110 kV v tun€lu, kolektoru nebo kanál! prochází pod všemi poremlq řešeného úz€rní

carne. (p,p,č, 351, 35311. 35313, 359/5, 3s9h, 359/2) a ulicí Krymsko!, optický kabel v kabelovodu
pro€ház'ul, Kodaňskou a Krymskou.

2,4.8 V sou časnosti fL]nguje nezastavěná část řeš€ného územíjako z€leň částečně parkově uplavená, Vnávrhu
je nezbytné nap]nit nej€n ko€ficient z€lené ÚP stj HMP, ál€ lmístjt do zájmového území vybav€ní pío
krátkodobol] rekréáci obtťatel.

2.4.9 vtroiúh€lném prostoru při kříženi ul, Krymská - Kodaňská je třeba počítat sjeho využíváním jako

veřejného prostoru pro konáníobnovené tradice Vršovického tžičku a dalŠÍch aktivit,

2-5 Foto stávajicího stavu úzefti 0612011

Zasta.ýovaclpodmlnkyč 001/2012, plóuLa,,Ma8nolia"a,,aaínea" VrióV.e
lns alch Vikló. TUié]. / 04 / 2012 / akrU.l zace lrs arch PaVel LUdVik / 21 1 ?013
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2.6 Hislorická mapa úz6ml (1938) a hbtořické íoto

Zallqlóva.l podúinly č 001/2012, plo !ka,,Magno i.
nE a,ch Viltol I!če|/04/20l2laklUa1l,ace ncaí.h Pavel tUdVit / 2] 1 2013
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3.1

za§tavovaaí podmínky

Požadavky na funkční Wužití

pifF] Ldv|/7] ] 7n]]

3.1,1 Lim ity fU nkčního \,Yužití ř€še ného území stanoví l]zem n í plán §ídelního útva ru hl, města Prahy

z hl€diska fUnkčnlho \yužití předpokiádajírastavovací podmínky možnort Umístění hlavní funkce - bydlení v podilu
célkové kapacityvyššín] néž 60 % (bude se posuzovai jako Využití Výj'mečně přípustné),

současně platný kód míry Využití úzeíní pro řešené rozvojové úz€mí Mě8nolja j€ H (KPP 2,2). Tento limit HPP
n€umožňuje realizovat urbanist;ckou konc€pci, jež předpokládá doplnění blokové zástavby a stávající vÝškové
hladiny. odděl€ní koncepc€ a rozvoje navrhuje úpravu nahodnotu kódu míry \.yužití úz€mí K IKPP 3,2), což
odpovídá stávající míře využití úžemív okolní existu]ící blokové zástavbě,

r
ffi

1all3ť.va. podnrn|!a 001/1012 plol]la,M33 o a

.3 ól.h V |1.l ]|ael / 04 / 2012 / allua|,7are hE é(h

3,1,3 Kdta5tlálnínapásvy!ráaenlmvla5(rictvip07emk;'

Mč Prah610

lýla8nolla ]nVest5,r,o.

Magnolia inv€sts,r,o, 2/3
MČ Praha 10 1l3

Ú2emníplán HMP, funkční
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plocha ( m')

{óD MíRY VYUž|TíúzEMí

HPPstáVajícího domu č,p. 77

3,1,4 Navrhované koeficienty míry využiti ú!emí

"Magnoliá"
Bilance ploch _ Mhá využití území- fUnkčníplochasv_K

"carnée"
Bilan€e ploch _ Míra Vy!žitíúzemí, íunkčnipJocha sV K

Zaltawva. podn] nky i 00]/2012, plo ula,,Magnola'
lnB a[h V |iol .|iEl / 04 / 

'0]2 
/ aktl]a],a.e ]nE ar.h pav€ LUdvl/2] ] 20]]

zapoČÍtatelná pl, z€leně 558,60
RT (rostlÝ terén) 0,75

z toho RT {75%) 314,2!
z toho strořny Ve zp. Pl, (25%} 7u,74

418,9s

plocha ( m: )

L557,o

KÓD MÍRYVYUŽrÍÚZEMÍ

započítat€lná pl, zeléně 31l,q
RT (rostlýrerén) a,75
, toho RT(75%) 775,!6
z toho stromyvezp. Pi, (25%) 58,39

233,55
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PozNÁMKY:

Výpočet plovedendl€ metodického pokynu k územnímu p]ánu
sídelního útvaru hlávního města Pl.hy (1,11,2o02),

xPP - koericient podl.iňích ploch

Max, kapacita fčnip|ochv = KPP x Rozloha íčníplochy
(PP = Max- kapacita 

'ční 
plochy/ Rozloha fční plochy

podlažnost 
= celková hrubá podhžni plocha /zastóvěná piocha

xzP - loealci€ít zast.věné ploďY
l(zP = KPP / Podlážňost

Min, podí]započitat€lných p]och želeně = l(z x Rozloha fčníplo.hy
Kz = Min, pódílu apočitatelných ploch zeleně / Ro2loha fčníplochy

(HPPhrubépodLéžnípIochynádrefrnichpodlaží bezgaláži)

3.2 základní požadavky na zpúsob zástavby

Regulace úzémíj€ Urban]sticky a hmotově navrž€na tal! aby obě části v}tvoř]ly halmonický celek, jéž doplní
Urbanistickou stluktur! lokality, Návrh zástavby bude doožen !íbanisticko architektonickou objémovou studii.
Přitoň jetřeba respektovat t}4o parametry:
3,2,1 Na ú.€mí proiéktu ,,Matno]ia" bude podporován Podnět na úp.avL] tJP sl] H M P - zvýšen í koeficientu míry

lyužitíúzemí (sV K}, Viz 3.1,1,
3.2,2 Preferována je dostavba íorrňou Uliční blokové rástavby s kla§ickým tektonickým trojdělením fasád a

varbou na stávající obj€kty, návaznost k přiéhající ; okolní žástavbě (výšky říms, hřebenů, uliční a
stavebníčáry), citlivé a lo8ické osazenístaveb do morfoloticky čl€nitého t€rénu,

3,2,3 Naváránína stávaiícíobjekty m Usí zajistit j€j]ch plnou funkčnost, v DUR bud€ prokázán bezkoiizní plovoz a
zejména splnění hy8ienických požadavki na provět.ání, u domu č,p. 77 bude ňinimem dokončení
započatého kruhového sVět]íku,

3.2,4 Zastavovací podmínky umožnívznik Vzájemně plovázaných veřejnÝ€h městských prostor, .e]ména ieienl
prostoru Vojúhelníku při křížení ulic Krymská x Kod.ňská s terénní hranou podél sevelního okraje
ul,Kodaňské pro konání vršovického Tržíčku . ,áloveň j.ko odpočinkový plostol pro krátkodobý pobyt
obyvat€l, vnitroblokový prostor bude mít p.rkovou úprav!,

3.3 Púdorysná regulace zástavby
situačnia púdorysná omezen í zástavby ,v,r,p]ývají z navržených regUlačních čardle 8raíi.ké přílohy,

3.3,1 Hmotové řešení navažuje na existující Vnější uliční čáry, které Vyrn€zljí šířku uličního prostort] a jso!
5\odné se s td 1oýenyr- i slaveon lm aararni,

3,3,2 Vn ější stavebn í čáry jsou navrženy ja ko Uzavřené, závazné vyjma jižního průčeiíu části ,,M a8nolia'', kdej€
stanovená jako Uzavřená nepřekročitelná,

3,3,3 U části ,,lÝ]a8nolia", která j€ těžištěm území, i€ prefeíována bloková zástavba ukončená směr€m
k p.ostolu tržičku nižšíhmotou, která hmotově \rymeríprostor a přiiom n€omezíoslunění bočních kříde],
xlidová ozéleněná terasa blde Plopojena terénním schodjštěm s žívějším prostorem ,,tÉíčku'',

3,3,4 Dost.vba,,carnea" nav.zuje na existljící uliční čáry tak, aby byla uzavřena nedokončéná část boku,
Vnitřni siávební čála iavazující na štít č,p, 233/2 ie ]imjtována zajištěnírn o9lunění Přkemí domu č,p,
400/112,

zaltavrvd. po,J l nl! a i]01/2012, pló uká,,Mágno J a ,Lan]ťa \1ijvl.e
nE al.1] ýlt.íT|i€r/D.i/2012/ókt(].l?a.e ncalll] í]áýe Lunýl / 2] 12o1]
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_ 
3.4 výšková rogulace zástavby

'"' ;il:i1:,:ffi::"*Tcké 
iešeni jednotlivých domú bLrde velikosti charakt€rem a počtem podlaží

34,2 UJiční íronta zástavby 
"MaPno|ia" buoe §estupovat podé| ulic Mosk€vstá a bezejmenná spojka podl€klesá.i ulic, zaslavba raváže .a h,avnl u,itn, i;,* n;.o:nir,o'aá.; .;, ;r/o ř"i'=.';o, oo] ,"u"",.říms, VÝška hřeb€ne střech bud€ n

l","].unne u i"" ;";;;;;;;" "ill'ff"r, T:::"li,= .iťi::",í1" 
"i:"Ť"x".jfl'jí ;ustoupením posledniho podl.ži,

3,4,3 U prúaelí do Moskevské ulic€ i€ tiébi
rea"o "y"r,'6".] o"j" i}i;i:.:"".'-;"i""i:ff j,"*"T.;::",,§ i:ffi:"",i:.]jil":""#i|;il:židouci íasádu lozčlenil architetioni.kými prosťedl, *"n"'* * i* 'j,i',i"l.i]'J 

""",' 
O, .""

_ , . bň oživena v celé deJce až l sousednimJ doml a,p, 77,J,4,4 Dost.vba 
"c.rnea'' bJde Dode| KrvmsLP ulice ráv;zov.t ýýškově na řím§u a štít domu i,p, 227129 (VŘ ma{= 243,00J, na náložitěk bude v\'tka tímsy-n! stejne ú,""";j"-";;;; ;;;ň;i"i.iio, *rlro. *-r'je,vhodné aíchitehon;cky (nikoli výšKoVě) ákcentovat, .avázán, na !tt áo"u ep,lijlz -a" i"s"-§nlzenoJ hnotou o výice, klera Whov: odstupovým *aa"""r". *:"a*""v.'""iiii'** 

" 
or. 

"o,,
pří?emnim můtnostem na jiinl íasadě domu c.p, 4oo/l12,

3.5 Dopřavní řďení
3.5,1 U§pořádání všech druhů

území, zajistí berkoii2ní
v Moskevské ulici,

::l]i"]_l|Ť! cyklistická, veřejná, motorová v pohybu a v kl,du) v zájmovémpesl prostupnost úremím svazbami na novou oboustrannou tram,iastavtu

3,5,4 Dopr.va v klidu bude djmenrováná mjnlmá]6é podle Vyhlašky a,2611999 sb. HMP (oTP), Po vybudovánípodzeřnich 8aláží bud€ možnost Dalkoynl ná ,"á""-;,;;J,;;;;;"";;[';; 
"."u*""* "

kíatkodooa st.njvmistech, kde bud;! n€jnreně nárušovat veiéJrr-p."..".]i"O"""ri 
" 

po*^' *a,v prod|oužené Kodaňsk€, oodéltržiak! ]:,s,, vp"a,"."l"ic}ij.hffiff;t'":",:1i]J,[i,,li|,,iliffil]",1[iT;"**jektčp,77, 
jehožrekonsl.ukce bude integ..lnísoučásiJ c€lkoveho konceptU,3,5,6 Uplesnéni počtu sténi bUdP možne po dalším rozpra;ování celkového ar€hitektonického a dopravního

_ 
3.6 ooplňujicí podmínky a régulativy5,o,1 Udslraněná,eleň bud€ nahlazera nóVou VýsádooL, kt€íá doplnl zah.ad^i jpí.W vtešené lokalitě,zejméra b./de kladen d,iraz na Llpraw poaeiterenn, ,,;"; ;;;.* ;;;",;:'r.'oiň* 

"r**" o*vrrostlé zeleaě a skomoiad|v bezeimenne uhc|,,. , 
fi.,:,i:".i:: ;"Tixl"" 

r,J"?f:i.i** propojené stlpňovitě uspořádaným amfiteátr€m umožňUjícím
*' 

;,:;'i"",",,",:i:lT::;:::iJ;-::ť""J:"":*,podni uloveň tržíčkL á odsřaněn; opělré zd;, je nutno
35a ;.,te, 

" ;;i;;;ff:):;;:1:;,"f;li.T:T"H":"]iT:illil';*::iiií;:;!:,""""." 
"

upravén podle pořeb živého multifunkťniho využiti o.. 
"r,v, 

r"l ","i"i.".;i;;:"";*, *"r,, -*_ . _ vydláŽdén, osa.e1 vz.ostlÝni s1lomy a vybaven mobijiaiem.,o,> 5olkromÝ př|zémni objekt č,p 1515/37 na pozem|U paíc,a, 37ol2 (ve vlástnlctvl MHlýtP svéieny dospravy. Mc Pr0}. který bloluje kvalitnl 
",l*',,'"rJ-i"i""i í"al';;:;1;:'i":;:,""r"" 

",,""lnvestorcm vykoUpit a odstranit,

3.5,2 lndivldUální automobilová doplavá
v bežejmenné !ličce á Kodaňslé ulici
v úrovnichodníku.

3,5.3 Vjezdy do podzemních garáží obou
přilehlé Krym§ké ulice,

.a obsluha,bude vede.a z€jména krymstou U|iCl, Dopíavě
bude matimáhě zklidněrá formou smišené loŤunikace s vozovkou

částí budou situovány z Krym§ké !lic€, v míst€ch s nejnižší úrovní

q'o +d poomú_. oo, ,o, pó|L," Vd8,o," " a,""" \J,o. €,8 d,,l ,|1.o, .. 01 ,ol.r "l,L",.",. iB", , ',,r,,,o.. -] 0_0',
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ZasiaÝoVa.lpodlnlnIya 00r/2012,plouG,,Ma8nólla"a,,carrea' Víaovic€
ig al.h V]itor i!č€l / 04 / 2012 / altua za.€ ]nB al.h Pav€ LUdýik / 21 1 2013 strana 9/ ll

4 obecné deňnice použitÝó pormú

4.1 BLoK
je část současně zástavěného nebo zastavitelného úz€mítvoř€ná plostorově solvisejicími stavebními pozemky,
popřípadě jediným §tavebním požemkem, vym€z€ná veřejnými prosiranstvími nebo veřejnými komunikačními
plostory nebo hranicí5ouč.sně zastavěného či zastávítelného úz€mí,

4,2 PoZEMEK
je stav€bní požemek, tj, zastavěné plochy a nádvořL jakož i eventt]ální přiléhající da]ší pozemky tvořené

Poz€mkovÝmi palcelam], které s nimi provozně souvisejí, plostorově na něj navazují a jsou s níň Užívány jako

4.3 PARCÉLAcE
je rozděleníbloku na pozemky plo ÝýstavbU.

4.4 ULlčNičÁRA
]e hranice mezi PozEMKY a veř€jným prostranstvim nebo veřejným komunikačním prostoreň; uzavř€ná uličníčára
vymezuje BLoK,

4_5 RosTLÝ TERÉil
je původn í nenanršený povrch teíénu,

4.6 HRUBÁ PoDLAŽNÍ PLocHA (budovy}
součet ploch daných vnějšími rozměry BUDoVY vj€dnotlisich NADZEMNlcH PoDLAŽicH a zapoaitatelných p|och
podkrovína PozEMKU,

4.7 oBEsTAvĚNÝ PRosToR
součet obestávěného prostorU spodnístavby, vrchnístaVbya žastřešení, obestavěný prostoržákládů se neUVažuje,

4.B ZAPOČÍTÁVANÁ PLOCHA ZELENĚ
započítává se 10o% plochYleleně ia íostlém térénu a ostatníplochy zelenĚ, tj, zeleň na UmělÝch plochách, plochY
popínavé z€leně, stromú v rámcizp€vněných ploch apod., v podíl€ch stanovených v územním plánu.

4.9 šíŘKA ULĚt{iHo PRosToRu
je vzdáleno§t mezi plotil€hlými UL|ČNÍMl ČARAMl přiléhajícími ktémuž Veř€jnérnu prostránstvínebo veřejnému
komunikačnímu prostoru,

4.1o sTAvEBNi ěÁRY A ZASTAV|TELNÁ čÁsT PoZEMKU

Rozlišení stovebních čat podk Polohy v bloku
4,10,1 stav€bníčáravnější
je íozhlan í Vymezující rastavění na PoZEMcícH vůči Vnějšímu okolí BLoKU, tj. směrem do veřejného prostlanství
n€bo veřejného komunikačního prostoru.
4,10,2 stavébníčára Vnitřní
je rozhraní Vymerující žastavění ná PozEMcícH směr€m doVnitř BLoKU, zpraV]dla n€překročitelné.

Rozlišení slovebních čor Podk aávornosti budov
4.10,3 stavebníčára Uzavřená
j€ rorhran í vymerující zastavění na pozemcích, souvisle a úplně v celé šířc€ pozemkú,

4.10,4 stáv€bníčára otevřená
je rozhraní vymezující zastavění na PozEMcÍcH, stáVebně přeíušované na hranicích sous€dnich PozEMKŮ
stavebním]mé2erami,
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Rorlišení ,tavebních čar podle jeji.h Překrcčhelnosti
4,10,5 staVebníčárazávazná
ie rozhraní vymezující zastávění na PozEMcícH, jež rástavba mu5í dodÉet v celém svém Plůběhu (nesmí nikde
přesahovat áni UstupovaL pokud to nenív Up ř€sněn í r€8u lativU výslovně umožněno),
4.10.6 stavebníčára nepřekročitelná
je rozhrán í lym€zující zastavění na PozEMcÍcH, jež zástavb. nemUsí dodÉet v celém svém prúběhu (nesmí však
být přékíoč€no sfiěr€m ven, zpravidl. do veřejného prostranstVí néboVéřejného komunikačního plostorU),

4.í1 HMoTovÉ UsPoŘÁDÁNiásTAVBY

4,11,1 Hlo!bkazástavby
je Vzdálenost mez] VNĚJŠÍa VNlTŘNíSTAVEBNÍČÁRoU; není_li Uíčena vnitřnístavebníčára, může se §tanovitjako
kolmá Vzdálenost od vnější stavebn í čáry směrem do hloubky pozemku,

4,11.2 Loubí
j€ prúčeli 1, NAOZEMNíHo PoDLAží odsu nuté za VN Ě]Ší sTAVEBNí čÁRU tak, aby umožnilo rozšíření prostoru
veřejnostío část PozEMKU,

4.12 \.ÝŠKY
4,12,1 Výška budovy
je největšívýška nadzemní částibudo!Y, zprav]dlá ýýška k h]avnířímse a výšce střechy,
4-12,2 Výška k hlavní římse
výška h]avnířírnsy při]éhlé k veřejnému prostranství nebo veřéjnému komUníkačnímU prostoru,
4.12,3 Výška hř€b€ne
j€ výška nejvyšší části střechy b€z drobných Výškových dominant,

4.r3 REGULACE USPOŘÁDÁNÍ VEŘEJNÝCH PROSTRANSWÍ
4,13,1 Uspořádání uličního profilu
ř€šíuspořádánílšířka)či polohavozovky, parkovacích stání, chodníkú, ploch z€l€ně. Navlhuje 5e způ§ob dopravní
obsluhy (jednosměrnÝ či obousměrný provoz, uklidně11á koňunikace, obytná uljce),
4,13.2 Vstupy, Vjerdy, žásobování
reg!latily pro umístěnívstupů, vjerdů pío garážovánía zásobováníjso! vyjádřeny v grafické části,
4,13,3 Uspořád án í zeleně
legvlaČnimipNlY FoL plochyzelélé a lilioÝá zeleň,

lJstrVoVaL podnr Ily. 001/2012, plo uIa,,Masnola' a ,,Laln€a Vtióý(e
ng alch Vklo] T!ček/04/2012/akUaLDa.É ngaí.h PaVelLldvik/2] ] 20l ]
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sch€matické řery územím
výšky obj€ktú ,]dávají maximální limity, hmotové členění je doporuč€né.

záltávoíarl,podml Ý a ooU2oL2, p,olLlá ,MJB.olá' a,,adlre.'. V,(ov(ei18 a(l" V,horlJiel , 04 /lor2la(lua ?d(el;g,Jrch Póve|ludv^/2l1,2or3
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