Pfiloha ¢. 4

DODATEK €. 1 KE KUPNi SMLOUV E
€. 2013/0OMP/0162 ( dale jen ,Dodatek €. 1*)

uzaviené dne 22.4.2013 ve smyslu ustanoveni § 588 a nésl. zdkona €. 40/1964 Sb., obansky

zakonik, (dale jen ,Kupni smlouva“ ) mezi

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem VrSovicka 68, Praha 10,

IC: 00063941, DIC: CZ00063941

jednajici JUDr. Radmilou Kleslovou, starostkou méstské ¢asti

k smluvnimu jednéni opravnén Mgr. David Ekstein, vedouci Odboru majetkopravniho

jako prodavajici na strané jedné (dale jen ,Prodavajici®)

a

Magnolia Invest s.r.o.

se sidlem Praha 4 - Nusle, Bartoskova 1448/26, PSC 140 00

IC: 283 63 566, DIC: CZ28363566

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 136262,
jednajici Karimem Redou Rachidim, jednatelem

jako kupuijici na strané druhé (dale jen "Kupujici®)

l.
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany uzaviely dne 22. 4. 2013 kupni smlouvu, jejimZ pfedmétem byl Uplatny pfevod
nemovitosti - budovy &. p. 77 situované na parcele ¢. 361, parcely €. 361, parcely €. 353/3,
parcely €. 364, parcely €. 367, parcely €. 368, parcely €. 370/1, parcely €. 370/2 a parcely C.
371, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1035 u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
KP Praha, pro obec Praha, ¢ast obce Vr3ovice, katastralni uzemi Vr3ovice (dale téz jen
.Nemovitosti “, dale téz jen ,Kupni smlouva “).

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Magistrat hl. m. Prahy podmiriuje vystaveni potvrzeni spravnosti
pfedkladané zadosti pro katastralni ufad dle § 21 obecné zavazné vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl.
m. Prahy, kterou se vydavéa Statut hlavniho mésta Prahy ve smyslu ustanoveni ¢lanku Il., odst.
4.2 Kupni smlouvy, jeZ je povinnou pfilohou navrh na vklad do katastru nemovitosti,
vyporadanim majetkopravnich vztaht a nepfevedenim na Kupujiciho u té ¢asti Nemovitosti,
které slouZi jako vefejné komunikace pro pési na ul. Moskevskd, je nutné oddélit tuto &ast
Nemovitosti od stavajicich Nemovitosti tak, aby nebyly soucasti pfevodu na Kupujiciho.
Naopak Kupujici se zavazuje v souladu s ustanovenim nové vzniklého ¢lanku IV., odst. 7
Kupni smlouvy (viz nize), za Uplatu pfevést ¢asti pozemku v jeho vlastnictvi, které slouzi jako
vefejné komunikace pro péSi, a které budou z jeho stavajicich pozemk( oddéleny, na
Prodéavajiciho na zékladé kupni smlouvy.

Cast Nemovitosti, které jsou prfedmétem Kupni smlouvy, tedy budou na zakladé

geometrického planu €. 1406-52/2013, ktery je pfilohou €. 1 tohoto Dodatku &. 1 (dale jen ,GP*)

oddéleny néasledovné:

3.1 puavodni parcela ¢. 364 o vymére 140 m? (ostatni plocha), po rozdéleni parcela ¢. 364/3 o
vymére 103 m? (ostatni plocha) a parcela ¢. 364/4 o vymére 37 m? (ostatni plocha),
pficemz predmétem prevodu bude parcela ¢. 364/3 o vymére 103 m? (ostatni plocha);

Cast Nemovitosti, které jsou pfedmétem budouci kupni smlouvy v souladu s ustanovenim

¢lanku V., odst. 1.1 Kupni smlouvy, budou na zakladé GP oddéleny nasledovné:

4.1 puavodni parcela ¢. 372 o vymére 223 m? (ostatni plocha), po rozdéleni parcela ¢. 372/3 o
vymére 199 m? (ostatni plocha) a parcela ¢. 372/4 o vyméfe 24 m? (ostatni plocha),
pricemz pfedmétem budouciho pifevodu bude idealni spoluvlastnicky podil o velikosti 1/3



5.

k pozemku p.€. 372/3, jehoz vlastnikem je Prodavajici a pfedmétem prodeje ze strany
Kupuijiciho ve prospéch Prodavajiciho bude idealni spoluvlastnicky podil o velikosti 2/3
k pozemku p.€. 372/4, jehoz bude vlastnikem;

Pozemky, které jsou ve vlastnictvi Kupujiciho a nejsou pfedmétem Kupni smlouvy, ale nutnost

jejich oddéleni a prevodu nékterych nové vzniklych Easti vyplynula z vySe specifikovaného

pozadavku Magistratu hl.m.Prahy, budou na zakladé GP oddéleny nasledovné:

5.1 puvodni parcela ¢. 365 o vymére 172 m? (ostatni plocha), po rozdéleni parcela ¢. 365/1 o
vymére 142 m? (ostatni plocha) a parcela ¢. 365/2 o vymére 30 m? (ostatni plocha),
pfiemz prfedmétem prodeje ze strany Kupujiciho ve prospéch Prodavajiciho bude
parcela ¢. 365/2 o vymére 30 m? (ostatni plocha), jejimz bude vlastnikem;

5.2 puavodni parcela €. 366 o vymére 224 m? (ostatni plocha), po rozdéleni parcela ¢. 366/3 o
vymére 195 m? (ostatni plocha) a parcela ¢. 366/4 o vymére 28 m? (ostatni plocha),
pfiemz prfedmétem prodeje ze strany Kupujiciho ve prospéch Prodavajiciho bude
parcela ¢. 366/4 o vymére 28 m? (ostatni plocha), jejimz bude vlastnikem.

Smluvni strany dale shodné potvrzuji, Ze v roce 2013 probéhl proces predpokladany ¢lankem
IV. bod 1 kupni smlouvy s tim, Ze pracovni skupina ve Ih(té dle ¢lanku IV. bod 1.4 nevybrala
nejvhodné&jsi navrh architektonické studie pro realizaci budouci vystavby na Nemovitostech.
Pracovni skupina doporucila realizaci jiného navrhu predloZzeného Kupujicim nad ramec
povinnosti dle kupni smlouvy. Z toho divodu se smluvni strany dohodly na tom, Ze ¢l. IV. bude
timto Dodatkem ¢&. 1 upraven v tom smeéru, Ze Kupujici bude realizovat vystavbu na
Nemovitostech podle podminek zastavénosti Gzemi, jak byly definovany v pfiloze €. 2 kupni
smlouvy.

Smluvni strany dale shodné potvrzuji, Ze Kupujici pfed uzavienim tohoto dodatku €. 1 Kupni
smlouvy do svého vlastnictvi od tfeti osoby nabyl budovu €.p. 1515 postavenou na parcele €.
370/2 (v8e k.0. VrSovice), kterd je vlastnéna resp. svéfena do spravy Prodavajiciho, a ktera je
pfedmétem prevodu dle Kupni smlouvy. Strany shodné konstatuji, Ze Prodavajici neuplatnil
zakonné predkupni pravo, které mu svéd¢i ohledné pfevodu vlastnictvi budovy &.p. 1515,
nebot Prodavajici pfedkupniho prava k objektu €p. 1515 nevyuZil jiz v bfeznu 2015. Jeho
soucasné uplatnéni by rovnéz nebylo v souladu se smyslem Kupni smlouvy, nebot parcela
370/2, na které je objekt €.p. 1515 postaven, je pfedmétem pFevodu dle Kupni smlouvy.

7~z

Prodavajici si va¢i Kupujicimu z tohoto titulu ne€ini Zadné naroky.

Il
Predmét Dodatku €. 1

Kupni smlouva se tedy z vySe uvedenych divodu a po odsouhlaseni obéma Smluvnimi stranami
méni a doplfiuje takto:

Clanek I., odst. 1 bod 1.1 se m éni nasledovn é:

1.

Uvodem smlouvy Prodavajici prohlasuje, Ze:

1.1 na zakladé zédkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni predpist
pozdéjSich, a dale na zékladé vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, jsou Prodavajicimu svéfeny do spravy, mimo jiné, tyto
nemovitosti:

- budova €. p. 77 situovana na parcele ¢. 361,

- parcela ¢. 361 o vymére 294 m? (zastavéna plocha a nadvori),

- parcela ¢. 353/3 o vymére 166 m? (ostatni plocha),

- parcela ¢. 364/3 o vymére 103 m? (ostatni plocha),

- parcela ¢. 367 o vymére 160 m? (ostatni plocha),

- parcela ¢. 368 o vymére 163 m? (zahrada),

- parcela &. 370/1 o vymére 99 m? (ostatni plocha) a

- parcela &. 370/2 o vymére 146 m? (zastavéna plocha a nadvoii) a
- parcela ¢. 371 o vymére 295 m? (ostatni plocha),



v3e (s vyjimkou nové oddélené parcely €. 364/3) zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1035 u
Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pro obec Praha, ¢ast obce VrSovice,
katastralni Uzemi VrSovice, pfiemZ nové oddélena parcela €. 364/3 byla oddélena
geometrickym planem pro rozdéleni pozemku vyhotovenym Danou Starikovou, Dukelskych
hrdint 36, Praha 7, &islo 1406-52/2013, ovéfeny dne 10. 6. 2013 Ing. Marii Moresovou, ¢islo
ovéreni 67/2013, ktery jako pfiloha €. 3 tvofi nedilnou sou&ast této smlouvy (vSechny vyse
uvedené parcely dale v textu oznaceny téz jen ,Nemovitosti “);

Clanek II., odst. 3. se m éni nasledovn &:

3.

Celkova kupni cena se sklada z:
3.1 kupni ceny ve vySi 16 443 000,- K& (slovy Sestnact miliont Ctyfi sta Ctyficet tfi tisice korun
Ceskych) za parcely €. 353/3, 364/3, 367, 368, 370/1, 370/2 a 371, k.U. VrSovice, a

3.2 kupni ceny ve vySi 27 067 000,- K¢ (slovy dvacet sedm miliont Sedeséat sedm tisic korun
Ceskych) za budovu €. p. 77 a parcelu €. 361, k.U. VrSovice.

Clanek II., odst. 4. se m éni nasledovn &:

4.

Celkova kupni cena ve vysi 43 510 000,- K¢ (slovy Ctyficet tfi miliony pét set deset tisic korun

Ceskych) bude Kupujicim v pIné vySi uhrazena nasledovné:

4.1 Céastka ve vysi 4,338.200,- K& (slovy &tyFi miliony tfi sta tficet osm tisic dvé st& korun
Ceskych) byla Kupujicim sloZzena na bankovni G¢et Prodavajiciho ¢&. 6015-
2000733369/0800, pod variabilnim symbolem 28363566 a specifickym symbolem 774,
jako jistota v ramci vybérového fizeni a tato jistota se zapocitava na Kupni cenu;

4.2 Céastka ve vysi 39,171.800,- K& (slovy tficet devét milion(i sto sedmdesat jeden tisic osm
set korun Ceskych) bude Kupujicim uhrazena do jednostodvaceti (120) dnd ode dne
splnéni posledni z nize uvedenych podminek:

- Kupujici obdrzi pravomocné Uzemni rozhodnuti o déleni pozemk( v souladu
s ustanovenim § 82, zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu ( stavebni zékon ) pro déleni pozemku p.€. 364 v k.0. VrSovice, pficemz za
Ucelem zajisténi tohoto Uzemniho rozhodnuti obdrzi od Prodavajiciho plnou moc a
Kupujici ponese vSechny néklady spojené s vyfizenim pfisluSného Gzemniho
rozhodnuti, v€etné zajisténi vyhotoveni geometrického planu oddéleni pozemku;

- Kupujici obdrzi pravomocné Uzemni rozhodnuti o déleni pozemkd v souladu
s ustanovenim § 82, zkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu ( stavebni zdkon ) pro déleni pozemku p.¢. 365 v k.0. VrSovice, pficemz
Kupujici ponese v3echny nalady spojené s vyfizenim GUzemniho rozhodnuti, véetné
zajisténi vyhotoveni geometrického planu oddéleni pozemku;

- Kupujici obdrzi pravomocné Uzemni rozhodnuti o déleni pozemkd v souladu
s ustanovenim § 82, zkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu ( stavebni zakon ) pro déleni pozemku p.¢€. 366 v k.0. VrSovice, Kupujici ponese
vSechny nélady spojené s vyfizenim Uzemniho rozhodnuti, v&etné zajiSténi
vyhotoveni geometrického planu oddéleni pozemku;

- Kupujici obdrzi pravomocné Uzemni rozhodnuti o déleni pozemkd v souladu
s ustanovenim § 82, zakona ¢&. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu ( stavebni zakon ) pro déleni pozemku p.¢. 372 v k.0. VrSovice, pfiemz za
Ucelem zajiSténi tohoto izemniho rozhodnuti obdrzi od Prodavajiciho plnou moc a
Kupujici ponese vSechny nalady spojené s vyfizenim Gzemniho rozhodnuti, v€etné
zajisténi vyhotoveni geometrického planu oddéleni pozemku;

- Prodavajici obdrzi z Magistratu hl.m. Prahy zpét Kupni smlouvu a v€etné Dodatku
¢.1 s vystavenym potvrzenim spravnosti pfedkladané Zadosti pro katastralni afad
dle 8 21 obecné zavazna vyhlaska €. 55/2000 Sbh. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy,



a to bezhotovostnim prevodem ve prospéch vazaneho Uctu €. , ZfFizeného
za Ucelem docCasné uschovy casti Kupni ceny u spolecnosti Ceska spofitelna a.s.,
se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, IC: 45244782 ( déle jen ,Banka").

Clanek I1., odst. 5. se m éni nasledovn é&:

5.

Smluvni strany uzaviely s Bankou, v navaznosti na Kupni smlouvu ve znéni Dodatku €. 1
Smlouvu o vdzaném Uctu za Ucelem vyporadani ¢asti Kupni ceny ve vysi 39 171 800,- K&
(slovy: tficet devét milionl sto sedmdesat jeden tisic osm set korun ¢eskych). Smluvni strany
zmocnily Banku k uvolnéni ¢asti Kupni ceny z vazaného uctu na ucet Prodavajiciho vedeného
Ceskou spofitelnou, a.s., pod &islem 9021-2000733369/0800 pod variabilnim symbolem
1570003449 poté, co:

5.1 Prodavajici Bance predloZi list/y vlastnictvi Nemovitosti, ze kterého/ych bude zfejmé, Ze:

- byl proveden zapis nové vzniklych pozemkd p.¢. 364/3, k.U. VrSovice, ktery bude
predmétem prevodu, a pozemku p.¢. 364/4, k.U. VrSovice, do katastru nemovitosti; a
zaroven

- byl proveden zapis nové vzniklych pozemkl p.¢. 365/1, k.U. VrSovice a pozemku p.¢.
365/2, k.a. VrSovice, ktery bude pfedmétem prodeje ze strany Kupujiciho ve prospéch
Prodavaijiciho, do katastru nemovitosti; a zaroven

- byl proveden zapis nové vzniklych pozemkd p.€. 366/3, k.U. VrSovice a pozemku p.¢.
366/4, k.0. Vr3ovice, ktery bude pfedmétem prodeje ze strany Kupujiciho ve prospéch
Prodavajiciho, do katastru nemovitosti; a zaroven

- byl proveden zapis nové vzniklych pozemkd p.€. 372/3, k.U. VrSovice a pozemku p.¢.
372/4, k.4. VrSovice, kdyZ idealni spoluvlastnicky podil o velikosti 2/3 pozemku p.¢.
372/4, k.0. Vr3ovice bude predmétem prodeje ze strany Kupujiciho ve prospéch
Prodavaijiciho, do katastru nemovitosti; a zaroven

- jako vyluény vlastnik Nemovitosti bude uveden Kupujici, a na listu/ech vlastnictvi
nebudou vyznacena Zadnéa prava zatézujici Nemovitosti (s vyjimkou specifikovanou v ¢l.
[ll. bod 1.1 a 1.3 Kupni smlouvy), ktera vznikla v disledku pravnich jednani Prodavajiciho
a vypis z katastru nemovitosti nebude obsahovat jakékoliv idaje o probihajicich Fizenich
pred pfislusnym katastralnim Grfadem, které se tykaji kterékoli z Nemovitosti s vyjimkou
fizeni zahajenych v disledku pravniho jednani Kupujiciho; a zaroven

5.2 Prodavajici Bance predlozi original nebo ovéfenou kopii vyrozuméni Katastralniho tfadu
pro hlavni mésto Prahu, KP Praha o tom, Ze byl proveden vklad vlastnického prava
k Nemovitostem do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho.

Clanek II., odst. 6. se m éni nasledovn é:

6.

VSechna vyhotoveni této Kupni smlouvy, v€etné Dodatku €. 1, budou po jejich podpisu obéma
Smluvnimi stranami uloZena u Prodavajiciho, vyjma jednoho vyhotoveni Kupni smlouvy a
Dodatku €. 1, ktera budou po jejich podpisu pfedana pfimo zastupci Banky, a to az doby, nez
Prodavajici obdrzi potvrzeni od Banky, Ze &ast Kupni ceny ve vysi 39 171 800,- K& (slovy:
tficet devét miliond sto sedmdesat jeden tisic osm set korun €eskych) byla Kupujicim (nebo
jeho hypotecni bankou), v pIné vySi sloZzena na vazany ucet. Po obdrzeni takového potvrzeni,
nejpozdéji ve lhaté stanovené v ¢l. VI., odst. 3 nize, poda Prodavajici vSechna potfebna
vyhotoveni této Kupni smlouvy a Dodatku €. 1 na pfislusné katastralni pracovisté tak, aby
mohlo byt zahajeno fizeni o povoleni vkladu vliastnického prava k Nemovitostem ve prospéch
Kupuijiciho.

Clanek IV., se m éni nasledovn é:

1.

Kupujici se zavazuje, Ze pfi pfipravé realizace nové vystavby na pfevadénych Nemovitostech
(nebo nékterych z nich) bude postupovat timto zpusobem:

1.1 Kupuijici zajisti vypracovani nejméné tfi rGznych navrh budouci vystavby na prevadénych

nemovitostech, a to v podobé architektonické studie, jejiZ povinny rozsah tvofi PFilohu &.
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3 této Smlouvy, a které budou zejména respektovat podminky Prodavajiciho (konkrétné
Odborem Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje UMC Praha 10, které byly zpracovany
jako zastavovaci podminky pro toto Uzemi) na zastavénost Uzemi specifikované v pfiloze
¢. 2 tvofici nedilnou soucast této smlouvy, a to nejpozdéji do 30.6.2013. Kupujici v této
Ihaté pisemné oznami Prodavajicimu, Ze navrhy architektonickych studii jsou hotovy a
pfipraveny k posouzeni a predloZi mu vypracované navrhy.

1.2 Jeden z predlozenych navrhu architektonickych studii zpracovanych dle bodu 1.1. tohoto
¢lanku bude respektovat pfipominky iniciativy Spole€né pro Desitku (dale jen Iniciativa),
které budou Kupujicimu ze strany Iniciativy pisemné pfedloZeny nejpozdéji do 15.5.2013.
K predloZeni pfipominek bude Iniciativa vyzvana Prodavajicim nejpozdéji do 15.2.2013.
Pokud pisemné pfipominky Iniciativy nebudou ve stanoveném terminu Kupujicimu
predloZeny, ma se za to, Ze Z&dné pfipominky Iniciativa nema a Kupujici neni povinen
tento navrh architektonické studie pracovni skupiné predkladat. V pfipadé, Ze néktera z
pfipominek Iniciativy bude v rozporu s podminkami Prodavajiciho na zastavénost Uzemi
nebo s poZadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy, nebude k ni Kupujici pfi zpracovani
predmétného navrhu architektonické studie pfihlizet.

1.3 Zpracované navrhy architektonické studie budou pfedloZeny pracovni skuping, tvofené
odborné zpusobilymi osobami jmenovanymi Prodavajicim (1 osoba), Kupujicim (2 osoby)
a Iniciativou (2 osoby). Odborné zpUsobilou osobou se rozumi osoba s vysokoSkolskym
vzdélanim v oboru architektura. Konkrétni jména ¢lend pracovni skupiny jmenovanych
Kupujicim oznami Kupujici Prodavajicimu soucasné s oznamenim o vyhotoveni navrha
architektonické studie dle bodu 1.1. tohoto ¢lanku. Prodavajici zajisti u€ast ¢lena pracovni
skupiny jmenovaného Prodavajicim, jakoz i €lenl pracovni skupiny jmenovanych
Iniciativou. Pracovni skupina se sejde nejpozdéji do tficeti kalendarnich dnt ode dne, kdy
Prodavajici obdrzel od Kupujiciho oznameni o vyhotoveni navrhu architektonické studie
dle bodu 1.1 tohoto ¢lanku.

1.4 Pracovni skupina posoudi vSechny predloZzené navrhy architektonickych studii pro
budouci vystavbu na Nemovitostech a nejpozdéji do 1 mésice ode dne prvniho zasedani
pracovni skupiny svym rozhodnutim pfijatym nadpolovi¢ni vétSinou vSech ¢lent rozhodne
o vybéru névrhu architektonické studie, ktery vyhodnotila z architektonického a
urbanistického hlediska jako nejvhodnégjsi, a toto své rozhodnuti oznamit Prodavajicimu i
Kupujicimu. Navrhy architektonickych studii, které nesplni podminky Prodavajiciho na
zastavénost Uzemi specifikované v pfiloze &. 2 smlouvy, budou z dalSiho posuzovani
vyfazeny.

1.5 Kupujici bude povinen rozhodnuti pracovni skupiny respektovat a vystavbu na
Nemovitostech realizovat dle navrhu architektonické studie vybraného dle bodu 1.4 tohoto
¢lanku.

1.6 V pripadé, Ze pracovni skupina nerozhodne resp. nevybere ve lhaté dle bodu 1.4 tohoto
¢lanku nejvhodnéjSi navrh architektonické studie pro realizaci budouci vystavby na
Nemovitostech, je Kupujici povinen realizovat vystavbu dle Podminek zastavénosti
Uzemi, které tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

V pfipadé, ze Kupuijici ve Ihité dle bodu 1.1 tohoto ¢lanku prfedlozi Prodavajicimu pouze
vypracované navrhy architektonickych studii pro realizaci budouci vystavby na Nemovitostech,
které budou nasledné pracovni skupinou vyfazeny pro nesplnéni podminek Prodavajiciho na
zastaveénost Uzemi, je povinen na vyzvu pracovni skupiny predloZit ve Ihuté jednoho (1) mésice
ode dne obdrzeni vyzvy navrhy nové, které budou splfiovat poZadavky na zastavénost Gzemi,
specifikovanych v pfiloze €. 2 smlouvy. Na opakované posuzovani novych navrhi
architektonickych studii se pfiméfené pouziji ustanoveni bodd 1.3 az 1.6 tohoto &lanku.

Za poruSeni zavazk( dle bodu 1.5 nebo 1.6 tohoto ¢lanku smlouvy nebudou povaZovany
zmény vyvolané poZadavky dotCenych organt a/nebo subjektd vydanymi v ramci izemniho
a/nebo stavebniho Fizeni, které Kupujici prokazatelné Prodavajicimu dolozi pisemnymi
dokumenty nebo zmény v detailech €i materialech projektu. Za poruseni zavazku budou vzdy
povazZzovany zmény tykajici se navySeni nadzemni plochy oproti ndvrhu vybranému dle
ustanoveni bodu 1.5 tohoto ¢lanku.

Kupujici se zavazuje, Ze po dobu 10 (deseti) let ode dne uzavieni této smlouvy nepozada
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v souladu s platnymi pravnimi predpisy o odstranéni budovy &. p. 77 v k.0. VrSovice nebo
podstatné ¢asti predmétné budovy ani v uvedené |h(té neprovede odstranéni budovy €. p. 77
k.G. VrSovice nebo jeji podstatné Casti bez odpovidajiciho spravniho fizeni. Pro pfipad
poruseni povinnosti timto ustanovenim stanovenych je Prodavajici opravnén pozadovat po
Kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 40,000.000,- K& (slovy Ctyficet miliond korun
¢eskych). Smluvni pokuta je splatna ve Ihuté do 30 dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy
Prodavajiciho k uhradé smluvni pokuty Kupujicimu. V této souvislosti strany vyslovné
prohlasuji, ze vySi sjednané smluvni pokuty povaZuji za zcela pfiméfenou a odpovidajici
vyznamu sjednané smluvni povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.
Uplatnénim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢en narok Prodavajiciho na nahradu Skody
v plné vySi. V pfipadé pfevodu Nemovitosti ze strany Kupujiciho na tfeti osobu musi z
pfedmétné smlouvy o prevodu Nemovitosti jednoznacné vyplyvat, Ze osobou opravnénou
k uplatnéni této smluvni pokuty je vZdy Prodavajici dle této smlouvy, tj. Méstské ¢ast Praha 10.

Kupujici je povinen pro pfipad jakékoli pravni dispozice s Nemovitostmi, v disledku které dojde
ke zméné v osobé vlastnika Nemovitosti, postupovat timto zpusobem:

5.1 Kupujici je povinen pfevést na nového vlastnika Nemovitosti v plném rozsahu a bez
omezeni zavazky stanovené clanky IV. a V. smlouvy;

5.2 Kupujici je déle povinen nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne uzavieni smlouvy, kterou
dojde ke zméné v osobé vlastnika Nemovitosti, pfedloZit Prodavajicimu ovéfenou kopii
této smlouvy za u€elem kontroly splnéni zavazku bodu 5.1 tohoto odstavce.

5.3 Navrh na vklad vlastnického prava nového vlastnika Nemovitosti osoby dle tohoto ¢lanku
je mozno podat nejdfive po uplynuti lhaty 10 pracovnich dni ode dne, kdy Kupujici
pfedloZil Prodavajicimi ovéfenou kopii smlouvy dle bodu 5.1 tohoto ¢lanku.

5.4 Pro pfipad poruseni povinnosti dle bodl 5.1 a 5.3 je Prodavajici opravnén pozadovat po
Kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 40,000.000,- K¢ (slovy ¢Etyficet miliond korun
¢eskych). Smluvni pokuta je splatna ve Ih(té do 30 dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy
Prodavajiciho k uhradé smluvni pokuty Kupujicimu. V této souvislosti strany vyslovné
prohlasuji, Ze vySi sjednané smluvni pokuty povaZzuji za zcela pfiméfenou a odpovidajici
vyznamu sjednané smluvni povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.
Uplatnénim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dot€en narok Prodavajiciho na nahradu
Skody v pIné vysi. V pfipadé pfevodu Nemovitosti ze strany Kupujiciho na tfeti osobu
musi z pfedmétné smlouvy o pfevodu Nemovitosti jednoznacné vyplyvat, Ze osobou
opravnénou k uplatnéni této smluvni pokuty je vzdy Prodavajici dle této smlouvy, tj.
Méstska ¢ast Praha 10.

Prodéavajici je povinen poskytnout Kupujicimu soucinnost v prab&hu Fizeni nutnych k realizaci
nove vystavby na prevadénych Nemovitostech, zejména v ramci Uzemniho fizeni, stavebniho
fizeni, Fizeni o povoleni vyjimky z obecné technickych pozadavkl na vystavbu, fizeni o
podnétu k Upravé kédu miry vyuZiti Gzemi smérné ¢asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
hl.m.Prahy, a to zejména:

6.1 jako Ucastnik veSkerych nezbytnych spravnich a jinych fizeni vedoucich k realizaci
stavby, tj. zejména Uzemniho a stavebniho fizeni poskytnou soucinnost pfi podpisu
pfipadnych plnych moci, ¢i uzavfeni smlouvy o pravu provést stavbu, ¢i jinych smluv
nutnych k realizaci projektu a dale jako Uc€astnik fizeni nepodat odvolani zejména proti
rozhodnuti o umisténi stavby, rozhodnuti o povoleni stavby, EIA, SP komunikace,
Vodopréavni fizeni, DIO, DIR a zména stavby pfed dokon&enim (veSkera fizeni souvisejici
se zameérem);

6.2 udélit souhlas se zfizenim vécnych bfemen a uzavfit pfislusné smlouvy o zfizeni vécnych
bfemen za Uuc€elem zfizeni dopravni &i technické infrastruktury v rAmci povolovacich fizeni
na realizaci nové vystavby;

6.3 udélit souhlas k vystavbé podzemni &asti nové vystavby na pozemku p.¢. 360, k.G.
Vr3ovice a souhlas s dopravnim napojenim na tento pozemek;

6.4 podpora pfi udéleni povoleni s pfipadnymi vyjimkami z obecné technickych pozadavku
na vystavbu;



6.5

6.6

podpora a souhlas v fizeni o podnétu na Upravu tzemniho planu za ucelem Upravy kédu
miry vyuZziti Gzemi smérné ¢asti Gzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m.Prahy

soucinnost pfi uzavieni jinych dokumentl, smluv &i plnych moci, jejichz potfeba vyjde
najevo v prab&hu povolovacich Fizeni na realizaci nové vystavby.

Kupujici se zavazuje, Ze do tficeti (30) dnu poté, co dojde ke splnéni posledni z podminek pro
vyplatu Kupni ceny dle ¢lanku II. odst. 5 této Smlouvy, uzavie s Prodavajicim kupni smlouvu,
jejimz pfedmétem bude Uplatny pfevod nasledujicich pozemkul ve prospéch Prodavajiciho:

7.1
7.2
7.3

idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti 2/3 na pozemku p.¢. 372/4, k.U VrSovice;
parcela ¢. 365/2 o vymére 30 m? (ostatni plocha), k. U VrSovice;
parcela ¢. 366/4 o vymére 28 m? (ostatni plocha), k. U VrSovice;

Clanek V. se m éni nasledovn é&:

1.

Prodavaijici dale prohlasuje, Ze:
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1.2

v

na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni predpisl
pozdéjSich, a dale na zékladé vyhlasky &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, jsou nebo budou Prodavajicimu svéfeny do spravy, mimo
jiné, parcela ¢. 353/1 o vymére 10 m? (ostatni plocha) (dale jen ,Pfedmét budouciho
prodeje €. 1), a spoluvlastnicky podil id. 1/3 nové vzniklé parcely €. 372/3 o vymére 199
m? (ostatni plocha) (dale jen ,Pfedmét budouciho prodeje ¢&. 2“), jak je nebo bude
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1035 u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, KP
Praha, pro obec Praha, Cast obce VrSovice, katastralni Uzemi VrSovice (Pfedmét
budouciho prodeje €. 1 a Pfedmét budouciho prodeje €. 2 dale spole¢né téz jen ,Predm ét
budouciho prodeje “);

v rdmci vykonu svéfené spravy k Pfedmétu budouciho prodeje je, mimo jiné, opravnéni
k pravni dispozici s Pfedmétem budouciho prodeje, tedy i k jeho zcizeni.

Pfedmét budouciho prodeje je nezbytny pro realizaci vystavby v pfedpokladaném rozsahu,
ktery je Prodavajicimu v okamZziku uzavieni této smlouvy, znam.

Z tohoto divodu se smluvni strany dohodly na budoucim prodeji Pfedmétu budouciho prodeje
za téchto podminek:

3.1

3.2

kupni cena za Pfedmét budouciho prodeje &. 1 bude ¢&init 98.400,- KE (slovy devadesat
osm tisic Ctyfi sta korun &eskych), a

kupni cena za Pfedmét budouciho prodeje €. 2 bude ¢init 1,087.867,- K& (slovy jeden
milion osmdesat sedm tisic osm set Sedesat sedm korun ¢eskych);

tj. celkova kupni cena Pfedmétu budouciho prodeje je stanovena dohodou smluvnich
stran ve vysi 1,186.267,- K€ (slovy jeden milion jedno sto osmdesat Sest tisic dveé sté
Sedesat sedm korun ¢&eskych) .

Kupni smlouvu na prodej Pfedmétu budouciho prodeje €. 1 se smluvni strany zavazuji uzavfit
do 3 mésicl ode dne spInéni posledni z téchto podminek:

4.1

4.2

Uzemni rozhodnuti pro vystavbu projektu Carnea (vystavba projektu zamyslena zejména
na pozemcich parc. €. 359/2, 359/1, 359/5, 353/3 a 353/1 v k.U. VrSovice) vydané na
zakladé zadosti Kupujiciho, jenZz bude respektovat podminky na zastavénost Uzemi
specifikované v pfiloze €. 2 této smlouvy, nabude pravni moci; a

budou splnény vSechny zakonné podminky stanovené Prodavajicimu pro pfipad prodeje
nemovitého majetku,

pfiemZ Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veSkerou nezbytnou a efektivni
soucinnost, aby Kupujici mohl v nejkratS§im mozném terminu ziskat Uzemni rozhodnuti a
aby byly spIinény veSkeré zakonné podminky pro prodej nemovitého majetku.

Kupni smlouvu na prodej Pfedmétu budouciho prodeje €. 2 se smluvni strany zavazuji uzavfit
do 3 mésicl ode dne spinéni posledni z téchto podminek:



10.

5.1 Uzemni rozhodnuti pro vystavbu projektu Magnolia etapa 1 (vystavba projektu zamyslena
zejména na pozemcich parc. &. 362, 363, 364/3, 365/1, 366/3, 367, 368, 370/2, 370/1,
371 a 372/3 v k.u. VrSovice) vydané na zékladé Zadosti Kupuijiciho, jenz bude respektovat
podminky na zastavénost Uzemi specifikované v pfiloze €. 2 této smlouvy, nabude pravni
moci; a

5.2 budou splnény vSechny zakonné podminky stanovené Prodavajicimu pro pfipad prodeje
nemovitého majetku,
pficemZ Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veSkerou nezbytnou a efektivni
soucinnost, aby Kupujici mohl v nejkrat§im mozném terminu ziskat tzemni rozhodnuti a
aby byly spinény veSkeré zakonné podminky pro prodej nemovitého majetku.

Smluvni strany se dale zavazuji uzavfit (i) smlouvu o pravu provést stavbu ve smyslu § 86
odst. 2 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, na pozemcich parc. €. 360, 353/2 a
373 v k.0. VrSovice k zajisténi opravnéni Kupujiciho upravovat terén a okoli v souvislosti
s vystavbou na Nemovitostech a (ii) smlouvu o zfizeni vécného bfemene dle § 1257 a nasl.
zékona €. 89/2012, ob¢ansky zakonik za ucelem zfizeni pozemkové sluzebnosti opravrujici
Kupujiciho zbudovat a uZivat podzemni stavbu (spojnici podzemnich garézi projektl Magnolia
a Carnea) na a pod pozemkem parc. €. 360 v k.U. VrSovice, a to do 30 dni od doruceni pisemné
vyzvy Kupujiciho Prodavajicimu k uzavieni smlouvy o pravu provést stavbu, resp. smlouvy o
zfizeni vécného bifemene.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze ustanoveni bodd 1. az 6. tohoto ¢lanku maji podobu
smlouvy o smlouvé budouci ve smyslu § 50a zakona €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, resp.
§ 1785 a nasl. zakona €. 89/2012, ob&ansky zakonik. V pfipadé, Ze néktera ze smluvnich stran
porusi svij zavazek uzavfit pfedmétnou kupni smlouvu dle €l. 4 nebo 5 vySe, je druha smluvni
strana opravnéna pozadovat po strang, ktera porusila tuto povinnost zaplaceni smluvni pokuty
ve vySi 15 000 000,- K& (slovy patnact miliont korun &eskych). Timto ustanovenim neni
doteno pravo na nahradu Skody smluvni stranou, kterd zavazek porusila.

Do doby realizace prodeje Pfedmétu budouciho prodeje se Prodavajici zavazuje nepfevést
Pfedmét budouciho prodeje €i nezatizit pravem tfeti osoby. V pfipadé, Ze Prodavajici porusi
tuto svou povinnost, je Kupujici opravnén poZadovat po Prodavajicim zaplaceni smluvni
pokuty ve vySi 15 000 000,- K& (slovy patnact milion korun ¢eskych). V této souvislosti strany
vyslovné prohlauji, Zze vySi sjednané smluvni pokuty povaZuji za zcela pfiméfenou a
odpovidajici vyznamu sjednané smluvni povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankcionovano. Uplatnénim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dot€en narok Kupujiciho na
nahradu Skody v pIné vysi.

Do doby realizace prodeje Pfedmétu budouciho prodeje se smluvni strany dohodly na najmu
Pfedmétu budouciho prodeje, ktery bude feSen zvlaStni smlouvou o najmu, pficemz ngjemné
bude ¢init ¢astku 1 K& bez DPH ro¢né. Smlouvu o ndjmu jsou smluvni strany povinny uzavfit
nejpozdéji do 3 meésict ode dne, kdy dojde k vlozeni vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dale dohodly na uzavieni smlouvy o pravu provést stavbu na Pfedmétech
budouciho prodeje ve smyslu § 86 odst. 2) pism. a) zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
a to nejpozdéji do 3 mésicl ode dne, kdy Kupujici vyzve Prodavajiciho k uzavieni smlouvy o
pravu provést stavbu. Tato smlouva o pravu provést stavbu musi respektovat podminky na
zastavénost Uzemi specifikované v pfiloze €. 2 smlouvy.

Clanek VIII., odst. 2. se m éni nasledovn é:

2.

V pfipadé, Ze nedojde k sloZeni ¢asti Kupni ceny ve vysi 39,171.800,- K¢ na vazany Ucet
Banky ve Ih(té tficeti (30) dnll ode dne, kdy budou splnény podminky stanovené v ¢l. Il., odst.
4.2 této Smlouvy, ma Prodavajici pravo od této Smlouvy odstoupit s pravnimi Gcinky ex tunc.

Clanek VIII., odst. 6. se m éni nasledovn é&:

6.

Pfilohu této smlouvy tvori tyto dokumenty:



6.1 priloha €. 1 Soupis zavazkovych vztaht (€l. lll. odst. 1 bod 1.2)
6.2 pfiloha ¢. 2 Podminky zastavénosti uzemi (€. IV. odst. 1)

6.3 pfiloha €. 3 Geometricky plan pro rozdéleni pozemku vyhotovenym Danou Starnkovou,
Dukelskych hrdint 36, Praha 7, &islo 1406-52/2013, ovéfeny dne 10.6.2013 Ing. Marii
Moresovou, €islo ovéfeni 67/2013, jako nedilna soucast smlouvy (€l. I. odst. 1 bod 1.1)

M.
Zavérecéna ustanoveni

1. Tento Dodatek €. 1 je vyhotoven v Sesti (6) stejnopisech, z nichZ po dvou (2) pFislusi kazdé
Smluvni strang, jedno (1) vyhotoveni je ur€eno pro potfeby vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti a jedno (1) vyhotoveni pro Banku.

2. Ostatni ustanoveni Kupni smlouvy timto Dodatkem €. 1 nedotéena, zUstavaji v platnosti ve své
nezménéné podobé.

Tento Dodatek €. 1 nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu posledni Smluvni stranou.

PFilohu tohoto Dodatku €. 1 tvofi tyto dokumenty:

4.1 Geometricky plan pro rozdéleni pozemku vyhotovenym Danou Starikovou, Dukelskych
hrdint 36, Praha 7, ¢islo 1406-52/2013, ovéfeny dne 10. 6. 2013 Ing. Marii Moresovou,
Cislo ovéfeni 67/2013 jako nedilna soucast smlouvy;

5.  Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem tohoto Dodatku €. 1 podrobné seznamily,
prohlasuji rovnéz, Ze Dodatek &. 1 byl sjednan podle jejich pravé a svobodné vile a nebyl
ujednan v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz pravdivosti tohoto
prohlaSeni pfipojuji své vlastnoruéni podpisy. V pfipadé, Ze by jakékoliv ustanoveni kupni
smlouvy bylo pfimo &i nepfimo dot€¢eno zménami dle tohoto dodatku, budou takova dotéena
ustanoveni vykladdana v souladu s U¢elem a smyslem zmén c&inénych na zékladé tohoto
dodatku.

V Praze dne V Praze dne
Méstska €ast Praha 10 Magnolia Invest s.r.o.
Mgr. David Ekstein Karim Reda Rachidi, jednatel

vedouci Odboru majetkopravniho
Ufadu méstské ¢asti Praha 10



