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vyhiasuje
v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 & 865 ze dne 16. 11. 2017

vierminu od 3. 1, 2018 do 12, 2. 2018

Vybérove fizeni na prodej volnych bytovyeh iednotek
formou elektronické aukce -22.

Podiminky vybérového fizeni, ve kterych je mi. uveden seznam pfedmétnych
voinych bytovych jednotek, jsou pfilohou tohoto ozndmeni.

Organizaci vybérového fizeni vé elektronické aukce je povérena spoletnost
PRAHA 10 ~ Majetkovs, a.s., IC: 272 05 703, se sidiem Praha 10 — Vriovice,
Vriovickd 68/1429, PSC 101 38

Kontakt: aukce@majetkova.cz
tel.: +420 775 725 450

Pro  deldi informace se&  zajemcd mohou  obrdtit  na spotednost
PRAHA 10 - Majetkova, a.s., na vyie uvedenych kontaktech,

1 UPOZORNEN 1
Cislo Gftu Poskytovatele pro stoiend kauce: 2312579167/2700

Povinnost Vitéze wbérového Fzeni zaplatit odméng pro Poskytovatele, vice viz . X,, odst.
3. Podminek whérového fizeni

Uhrada kupni ceny viz ¢l. 1X., odst.3. Podminek wyhérovéhe fizeni

Piihlagku do vyhérového fizeni je nutné podat pouze na pfedem Vyhisdovatelem
stanoveném formutafi. Nebudou-li viechny &ésti pfihlasky Gping a cele vypinény, bude
ptibladka z vyberového Fizeni wyiazena, vice viz €. VI Podminek wybhérového Fizeni

V Praze dne 3. 1. 2018

..‘“f ! :

lng Fili p Koug}w
vedouci oqneru majetkopravniho
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Badrainiy 22, wibérového Fizeni na prode] volnych bytovych iednotek

PRAHA 10 -- Maletkovd, a.s.

1 772 0% o

Spisova znathka: B, vioika 9712, vedend Méstskym soudem v Praze
Sidle:  Praha 10 Vriovice, Vrsovicka 58/1428, PSC 101 38
Bankoved spojenh £ 4 193521661/0300

{ctale ponr | Poskyiovatad”)

whilatuie na rdkladd povéient

figstské fdsti Praha 10
se sidlern Yriovicks 581429, 101 38 Praha 10,
1 po063RsY, ME: CIN006394]

"

{date on  Vyhiadovatet™)

wibdrowe Hzent na prode] nife uvedenych volnch Byteuwdch jednotek a stanovuje nife uvedené
sodiminky vibiroveho fzeni (dale jen Potminky”) pro jeiich prode],

Preambsde

1. Wyhiadovatel ma ve svbfend sprivé volné bytové jednoiky v domech, které byly prohldSenim
wiastalke rozcdlany na bytove a nebytové jednothy a ve kterjch probéhl prode] pytowgch lednotek
Ipjich oprdunéngm ndjerncim, fast thohto volnych bytowgch jednotek, blife specifikovanych
v piitoze £, 1 Padminek {déte jen  Bytové jednotiky”), Vyhlasovatel nabiii k prodeji pdsohem ® 73
podiminek stanovenych dale v téchio Podminkdch.

2. Progej Bytowich jednotek se #df piishulnymi pravaimi piedpisy.

1, yybSrowd Flrenl e dvoukeiové, VI kole podaji pioadnl zijemd o koupi Bytowjch jednotek
pfitdatlu na formatdll, dle déle uvedenych pozadavii. Komise wherevehe fizent rozhodne, ktefi
z pithlagenvoh Geastnikd spinili podminky | kola vybéroveho fizent a postupujl do i, kels. Mabidku
kupnd ceny Bytowich jednotek budou €init Glastnid, ktefi postoupiti do #. kela vibérewého fizeni.
fl. kol probéhne formau elektrenickych aukel vidy 24188t pro kaddou Bytovou jednotku (dale jen
LEraukee").

i, Piedmét prodejs
1. Piedimét prodeje tvofi tohto 8 Bytowych jednotek:

£ b\ﬁdvé
L jednotky
126811

L " Seanam Bytovjch jednatek - 22. VR
[ Pofadi | ; :

L Vymers
v m2

£ o.

366002
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Informace k pofadovému Eislu tabulky 7: Pozemky parc. ¢, 1500/2, rastavéna plochs 3 nadvofi o
vyméfe 254 m2, pare, € 1501/6, zastavéna piocha a nddvofi o vwméfe 75 m2 a parc. &. 1502/5,
rastavénd plocha a nddvoii o vwméfe 137 m2, nachazejicich se v Katastrainim dzem| vrdovice, obec
Fraha 10, nejsou soutdsti prodeje bytové jednatky ¢, 1196/12 v domé Jakistsks 1196/3. Na dotfend
pozernky bude uzaviena mezi Prodévalicim a Kupujicim smlouva o smlouvd budouc! kupni.
Informace k pofadovému slu tabulky 8: Pozemky parc. & 1500/1, zastavénd plocha a nadvofi o
vyméfe 257 m2, pare. €. 1499/2, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 232 mz, parc. £, 1500/8,
1astavend plotha a nadvofi o vyméie 5 m2, parc. & 1499/6, zastavéna plochs a nadvoF o yyméfe
B, parc. £ 14898/1, 1astavéni plocha » nadvofi o vyméte 227 m2, parc. €. 1498/6, zastavénd
plocha & nadvoii o vyméfe 70 m2, parc. € 1497/1, zastavéng ptocha a nddvofi o vwymafe 165 m2,
parc. £ 149671, zastavénd plochs a nadvofi o wméfe 185 m2 a parc. €. 1497/6, zastavénd plocha
& nddvoti o vyméfe 50 m2, nachézejicich se v Katastralnim Uzemi Vriovice, obec Praha 10, nejsou
soutdsti prodeje bytove jednothky £ 1205/08 v domé Jakutské 1205/21, Na dotéend pozemky bude
uzavfena mezi Prodévajicim a Kupuiicim smicuva o smlouvd budouci kupni.

Bytove jednotky Jsou blife specifikovény v piloze € 1 Podminel,

Vyhlasovate! prohlatuje, 3e

2. na Bytovych jednotlach nevdznou Fadné dluhy, zdstavni prava, vécnd bfemena, néajemni
smiouvy & find omezent nebo jing priva tfetich osob, vyima oréav tfetich os0b a omeren
vlastnickych prév wyslovnd uvedenych v Podminkich nebo v listindch, které jsou nediinou
souldsti Podminek, nebo v katastru nemovitosti;

b. mu nentf znama, Ze by mély Bytové jednotiy pravni zdvady neuvedend wyslovné v Podminkach
nebo fe¢ by tfeti osoba byls opravaéna uplatnit vidi nim Jakeékoli jiné préavo, jimi by byl kupujici
omezen v nakladant nebo v jiném uivini & Oely, k nérud jsou Bytové jednotky urceny;

©. M ke dni podpisu této Srmlouvy nejsou zndmy Fadné faktické ani skryté vady predméinych
Bytowgch jednotek;

d. neni v nakiddéni s Bytovymi jednotkami omezen predkupnim privem ve prospéch tieti osoby;

€. Bylové jednotky jsou prizdng, t. nepronajaté ¢ jinak Gplatné & hezGplatné poskytnié tretim
0sobam a fyzitky neobsazené.

I VySe nabidky

Minimaln kupnf cana Bytovych jednotek je rovna cené stanovené maleckym posudkem a je uvedens
v piffoze €. 1 Podminek {dale jen , Minimalni kupni cena”). PoZadovang nejnifsi podani v E-aukei bude
rovno Minimaini kupni cené (dale jen  Mejnifgi podani”),

il Strudny popis Bytovych jednotek
Zakladni popis Bytovych jednatek je uveden v pfiloze £ 1 Podminek.
BiZ3i informace ¢ Bytovych jednotkdch, fotodekumentace atd. je k disporici u Poskytovatele.
Paskytovatel upozoriuie, fe fxda}e uvedené v Podminkéch, zejména pak o Bytovych jednotkich, o
jejich stavu & o pravech a-zévazcich na Bytowch jednotkach vaznoutich a s nimi spojenvch isou
uvedeny pouze podie informaci dostupnych Vyhlatovateli.

) I, Uastinic vibdrového Fizeni

VyhiaSovatel timte zplsobem nabizi jednotlive Bytové jednotky k Uplatnému prevodu fyzitkym a
pravnickym asobdm, Ugastnikem vybérovéha fizeni mohou byt fyzické osoby staréi 18 et zplsobiié
k pravnim dkondm nebo pravnické osoby. Udastnikem wyhdrového Heenf mohou byt pouze ty
osoby, které mohou nabyvat Bytove jednotky na Gzemi Ceské republiky v souladu se zékonem
€.219/1995 Sh., devizowy zékon, v plathém znéni.

Utastnikem wihérového fizeni se sidva ten, kdo pfedloli Vyhlasovateli pRihldiku na pfedem
stanovenem formuldfi a uhrad! stanovenou kaud v souladu s ustanavenimi Fodminek {daie jen
LAIastnik”).
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V. Prehlidky Bytovych jednotek
prohiidlu Byiovych lednotek zajiftuje pro rdjerce Poskylovatetv terminech, uvedenych v piiloze
£ 1 podminek, Polvrzent o problidee obdifi z8jemce od Poskytovatele na vyladani na riisté pfi
prohiidee Bytove jednotky.
Sraz zajenicit o prohlkdio konkeétni Bytové jednotity je v uvedenou hodiny pred domem, ve kierém
se Bytova jednatka nachazl.

Yt PHihlaika Utastnika
W ramci tohote vybéroviho fizent @ moino uchizetse o koupi jedné & vice Bytovyeh jednotek bez
omerent, plifemi do vybérovéhe Hzeni jo nutné podat piihidsku na pfedem Vyhladovatelem
stanovendm formubdii samostatag na kaZdou jednotiivou Byiovou jednotku. Kaldd jedrotiva
piinladka do vybdrového fizeni na prode] konkrétnd Bytové jednotiy must mit vypinéné viechny jeil
#asti, juk je blife stanovenc témito Podminkaimi, a to kajda phhlddka samostatné. V opatném
piipadé, th nebudow i viechny £asei phhlagky dplngé a cele vyginény, bude pfihldska
2 wibdrového Tizend vylazena,
Povinaou naleditastt pirhlaiky je entifikace Utastnika:
3 ulyzickych osob jméne a pitman, rodneé fislo, adresa trvalého pobyty, piipadné adresa pro
dorudovind, teleton, e-rmall, event. fax neho figto datowd schranky;
b, upravedekych osob piesny ndaoy, sidio, 1€, phipadné adresa pro dorufovéni, telefon, e-mail,
event, fax nabo tisio datové schrinky.
UEastnict - privnickd osoby dolozivpis 2z obchodmile reist¥lku ne starkl tmésicd v origindle nebo
oebfend kopi. Privnicka osoba, kterd neni zapsana do ohehedniho rejatifoy, dolali platny vypis 2
liného zakanem wréentho rejstitke, v namd zapsana e, pifpadng pisemnou smiauvy pebo 2ekiadaci
Bisting, kierd prokazuje venik prévnické asoby, Ipiisoh podepisovdni @ piipadné zmény téchio
dait, nebo odkaz ne rviadtnizakor, kterym pravnicks osoba vinikad,
PrbtsEks musi dale obsahovat festné prohldient Uastnilaa,

2. e soublasi s témito Podminkami a bude postupavat v soutedu s nimi;

b otoarm, e spini zavaziy vitéze wyhérového Fizeni, pokud se timo vitbzem stane;

¢ oserndment se se stavern Bytové jednotky;

d o bertrestnosti Ufastnika @ jehe statutdraich argdnd nebo jefich Send;

e, o tam, je vidl majetiu Utastnika neprobikd nebo v poslednich 3 letech neprobehlo
insolhventnl Fireni, v némi byle vydane rozhodmti o dpadke nebo insoivenéni navri nebyt
zamitnut proto, fe majeiek nepostaluje k ahrads nakladd insolvencnihc Hzenl, nebo nebyl
konkurs rruden proto, fe majetek byt zeels nepostadujic nebo zavedena nucena sprava
nodie zviddtnich praviich piedpisii;

£ o tom, e Ufastnik nani v likvidaci;

o berdiutnosti Uiasialka na danich, pojistném & pendte na vefejnd zdravotni pojisténi a

poiistném & pendle na socidlol raberpetent a piispiviy na stdtn potitike zaméstnanostiv

Ceske republice;

b o berdluinost Udastnika vici MC Praha 10 a bl m. Praze.

i o tom, e Odastnik je schepen uhradit nabidnwtlou fupnd cenu

] timto daviam ME Braha 10 souldas se shramaidovanim, rpracovanio a poufitim mnou
wvedenych nsobnich Gdajl pro potieby vypracovdni smiouvy o pfevodu hytové jednotky a
jeitho schvaleni pfislunymi organy,

PHnlstha musi takté? ahszhoval delofent schopnosti uhradit ngsledné nabidnutou kupni cen

Tuto schopnost je moino dolollt vypisem ¢ bankownihe Gétu, doklady o predbéiném sjedndni

hypoteéniho & jiného dvéru nebo festnym probdadenim o schopnosti ahradit nabidnutou kupni

cent
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Bfinlddka musi ddle obsahovat potvrzeni o (€asti na prohlidce Bytové jednotky die I, V téchto
podmingh. Toto potvrzeni vydévd Poskytovatet, .

prihlagka musi byt vypinéna v feském jazyce & podepsdna Ufastnikem {u pravnickych osob
v souladu se zdpisem v Obchodnim rejstfiku nebo v obdobném rejstfiku) s Gfedné ovéfenym
podpisen.

Nedilnou soutasti pfihlasky je doklad o slofeni kauce. Zpisoby sloZeni kauce jsou uvedeny v £L Vil
Bodminek.

Pihidsku, kterd nebude podéna na formulaft stanoveném Vyhlafovatelem nebo pfihldtka podana
na formulafi, ktery nesplfiuje Podminky wie stanovend, je Vyhladovatel oprivnén odmitnout.
Vpiipad® podini jedné spolefné pHihlaky vicero UOfasiniky, napf. manjel (déle té}
JSpolutéastnici”), musi byt tato pfibladka podepsana viemi Spoludcastniky sjejich Ufedné
owéFenymi podpisy. Cestnd prohiddeni thody Vi. 4. popi. 183 Vi, 5. Podminek) prohladuje v ramdi
jedné pribladky kaidy Spoludéastnik, pFitemi podpisy Spoludcastnikd mohou byt na téfe pfihldsice
v £asti Lestng prohlddeni”. Prohldgeni o dZasti na prohlides Bytové jednotky prohladuje alespof
jeden Spolutfastnik. V rémci spoledné pfiblasky je moing sloZeni kauce jednim Spoluttastnikem
spolecné za viechny Spolutcasiniky. '

VIl PFedént pFihtdgek
Lhiita pro podani pfihladek kenti dne 12. 2. 2018 v 16,00 hodin.
Printd3ky lze podat doporufend postou v pribéhu celé Ihiity pro podéni pfihidiek na adresu Ufad
méstské £dsti Praha 10, Viriovickd 68, 101 38 Praha 10, tak aby byly dorufeny Vyhlagovateli ve lhilté
mo podani pfihtadek, nebo osobné v podatelné Vyhlaiovatele na vyie uvedend adrese, a to
v Gfednt hodiny podatelny {pondéli a stfeda od 8.00 do 17.30 hodin, v Gtery a &tvrtek od 8.00 do
15.00 hodin 2 v pétek od 8.00 do 14.00 hodin), V posiedni den ity pro podévéni pfibidsek, tj,
12. 2. 2018 je moiné odevadat piihlddky pouze osobné na adrese Vyhladovatele, 1. Ufad méstské
casti Praha 10, Vriovickd 68, 101 38 Praha 10, v podateind Whlalovatele, 3 to v dobé od 8.00 do
16.00 hodin.
K obdlkdm g prihtdskami dorudenym pozdéji nebude Vyhladovatel pfihliZet a budou vraceny zpét
Uéastnikovi.
Vyhiaiovatel pofaduje dorufeni pfintddek v uzavienych obalkach, opatfenych jménem a piijmenim
{u fyifcké osoby) nebo ndzvern {u privnické osoby) Ufastnika a na uzavieni razitkem, pfipadné
podpiserm Utastnika, je-li fyzickou osobou, & jeho statutdrniho rdstupee, je-li pravnickou osobou,
a vrnatenych rfetelné ndpisemy

SNEOTVIRAT -- 22. Whérové fizeni na prodej voinych bytowych jednotek”
adresa bytove jednetky yletnd £, p. 2 €. 0. domu a
Lislg bytové jednotky die ProhlaSeni viastnika

. Viii. Zplisoby sioieni kauce
Ugastnik je povinen slofit Poskytovateli kaudi ve vwy§ 10 % z Minimalni kupni ceny konkrétai

Bytové jednotky, a to na dikaz vainého zéjmu o koupl konkrétni Bytové jednotky. Vyse kauci u

jednotlivych Bytovych jednotek je uvedena v pfiloze £ 1 Podminek. Pokud Ufastnik podava
pfihlddky na koupl vice Bytovych jedniotek, je z diivodu jednoznacng identifikace kauci povinen
slodit kauci ke kaide Bytoveé jednotce zvldst 3 nelze vite kaud spoiit do jedné platby.

Rauce je moing slodit na déet &, 2112578167/2700 u YniCredit Bank €R, 3.5, a 10 tak, aby byly
pfipsény na uvedeny ulet nejpord@ji do 12. 2, 2018.

leko variabilni symbol uvedie v piipadé, fe Gcastnikem je fyzickd osoba - rodné &islo, v piipads,
f2 Ulastnikem je pravnickd osoba - I€. Dokladem o sioieni kauce je pokladni stvrzenka 2 banky
neho wpis z Gétu nebo potvrzent banky © odepsani Castky ve wii kauce z Gltu odesilatele ve
prospéch vyie uvedendho uctu, Doklad o sloZeni kauce mus! byt souddsti podané prihlagky. Na
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pidiashy, o aich? Ucastnik neslodi kauct ve wiée stannvend ihité nékterym z wyie uvedenych
episolil, nebude brdn zfetel & pibidtka bude odmitnutas,

Cieasurdidim, kverl nebyli vwhrani pro Glast v T-aukel na prodej konkrétni Bytove jednothy, bude
kauce vrarens do 7 pracovaich dnfll ode dne rozhodnuti komise, kterym budou potvrren Uéastnici
5 prdvern (dasti v Eaukc na prode kankreini Bytové jednotky, o to no &isio uéte pro vraceni
kawce, kieed téastail uved! v piihidice.

Udastnikdin, kiefi se nestali vitésl Foaukce na proded konkrétni Bytové jednotky, bude kauce
yracena do 7 pracovnich dnb pde dne skonden pifsiuing E-eulce, @ to na &islo Uétu pro vraceni
kaute, krerd Udastnik uved! v plitddsce.

Y pfipads, fe vitds pfishing E-sukee zaptati dle Podminek a kupni smiocuvy celou Kupni cenu
Bytovd jednatky, bude pfisluina Cast choiend kauce noudita na dhradu odmény Poskytovatele {theni
Edst e vyil 3 % 7 Minimélnd kupni ceny + pobybliva edst ve vydi 4 % 2 rozdil mezi kupni cenou
dosarenoy E-aukel a Nejniféim poddoim), kterd v sobé ji¥ ohsabuje zapoltenou DPH dle platnych
praviich pfedpish a zbyvajlcl {dst kauee bude vwitésl pFishiéng E-aukce vracens nejpozdéji do 7
pracoviich dad ode dee, kdy se Vyhladovatel prokazateind dozvi, fe dodle ke vidadu vlastnickeho
prava vitdze piisluing f-aukee ke konikrétni Bylove jedinotce do kavastru nemovitosti.

1%, Bribeh whirového fzens  whér vitdze whirového Fizent

| kolo vyhéroveho freni probihd od data wvefejnéni Potminek na Wetni desce UMC P10 do
whodnocand pfikladek Ulastnikil PAkiddky dorvfené ve hitd stanovens v £l VI budou
piedioieny Radou MC P10 jmenované komisi vyhérového fizend, kierd postupné die jetnotttvych
Bytovych jednotek provede otevient ohitek 3 nastednou kentroht phibladek ve smyshs spinéni
padminek. Piihladky nesphiiufict podminky wyhdroveho frent budou komisi vyiazeny. Utastaici,
jefichd pfittadky nebyly komisf vyfazeny, hudou ndsiednym roghodautim kemise 2afazent do i kola
whdroveho flzend, b E-aukel k jedoottvm Bytovm jednotkdm. Rozhodautl komise o zafazeni
Geastniki do 1, kola whiroveho fizeni nebo plipadng vyfazen! GiastnikG z vybérovéhe fizeni i
kanedné.

6. kalem wbrového flzen fsou jednotlivé B-aukee re konkrétnim Bytovym fednotkdm, pil kterych
hudou moci zafazeni Ufastnici finit nabidky kupni ceay Bytowyeh ednotek. E-aukce budou
zahvdjeny nejpoeddji do 7 did od rozhodnuti komise o whéry Uéastnikl E-aukcl. KaZud £-aukce
bude prohibat miniméing po dobu 2 dnd {zahdieni nejpozdéji v 9.00 hodin pruni den Eaukee a
ukanfenl Eoaukee nejdiive v 13.00 hodin druhého dne F-aukcel Konkrétnl data s {agy trvani
jednotivych E-aukel budou zefazenym (astrdkiim sdéleny Poskytovatelem e-mailem. E-aukce
probéhnou formou tav. anglicke aukee, tj. bude se dradit od pfedem stanovengho Nejnitiibo
podani {viz £l 1. Podminek) smérem nahoru prostiednictvim jednotivych pfihoel. Prihoz je
stanioven ve vysi min. 5 000 K&, Pokud v dobé 2 minut pled ukendenim f-avkee néktery z udastnild
-aukce provede pithoz, E-sukee se sutomatichy prodioufi 0 2 minuty, a L0 opakovang. Vitézem
f-aukce (dale jerd VL") se stane ten (eastnfk, kiery v E-aukct nabldae nejuyisi ceny {dale jen
Kupni cenal. Pedbéh samotné E.aukce se Fdi Obehodalmi podminkami pro aslektronické aukce
Poskytovatele aukiniho systému spolelnosti majetkova.portalaukel.cz, piitem: ustangveni téchto
Podminek vehdrového fizent mali plednost pfed Chehodnimi podminkami udasti. F-aukce hude
vefejné piistupnd i pro subjekly na F-auke aktivié nez(gastnéng bez nutnosti registrace, po celou
dobu t-aukee | po jeim skonieni po dobu minimalng 2 mésicl od skondeni E-aukee,

Na zaklade vystedkd E-aukce probéhne naslednd proces schvalovdni prodeje Bytovych jednotek
witdzm jednotliivich E-aukc v orgdnech Vyhladovatele (Rada ME Praha 10, Zastupiteistvo ik
praha 10} Po schwdleni prodeje Bytovych jednotek budou s Vitézi jednotlivich E-aukci uzavieny
fupni smbowvy, PH podpisu kupnd siniouvy bude Vilés vyzvan k Ghrade Kupni ceny a po jedtm
uhrazeni na aéet Yyhilatovatels bude kupni smiouva pledloZena k podpisu Vyhiadovatele. Nésledné
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bude kupn! selowve pRediotens k vystaven! dololky sprévnpsti Mpgistrdtu bl m. Prahy die § 21
Btatitu hi. my. Prahy. Po vysteweni dolofky sprivnosti Maglstrétern hi. m. Praby  bude
Vyisovatelen podén ndvrh na vidad do katastru nremovitostl.

¥, Povinnost vitéze
Vitéz je poviren nejpordé)i do 7 pracovnich dni ede dne dorudent wavy Vyhladovatele k uzavieni
kupni smilouvy Kupnf smiouvu pledloiensy my Vybladovatelem v pofadovaném poftu paré platng
podepsat (podeis alespof ng rdnom paré Gfedné ovEFit).
Witdz fe povinen zaplatit Kupni cenu dle podminek kupni smiouvy do tficed dnd ade dne dorufan
wyzvy Vyhiadovatele K jejimu zaplacent,
Bo dhradd Kupni ceny je Vitds povinen zaplatit odméng pro Poskytovatede, kterd bude vwpettena
jako soudet Bxnd dastl odmdiny ve w2 % L Minimaind kupni saov.a pebibiivé Sast cdmdnyve vid
&% 7 razdilu mezi Kupni cenou dosafenou E-aukel 8 NainiZim podénim, pficemi taldo wpolltana
odména v sobd iz obsahuje zapofienou DPH die platnych préviich pledpis. Uhrads odmeény bude
provedena ze slofend kauce, Bude-l vwie admény pfevysovat slofenou kaud, bude ViLar povinen
raplatil Zast ooy pfevyiulicl siolenou keud do 7 dnd ode gne dorudani wavy od Poskytovateie.
v pFipadé, fo Kupni cena bude rovna Sdstee NefniEho podant, nebude Vs mit povinnost replatit
otmeéni: Wyhilaiovatele
Vit8z se ravaruje dodriel povinnosti, ke kierym se festné zavazal v pfilléice do vwhérovéaho Fzend
biie stanovens v 8. VL odst. 4. Podminek vwbérovehs Fzend
Drznameni neEbo vwivy die tohote Snku Podminek budou msitiny poftovad slutbou doporudens
ng atresy uvedend v nabidee. v pfipadé, fe ozndmen sabo wive budou provozovatelem postovn|
slufby vedceny Poskytovatell nebo Vyhisfovatell jako nedorudend, povaivie se za den doradand
tekové 2dsitky desaty den po odevedant k pditovni pfepravé
V piipade, Fe Vitgz nespini ktergukoli ze svych povirrost! uvedenych v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto
flanku Podminek, rudl se jeho vitgzswel ve whdrovem fizeni. Vitdz v tomto pfipadé ubradi
vyhladovateli o Poskylovatat do 10 dnli po nespinént kierékel 2 jeho povinmosti vitéze uvedenych
voodst 1. 4, 302 4, tohoto Hdnku Podminek smivvni pokuty ve wit siofend keuce, . 10 %
Minimaind kupnd ceny, Konkrétnd veie smivvni pokuty je uvedera v pflloze &1L Podminek,
Vitdz podipisem testndhe prohidlent die 8. Vi adst. 4. Podmingk rovndd davd vhlakovatell &
Poskytovatell souhlas, aby ne dhradu smiuvnich pokut byla poufits kaure slofend Vitdzem.
Pokiutl dojde ke zrudend vitBzstvl dle odst. 6. tohets dlanky, nebude k uzavien! kupni smiouwy
vyzvan ling Béastnik 2 Vyhladovate! whirovs Fizend rrufi.

Xl Zévérefnd ustanoveni
vyhtadovatel st whrazdle prave wbérged Franl zeish,
Wyldabovatel st vwhrazule prave-edmitreut viechng pfedlafent nabidiy.
Ut astaici nemaji ndrok na ndbradu mikladd spojenvetrs GEast ve wiidrovém Fzenl,
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MNazev:

i

Sicto:
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sl
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{V%bérﬁve’ razem’i‘n'a prode] volnych bytoweh jednotek . 22 i

{ 1
ulice:) Epu ]E.o.: I’
£, bytové jednothy:
ldentifikace spolutéastnikd;
peno T }méno:[_ ]
Pijrent: o Pilimeni:
Rodnd fisio: I o o Rodné gisle: '
Adresa trvalého pobytu: Adresa trvaléhn pobytu:
Telefon: Telefon:
ematf: emaik:{
) €. U, pre vraceni kauce: 1

{obo dile spoiecné 8 jako "Spoladdesinici™)

CESTNE PROMLASEN(

My, nile padepiani Spoludtastnicl, se tmtp efihiaiujeme do v zahlavi uvedengho vybérového Fizend na prodej volng byiove
jednotiy formoy elekteonicke aukce, 3 aroves Nmta spoled né Cinime testné prohladens

* gtoms, e soublatime s pogminkemi tehoto vy pvého Fizent 3 budeme v souladu s nimi poslupovat

Y o rom, e splaime tdvazky vittze tohoto vyheérovdhg fizend, pokud se fim stanems

*otom, fe jsme sezndment se stavem Bytové jedriothy

" o bertrestnosti Spoluastniki a jejich statetdrnich organd nebo jejich tlend

* b, de viEi majethinn Spolustastniko neprobihd nebo v postednich 3 letech neprobiehlo insolvenénd Flzend, v
néml byl widne rozhodnuti o Gpadku nebo insolvenini navrh nebyl zamitaul proto, Fe majelek nepostaZuje k
uhradeé ndklada insolvené ning Hzeni, nebo nebyl konkirs zrugen proto, ke majetek byi zoela nepostaiufiti nebo
cavedena nutend sprava podie zvladinich pravoich predpis

T tam, be Spalulfasinicl nejsou v Hkvidac

¥ o bezdluingsy Spotuutastorkd na danich, pojistném & penale na vebejné rdravoini pofiiténl a pojistném &
penale e s00iAln taberpeieni @ pfis povku na statn poiitiku zamésinanost v Ceské republice

* o beedivznosy Spolodiastniki widi m. & Praha 103 hl.m. Praze

G0, f Jsme schopni ubiradil nabldnutou kupni teny

* tinio gdvam mesiske Easti Prahs 10 soullas se shromatdovanim, pracovanim & pouiitim mnoy uivedenych
oshnich Ldajl pro potieby vypracovdni smiouvy o plevodu bytove jecnotky a jejiho schvdleni pfisiudnymi
SFELTS

Wredné ovEleny podpts SpolutEastaika ufednk ovifeny podpis Spoluttastniks

Plipadne pornda mby Spoludéasinik -

Piilohy:  2) Pravnicks osoba - vypis z obchodniho rejstiku ne starsi ti mésicl foriging! nebo diedné ovifens kopit,
PO WES 1 findho sdkonen uidendho repstfik)
) Potvrzeni o ddasti na prohlidee pledmétné bytove jednotiy fvpda Poskpiovote! vwbirowdhe feeni ng
prohiitice bytave jednotky}
) Doklad p steieni kouce

fento furnolad spelu s piilohami e nuing vodit do obatky o avalen splaujicd niieditesti dle o Wi 4, Podminek 1ehoto
Whéroveha fizeni podat oa podatelnu Ufady méstske EALH Prabe 10 we hilté pro podivani piiktaick
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Ptiloha €. 3a)

ZAPIS £ 22
Kemise vibérovihe Flzenf ia prodej volnych bytovich jednotek formou elekéronicke
auklice — 22,
_ konané dne 14, 2, 2018
UMC Praha 10, Vrdovickd 68, v kancelai & A1 12, UMC Praha 19,
budova A, 1. patro

Pfitomni: Ing. Jana Cundtovd, PhDr, Martina Chmatalova, Sdrka Zilakova
Oentuvend: Tereza Matousova
NepFitomnl: -

Hosté: Paviina Mrkalovd OMP, Ivana Hubnikava OMP, Miiosiava Papalové za PRAHA 16 -
Majetkova a.s.

Zapsals: vana Hubnikovd, OMP

Program jedndni:

1. Zahdien komise,

Z. Gtevient 2 vyhodnocend dodlych pfihla¥ek v rdmel vybsrového Fizeni na predej velnych
bytevieh jednotel formou elekironické aukee - 27

3. Rbzag

4. Zaver

K projednivanym boddum jedudni:

Zaseddni komise bylo zahdjeno dne 14, 2. 2018 v 9:00 hod.. vedla ho piedsedkyné Ing. Jana
C?unémvai, kierd piivitala viechpy pHiomné Cleny komise, sezndmila je s navrhovanym
programem a skondila 10:54 hod. Komise se sesla v podtu 3 &lent a byla usndSenischopna.

1. Zahdieni komise

2. Qtevieni a vvhodnoceni doslych piiblatel v ramei vobdrovich Fzeni ng prodej
volmich bytovieh jednotek formeu elektronické aukee — 32,

Pedmétem vybérového fizeni na prodej velnych bylovych jednotek formou efckironicke

aukee — 22, je 8 volnych bytovyeh jednotek, kterd se nachazi v domech, ve kierych probghl

prodej bytovych jednotek jeich apravnénym najemeinm.

Organizaci vybéroveho fizeni v&. elekironicks aukce je povéfena spolednost PRAHA 10 -
Majethova a.s., 10 272 05 703, se sidlem Vrdovickd 14259/68. PSC 107 38,
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Hehem | kola se uskutednily 3 prohlidky kaZdé volné bytové jednotky pro potencigini
rhjernce. kterjeh se zG8astnilo v ramei celého vibirového Fzeni celkem 286 zdjemci, Polet
Gfastnikn prohiidek ke kaZde konkrémi bytové jednotee jo uveden v piiloze € 1 tohoto
Zapisu.

Ve Ihiite pro podant piiklagek, ). od 3, 1. 2018 do 12, 2. 2018 do 16.00 hod. bylo v rimgei
celého vibérového fzenl dorudene eelkem %9 piihlafek. Potel dorudenych piiblisek ke
kazdé konkrétni bytové jednotee je uveden v pHloze & 1 tohoto Zépisu,

Po uplynti ity pro podind piiblasek bylo vyhiaSovateli dornceno O pikiddek,

Po ofevieni obdlek s piihidSkami a konwole piihladek komise konstatuje, Je zeelkového
pofte %9 ve Dhité pedanyeh prihiadel byle 97 otevienyeh, 2 her exnaleni neoteviend
Z nich jich %6 vyhovélo podminkdm vyberového Hzenl. Podrobngi viz Priloha & 2 whoto
Zapisu.

Seznam osob. kterd podaly piihlashe do vibrového Fzeni ke kazdé konkrétni volné bytove
jednotes, je soudasti piflohy ¢ 2 Zapisu,

3 Hiirmd

Spoletng prihiiika a uvedend Sesnd prohlafeni odpovidd znéni metodickym pokynd, & fudiz
ping vyhovuie zadant,

Piihtdska pro jednothivee a nésledné Sestod prohlddeni je nutné dophnit o chybéiiel textaci.
Ueamstndet, ke o texinei neméli uvedenou v piihidsee, byl dodatednd vyzvini ¥ jeiimu
doplnéni, coZ neprodlent odinifi e (wdiZ byli zafszend do 11 kola vybérového Hzeni -
elekironické aukee.

4. Ly

Rowise se usnesla, Ze na zékiade hontroly doruCenych plihlasek zafseuje do i, kela
vibérovéhe Hrenf (4. elektronické aukee) k jednotlivim volnym bytovym jednotkarn eelken
%6 pihbdSel, kierd spinily podminky vwhérového fizend, téchito osob. Zafazeni jednetlivich
Wastaikd do . kola vibdrového Feeni (. elekironické aukee) kjednotlivim volnym
bytovym jednotkam je uvedeno v philoze & 2 Zapisa.

PRITOMNO; 3
PRO: 3
PROTI: O
ZDRZELBE: D
Jednéni komise bylo ukondens dne 14,2, 2018 v 11200 hodin

Zapsala: Ivana Hubnikovd, OMP
Schvalila: Ing. Jana Cunédtovd, predsedkynd Komise i
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Katastraim ucia}e : KraJ Him, Praha, okres Hlm. Praha obec Pra}}a, k i1, Vidovice
Adresa nemevité viel: Kubdnské namésti 1268/9, 100 00 Praha

10
Viastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, viestnictvi:

vyhradni

&4st Praha 10 Méstska, Vriovicka 1429/68 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradn{
Viastnici pozemlar;  MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvt;

vyhradn{ )
¢dst Praha 10 Méstskd, Vrdovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

Datum mistniho Setfent: 29.7.2017 Stav ke dni ; 31.,7.2017

Podet strar: 11 stran Podet pfilo: 2 Potet Vyhgt%&fﬁni.
sl Wi

o L(""“ &,

V Prage, dne 1.7.2017 Ing. Dagmar Ma_n’am'z}fé

[Znalecky kol <
O cené nemovitosti - abvykia cens (162 trZnf) bytové jednatky & 1268/11 v ob"‘k‘sﬁ p. 126879,
Kubdnské ndmésti, obec Praha, véetné spoluvlasinického podilu na spoleénych &dstech domu na
pozemku parcelnf #slo 1625/10, 1625/11, 1625/12 a 1625/14 na katastralnim tzemi Vriovice.

11
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Zakladni pojmy a metody ocengni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena 7jidténa {adininistrativni cena) podle cenového pledpisu vyhlasky MF & 443/2016 Sh. v
aktudlnim znénf, Kterou se provad§i{ nékierd ustanoveni zékona & 351/1997 Sb., o ocefiovani
majethe.

Obvykla cena (tr#ni hodnota, obecné cena)

Die zdkona &. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku - se pro Gely tohoto zékona rozumi cena, kiera
by byta dosaZena pfi prodejfch stejného, poptipad? cbdobného majetku nebo pfi poskytovdn{ stejné
nebo obdobné siuzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZujf
viechny okoinosti, které maji na cenu vliv, aviak do jejf vy¥e se nepromitaji viivy mimofadnych
okolnost{ trhu, osobnich pomérhi prodévajicthe nebo kupuifethe eni vliv zvia¥mf obliby,
Mimotsdnymi ckolnostmi se rozumajf naptklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujictho, disiedky
pirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vzishy mezi proddvajicim 2 kupujicim. Zvidsinf oblibou se rozumi zviaStni
hodnota prikladanéd majetku nebo sluZb& vyplyvajiel z osobofho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovand
Gastks, za kterou by mél byt majetel k datu ocendni sméndn v transakel bez osobnich viivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolng prodévajicim po patfiéném prizkumu trhi, na némZ ulastnici
jednaji informovang, rozvazng a bez natlaku."

Stanoveni trin{ hodnoty

Trim{ hodnota je stanovena podle dostupnjch metod, které jsou realn& pouZitelné v soufasnych
gkonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotn majetku. Ta je velmi
proménliva v Sase a je ovliviovéna mnoha faktory, kieré se vyviiejl v obdobi rozvoje trintho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZill metod a zplsob
stanovend trZnf hodnoty je také ovlivnén i uéelem, pro ktery se trZnf hodnota majetku ziibtuje.

Pro odhad trind hodnoty se poudivaji tyto ocefiovac metody:

Metoda vynosova '

Tato metoda i¢ zaloZena na koncepci "Sasové hodnoty pengz a relativniho rizika investice",
Vinosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kierou je nutno pii stanovené drokové sazbé
nioFit, aby tiroky z tto jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovité véci,

Metoda porevngvact (komparativni, srovndvact)

Metoda je zalo¥ena na porovndni pfedmémné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnoty samoiné stavhy & souboru siaveb, tak hednoty pozemku.

PPrehled podkladi ' |
vypis z KN katastralnfho Gfadu LV & 9164 ze dne 3.8.2017

skuteénosti a vyméry zjisténé na misté

informace & tidaje sd&lené viastnikem nemovitosti

cenovh mapa Prahy CMP 2017
SOUCASNY STAV BUDOQUCISTAV
Okolf: & bytové zdna O primyslovd zona {Okolt I3 bytové zone 1 promyslové zéna

-
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Pripoiky: B/ DO voda /0 kanalizace B/ plyn

B ostatnf 3 ndkupni zéna 1 ostatné . I3 nékupni z6na
fipojky: O/D0 voda T3/ kanalizace 3/ 0 plyn

vef, (vl B/ elekaro B telefon et /vi.  [O/0eleldro & telefon

Dopravnt dostupnost {(do 10 minut pEiky): E MHD B ¥eleznice £ autobus

Dopravai dostupnost {do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I, fF, B silnice I, 1L

Poloba v obei: olrajova st - bytové domy zdéné

IPFistup k pozemiay I rpevnéng komusikace [ nezpeviind Komunikace i
[Celkovy popis ' i

Jednd se o samostatnon bytovou jednotku charakter: 2 + 1 o velikosti 6240 m® . Objekt je
situovany svym pridelim na Kubdnském ndmést ve smifené zastavbé  bytovych domd,
administrativni  budovy, kterd uzavira Kubdnské némést], gymndsium, poji¥fovna, hotel.
VrSovickd ohraniuje namésti a je zde stanice tramvaje sméfujicf do cenira a nebo k nejbliZ¥ stanici
metra Starostrainickd, avtobus stanice v ulici Ruské. Ob&anskd vybavenost dobrd na  Kubénském
ndmésti a Vriovicke wlici drobné prodejny a stufby, DvE stanice tramvajl ndkupni centru Eden
a v dochédzkove vzdalenost areal Slivie .

Bytovy diim je situoveny v fadové zastavbé jako podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlaZimi s
novéj¥im vytahem zastfeSeny sedlovou stfechou, Klempifské prvky z pozinkovaného plechu, Vngjsi
omitky nové, provedena vyména oken za plastovd. Vstupni dvefe ocelové prosklené s
nadsvétlikem dvouk¥idié. Schody teracové, podlahy vstupni #4sti 2 chodeb teracové, Okna na
chodbéch plastova a jsou zde umistény hasici pﬁstro;e V prvnim podlaZi  jsou umisténg nebytové
prostory, Dém je ndrZovany, ‘

szika spogané s pravoim stavem nemowté véci:
& Nemovith véc je Fadnd zapsédna v katastru [0 Nemovitd véc nenf Fadng zapséna v katast:m

nemovitostf nemovitosti

¥ Stav stavby umoffiuje podpis zastayni [ Stav stavby neumoZiuje podpis zéstavnd
smlouvy (vznikia véc) smiouvy

Skutedné uZivani stavby neni v rozpori s jeji {1 Skutedné uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudact

PHstup k nemovité véel piimo z vefejné [0 Nenf zajidtén p¥istup k nemovité véci pimo z
komunikace je zajifttn vefeiné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véei: nejsou
[ Nemovitd véc neni situovéna v zédplavovém  [J Nemovita véc sitvovana v zéplavevém dzemi
dzemi

>z w

Vécna bifemena a obdobnd zatiZeni: nejsou

Ostaini rizika: nejsou

L. “Bytova ]ednot}ca & 1268!1E -

1.}. Pozemky
1.2. Ocedovany byt

| 1. Vynosovzi hcdnota

28
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1.1, Bytové jednotka &, 1268/11
2. Perovadvaci hodnota
2.1, Bytovi jednotka &. 1268/11

Geentni;

enEnil eng
WNézev pied

4 AL T
métu ocenénl:

Bytova jednotka &1268/11

Adresa pfedmétu ocenéni: Kubanské naméstl 1268/9
100 00 Praha 10

Lv: 9164 :

Kraj: Him. Praha

Okres: Hlm. Praha

{Obec: Praha

Katastrélnd Gzemi: Vrfovice

Poget obyvatel: 1267 449

Ocefiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 $b., o ocefovani majetku ve znéni zékond &
12172000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 5b., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb,,
& 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a £. 228/2014 Sb. a vyhladky MF CR ¢ 441/2013
Sh, ve zndnf vvhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a &, 443/2016 Sb., kierou se
provadéi nékterd ustanoveni zdkona & 15171997 Sb.

Tndex trhu s nemovitfmi véemi

Nizev znaku [ ig}

1. Situace na dflEm trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vyiii neZ 184 0,01
nabidka

2 Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ AY 0,00

souddsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozerku

3. Zmény v okoli s viivem na prodejnost: Rez vlivu nebo stabilizovand Il 800
fzemd

4. Vliv prévaich vztah na prodejnost: Bez viivu . Il 0,00

5. Ostatni neuvedens: Bez daldich viivi I 0,60

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodétsko-spravnd vyznam obee: Obee s podtem obyvatel pad 5 I 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praba - zapad a
katastralni fzem?! lazefskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obee: Nevyjmenovand cbec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
cbee, jeiiZ katasiralnl Gzemi sousedf 5 nevyjmenovanou obef
velikosti nad 3000 obyvatel
9, Obanské vybavenost chee: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,05
shuzby, zdravotnické zafizen, Skola, posia, bankovn{ (pen&Zni}
stuzby, sportovai a kulturni zatizen! 2.}

V pHpadech ocenéni nemovitych véel vyjmenovanych ve tetl poznamce pod tebulkou &.1 ptilohy

o4
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& 3 ocefiovaci vyhlddky:
3

Index trhu Ir=Pg*Py*Py*Bo* (1+ 5 P)=1,061

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych viei je znak 7 a% 9 roven 1,0:
. 5

Index trhu Ir=Pg*P;* Py *Po* (1 + 2 Py=1,010

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v estatnich obeich nad

2000 obyvate!

- Nézev znaku &, Py

1. Druh a d&e] wiiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném fuonk3nim 1 1,60
celku

2. PlevaZujici zdstavba v okolf pozemku a Zivotnd prostiedt: I 0,04
Rezidentn{ zastavba

3. Paloha pozemku v obei: Okrajové fdsti obee I -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: I 0,06
Pozemek |ze napojit na viechny sit® v obei nebo obec bez siti

3. Oblanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je H 6,00
dostupna obdanska vybavenost obee

6. Dopravn{ dostupnost k pozembu: PHiezd po zpevnéné komunikact, V 0,00

$patné parkovact moZnosti; aebo piijezd po nezpevngné
komunikaci s moZrosti parkovani na pozemku

7. Gsobn{ hromadnd doprava: Zastdvka do 200 m vietng, MHD — 11 0,00
dobré dostupnost centra obee

2. Poloha pozemku z blediska komerZni vyuitelnosti: Bez moZnosti ¢l 0,00
komer&ntho vyuZitl

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolf n 0,00

10. Nezamé&sinanost: Priunérna nezaméstnanost II 0,00

11, Vlivy ostatnf neuvedené: Bez dald{ch viiv - bez dal¥ich viivit I 0,00

1l
Index polehy =P (1 +3 )= G950
i=2
V p¥ipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenavanyeh ve tfet! pozndmee pod tabulkou &.1 piiohy
&. 3 ocetovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Ir * Ip = 1,650

V ostatnlch piipadech ocendnd nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0t
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,000

1. Bvtovd jedootka & 1268/11
Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve drubém nadzemnim podlaZzi podskiepeného
festipodiaZatho (+ zastfefeni sedlovym krovem) zdéného objektu s vytahem. Bytové jednotka
sestdva ze dvou pokojl, kuchyng, WC, pfedsing, koupelny a komory. Okna plastovd se Zaluziemi,
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dvete do koupelny, WC, komory dievéné rimové plné  do ocelovych zérubni plvodni & do pokojll
a kuchyné ze dvou ffetin prosklené (viechny dvefe oletfené). Vstupni dvefe z interiéru polstrované
KkoZenkou. Podlahy v pokojich, kuchyni a predsini PVC imitace dfeva, v koupelng a WC dlazbe v
komote phvodni dlazba. Koupelna vybavena sprehovym kouter a umyvadlem & je zde pfipojeni na
pradky, WC samostatné s misou kombi a provedeny jsou kersmické obklady stén.  Kuchyd
vybavena novou linkou s plynovym sporékem, digestofi a dfezem. Y predsini a pokoji nové
vestavénd sk¥if. Vytapéni dstfedni s ohfevem vody. Bytové jednotka je po rekonstrukel. Objekt byl
kolandovan v padesétych letech. Objekt iako celek je udrZovany.

Qcendni pro stanoveni podilu jednotky pa pozemeich

1.1, Pozem_ky

Ocefiované pozemky se nachézi na katastralnim tzemi VrSovice a jsou ocenény dle platné cenové

mapy Prahy CMP 2017 mapovy list & 61.
Ocenénl

Stavebn{ pozemky nvedené v cenové mapé stavebnich pozemkd dle § 2

Nizev Parcelni V;’rmfra Jedn. cena Cena
&slo [m*] [R&/m?) (K&
zastavéné plocha a nadvofi 1625/10 24400  5120,00 1249 280,-
zastavéné plocha a nadvofi 1625/11 248,00 5120,06 1269 760,
zastavéna plocha a nédvofi 1625/12 246,00  5120,00 1274880,
zastavénd plocha a nddvoH 1625/14 287,00 5120,00 1469 440,-

Cenové mapa - celkem

Pozemky - zjisténd cena

1 028,00 5263 360,

It

Ceny nemovitého majetiu pro staneveni podilu jedpotky

1.1. Pozemky

Cellkovi cena nemovitéhoe majetku pro stanoveni podilu:

1.2, byt

Zatridéni pro potieby veenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:

Staf stavby:

Celkov4 rekonstrukee provedena v roce!
Zakiadnt cena ZC (pfiloha & 27):

5263 360,- K&

5263 360,-KL

5 263 360,- K&

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Praha 21

60 fet
2015

50 277, Ké/m?

; koeficient dle typu
Podiahové plociy bytu podlabové plochy
Predsit: 12,70% 1,00= 12,70 m’
keupelna: 2,66¢ 1,00= 2,60 m*
W 1,00% 1,00= 1,00 m*
komora: 1,40% 1,00= 1,40 m*
Kuchyit: 9.00% 1,00= 9,00 m*
pokoj: 17,10% 1,00= 17,10 m?
. -6 -
Foiten .
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pokoj: 18,60% 1,00= 18,60 m*

Zapoéitand podlahova plocha bytu: 62,40 m

Vypolet indexu cenového porovaani

Index vybavend

Nézev znaku [ Vi

1. Typ stavby: Budova - zd&n4 nebo monolitickd konstrukee vyzdivand IV 0,10

2. Spoleéné asti domu: Bez vyjmenovanych spoletnych prostor 1 4,01

3. PHsludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatnf podla¥{ nevyimenované - S NP s H 0,60
vytahem

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym siranam: Ostatn svdtové Il 0,03
strany - § vyhledem - iih - ndmésti

6, Zékladni pfistofenstvi bytu: PisluSenstvi dpiné - standardni I 0,60
provedeni

7, Dal¥f vybavend bytu a prostory uZivané spolu s byten: Standardn{ 1 -0,03
vybaveni, bez dalsfch prostor

&. Vytapéni bytw: Déalkové, tstfedn, etiZové - centralni vytdpéni 1t 6,00

0. Kriterium jinde neuvedené; Mirn& zvySuiicl cenu - vestavéné skifng IV 0,05
a Faluzle

10, Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou i1 1,00
tdrzbou

Kuoeficient pro stavby 2 roky po celkové rekonsirakei:
§=1-0,005%2+ 15095
9
Index vybaveni Iy=(1+ 3 V) * Vi *(,015 = 1,043

i=1

Nemovitd vEc je souldsti pozemku
Index trhu s nemovitymi véomi Iy = 1,010

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Ocendni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 50 277,- K&/m? * 1,043 = 52 438,91 K&/m®
CBp=PP* ZCU * Iy * I = 62,40 m* * 52 438,91 K&/m** 1,010 * 6,990= 3 271 860,77 K&

Cena stanoven# porovndvaeim zpiisobem

f)’prava ceny spoluvilastnickym podilem na pFslulenstvi a pezembku
Z3i%t&nd cena pozemku: 5 263 360,- K&

Spoluviastnicky podil: § 240/ 320 9G0

Hodnota spoluvlastnického podilu:

5263 360,-K&* 6240/320 900 = 102 347,67 K&

Spoluvlastricky podil na plislulenstvi a pozembu +

3271 860,77 K¢

102 347,67 K&

i

Bytova jednotka & 1268711 - zjifténd cena

337420844 K&
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1. V¥nosova hodnota
1.1, Bytové jednotka & 1268/11

P¥ehled pronajimangch ploch a jejich vynost

& plocha - udel podlaZi podish.  nédjem Najem néjem mira
plocha - kapit.
'] [K&mPirok] [K¢/misic] [Ké&frok] [%]
1.0bytmé prostory  S.NP 62 2404 12500 150000 4,50
Celkovy vynos za rok; 150 000
Vipotet hodnoty vinosovym zplsobem
Podlahové plocha PP m* 62
Reprodukéni cena RC K& 0
Vynosy {za rok)
Dosafiteiné ronf ndjemné za m’ Nj K&/(m 1o 2 404
K)
DosaZiteing hrobé rodnd ndjemne Nj * PP Kéfrok 150 000
Dosa¥itelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravens vynosy celkem Nh Ké/rok 142 504
Nikiady {za rok}
Datfi z nemovitostt Ké&/rok 700
Pojisténi Kok - 2000
Opravy 2 ndriba Kéfrok 26 000
Sprava nemovifosti ' Kok 2 000
Ostatnd néklady Kéirok ¢
Niklady celkem v Kafrok 30 700
Cisté roéni ndjemné N=NR-V  K&rok 111 800
| Mira kapitalizace ‘ % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou debu - véing renta Cv=N/i
Vynosovi hodnota Cy K& 2484 444

2. Porovoavaci hodnota
2.1, Bytova jednoiia & 1268/11

Ocefiovana nemovitd véc

UZitnd plocka: 62,40 m*

Srovnatelné nemovité viei: .

Mézevt Prodej byta 2+1 57 m2
Tokalita: Jerevanskd, Praha 10 - Vifovice
Popis: Nabizime prodej bytu 2+1 v osobnim vlastictvi o vyméfe 57 m2, ktery se nachézi

v 2. NP cihlového domu s vytahem. Byt sestdva z chodby, velké pfedsing, dvoy
pokojll, kuchyng s jidelnim koutem, koupelny, WC a sklepa a je ped kompletni
rekonstrukel. Podlahy kombinace dlazby a parket. Dim je v udrfovaném stavu,)

nové plastové okna, nové rozvody. Vytdpéni je dstfedni plynové, Misiini poplatky

B
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byiu se pohybuii kolem 4.500,- K&/més. V okoli je kompletni obanskd vybavenosy
{nékupnf centrum EDEN, sportovni aredly - fotbal, hokej, plavecky stadion)
restaurace, lékaf, Eo§ta} a dopravni dostupnost - 100 m tramvajova zastévka,

U¥itnd plecha: 57,00 my

PouZité koefictenty:

K1 Lokalita 0,95
K2 Typ stavby 160
K3 Stavebn& technicky stav 1,10
K4 vytah 1,00
K5 Velikost 1,05 o '
! droj: sreality.
K6 Vybaven! 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Redukee pramenu ceny 0,95
Cena Uzitnd giocha Jedn. cena Cetkovy koef. Upraveai J. cena
(K& (] K&/’ Ke [K&/m*
3 500 000 57,00 61 404 1,69 67207
Nazev: Prodej bytu 2+1 63 m2
Lokalita: Kubanské nameésti, Praha 10 — Vrfovice
Popis: Nabizime k prodeji byt v osobnim vlasmictvi o velikosti 2+1 s pfisl. (sklepni kéjel

1,30m2 v 1.PP) o celkové podishové plode 62,10m2, v 6.NP/GNP domu z 1. 1957
pfed rekonstrukel 2 s phvodnim vytahem, ul. Kubdnské ndmésti Praha 10 -
Vriovice. V byté po rekonstrukel . 2006), v& rozvodi elektliny, je pledsiiy
{12,90m2), dva pokoje (18,50m2 & 16,70m2), kuchyd {9,20m2) s kuchyiiskou
linkou na miru a spotfebidi (plynevy sperdk s el, troubou zn. Mora, myZka nddobi
zn. Candy 2 lednice s mrazékem zn., Flectrolux), koupelna (2,50m2) s vanou, wc
(1,00m2) a komora (1,30m2) = instalac! pro automatickou pratks, plastové okna g
orientac! na V, podlahy PVC v pfedsini a kuchyni, diaZba v koupelng, we a komaofe,
v pokojich parkety {pied renovaci). Més(&nf poplatky 4.800,-K& + el. & plyn. Byt s¢)
nachdz{ v lokalité s velmi dobrou dostupnosti MHD (zastavka fram & 6 a 24 pfimg]
pred domem) a s vedkerou obdan. vybavenosti {v sousedstvi je MS a Z8). Parkovéni
ve viitrobloku se zelenf a v okolf domu, Byt je volny po dohodg, PH financovani
hypotékou od Hygoteéni banky sleva a% 300.000 K&. Hypotéku zdarma vy¥idime.
U#itna plocha: 63,00 m

PouZité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebnd technicky stav 0,98
¥4 vytah 1,06
K5 Velikost ' 0,99 : ol
K6 Vybaveni 0.93 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Redukee pramenu ceny 0,85
Cena . Uditnd ?Imha Jedn. cena Celkovy koef, Upravena j. cena
[Ké? m*] Ké&/m Ke [Ké/m]
3 890 000 63,00 61 746 0,86 52937
Nazev: Prodej bytu 2+1 60 m2
Lokalita: Krasnojarské, Praha 10 - Vriovice
-
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Popis: Nabizime byt v osobnim vlastnictvi o velikosti 2+1, 60m2, ktery se nachézi v 5
podlazi cihlového domu v lokalité Praka 10 - Vriovice, ul. Krasnojarskd. MoZnost
financovéni hypotefnim Gvérem. Byt je v udrZovaném stave, K bytu patii sklepni
koje. Diim po &dstedné rekonstrukei. Zastavka MHD je kousek od domu. V okoli jg
vetkerd obdanské vybavenost. Dobré dopravni spojeni.

U#itn4 plocha: 60,00 m”

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,66

K2 Typ stavby 1,06

K3 Stavebna technicky stav 1,02

K4 vytah 1,00

K5 Velikost 1,04 . e

K6 Vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Redukee pramenu ceny 0,95

_ Cena UZitnd giocha Jedn. ecna Celkovy koef, Upravend . centa
% K& [m?] Ke/m® Kc K&/m®]

2 760 000 60,00 46 000 1,01 46 357
Miniméalnf jednotkové porovndvaci cena 46 357 K&/m*
Primémd jednotkovd porovndvaci cena 55 497 K&/m?
Maximélni jednotkovi porovnévaci cena 67 207 K&/m®
Vypodet porovndvaci hodnoty na zékladé uZitné plochy
Primémé jednotkova cena ocefiované nemovité vécei 55 497 K&/m*

Celkova uiitna plocha ocefiovand nemovité vici 62,40 m*

| 3463 013

Rekapy ho, predpss
% 1. Bylové jednotia &. 1268/11 3 374 208,40
{.1. Pozemky 102 347,67 K&
1.2, Ocefiovany byt 3271 860,77 K&

=3 374 208,40 K¢

Vysledna cena - celkem: 3 374 208.40 K¢

Vysledna cena po zaokroulileni dle § 50: 3374 210.- K&

stovy: THmilionytfistasedmdesatétyfitisicdvistédeset K&

Cena zji$tén4a dle cenového predpisu
3374210 K¢

slovy: THmilionyiistasedmdesattyFitisiedvistedeset K&

40 -
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1..V'5:fnosové hadﬁota T
1.1. Bytové jednotka & 1268/11

2. Porovnavac{ hodnota

2.1, Bytov4 jednotka & 1268/11

2 484 444,40 K&

3463013,- K¢

Porovudvaci hednota 3463 013 K¢
Vynosova hodnota 2 484 444 K¢

[Komentéf‘ ke stanoveni visledné ceny

Zjigen{ obvyklé ceny nemovitosti je provedeno die platného cenového predpisy, porovravaci a

v¥rosovou metodoy,

Obvykla cena
3 450 000 K¢

siovy: TrimilionyityHstapadesattisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.1

[Zaver

Obvykla cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych metod,

realitniho portdiu, konzultace s realitnimi mekléfi. Zohlednén byl stavebn technicky stav Jjednotky,

poscuzena lokalita, dostupnost & celikovy pohled na nemovitost,

V Praze 1,7.2017

Ing. Dagmar Marvanové
Dadick4 180

109 60 Praha 10 =
Zoalecks Zaslecky posudek jsem podal jako znalec jr:;é’nevanjr rozhednutim Krajsléélgp_.gouduw Piznize'dne
doloFka; 10.4.1995 &J. Spr. 69/95 pro zakladnf obor gkonomika, odvetvi ceny & odhady'siemovitok

Znalecky posudek byl zapsdn pod pot. & 3662/2017 znaleckého denfku.

Znaleéné a ndhradu nékladt 48w doldadem &, 3662/2017.
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imformace o jednotce

| ¢isto jednotky 12684 i
Typ jednotiy: jednotka vymevend podle zakona o viastnictvl byt 1
Zolisob vyuditi: byt wi
udova: £.p. 1268, 1269, 1270
Katastraini dzemi: Vrsovice [732257] ‘
{isio LV 9164
Sg:::e?:)’fch Zastech: 6240/320300 %

Ylastnici, jini opravnéni
Visstmické pravo V I Podia
HLAYNI MESTC PRAHA, Maridnské némésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 ‘
SvBfend soriva nemevitosti ve vigstniztvi obe Pryedit :

&,}\lﬂéstské fést Praha 10, Vriovickd 1426/68, Vriovice, 10100 Praha 10 x
3 o

Zplisob ochrany nemovitosti
— S U vw‘_‘
painbtkové chrinéné dzemi a

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana ¥adné omezent.
finé zépisy

Nejscu evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramei kteryeh byl k namovive

an cenavy sdaj

¥emavitost je v dzemnim obvodu, kde stétri spravu katastre nemaovitosti CR vykenavé Katasteainl Siad pro hlavhi mésto Prabu, Katastraing
racoviité B ’

Wrazer\é Udaje mail informativi charakter. Platnost k 03.08.2017 11:00:00.

b 2004 + 2077 4,

pigstilnid | Pod sidlibrém 1BO0/T Enbyisy, 15211 Baha 85 Verze eplikace: 5.5.0 build 0

‘ogiént urfend katastrainim faddim a pracovibtim 2asile)ie pHime na feiith o-mall adesyr,

3
i
{.




Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2017

b

B RS 4, i ot e

Katastralnf dzemi
Naézev: Vrovice

Parcela
Cislo parcely: 1625132

Cena 2017
Mapovy list: 61
Cena: 5120 K&m*
Skuping: 4262

Tobrazené Gdaje majl informativai charakter a pFt zjlitovén! cen stavebnich pozemkl je nutné postupovat

dle vyhladky & 32/1998 Sb, bl m. Prahy, o cenové map# stavebnich pozemks, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

tjistuje. Udinnest vyhladky 2. 32/1808°5h, ht. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk(, ve znéni pordélsich pfedpist:

20040: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 § 2002: 1,1.02-31.3.03 | 2003: £.4,03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 { 2005: 1.2.05-31.1.06 i

2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1,07-31.12,07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009; 1.1.08-31.12.08 | 2010 1.1,10-31.1.17 | 2014: 1.2.11-31.12. 11 |

92 1142314212 1 2013; 1.9.13-31.12.13 | 2094: 0d 1,1,14-30.4.14, od 1 5.14-14.1.45 [ 20%5: 0d 15.1.15-14.1.16 | 2016: 0od 15.1.16
Vytigténo dne: 20.7.2017
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By avaiedno 2% :
Katastralni ideje :  Kraj Hlm, Praha, akres Hlm. Praha, obec Praha, k.0, Viovice
Adrese nemovité vici: Vidovicks 776/41, 100 00 Praha 16
Viastaici stavby: MESTO PRAHA HLAVN{, Maridnské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, viastnictvi:
vyhradni
gast Praha 10 Méstskd, VrSovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, viastmictvi: vyhradai
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Marisnské namésti 2/2, 116 00 Praha 1, viastnictvi:
vyhradni

ist Praha 10 Mastskd, Vedovicks 1429/68, 101 00 Fraha 10, viastnictvi: vyhradni

D
a objsdnavateie:

Adres “Vrkovicka 1420/68, 10138 Praba 10

RO TONILEL S e Dag T ATOV R
Adresa zhotovitele: Dadicka 180, 169 00 Praha 10

T L L
¥is

Datum mistniho Setfeni: 20.8.2017 Stav ke dni : 1.7.2017
Potet stran: 12 stran Potet piiloh: 2 Poget vyhotovenf: 2
V Praze, due 25.8.2017 Ing. Dagmarf, wano% .

(py H

{Znalecky kol |

O cent nemovitosti - obvykld cena (1% trini) bytové jednotky & 776/28 v objekm &p. 776/41,
ulice Vidovicka, obec Praha, vietnd spoluvlastnického podilu na spoletnych Gdsiech domu a
pozemku parcelni &fsio 1184/3 na katastralnim tzemi Vrdovice.

3%



(zakladni pojmy a metody ocenéni _ |

QOcenéni podie cenového piedpisu
Cena zjifténd (administrativnd cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 443/2016 Sb, v
aktudlnim znénf, kterou se provad&ji n¥kterd ustanoveni zdkopa &, 151/1997 Sb., o ocefiovéni

majetku.

Obvykld cena {1+Zni hodnota, obecnd cena)

Dle zakona & 15171997 Sb,, 0 oceflovéni majetku - se pro Gdely tohote zdkona rozumi cena, kierd
by byla dosaZens pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pi poskytovdni stefné
nebo obdobné sluZby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocengnf, Pitom se zva¥uil
viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeli vy¥e se nepromftajf vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo kupujictho ani vliv zviddtni obliby,
MimoFadnymi okolnostmi se rozumé&ji naptiklad stav tisné prodévajictho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vaztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévaiicim & kupuficim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlading
hodnota ptiklédand majetke nebo stuZbé vypl¥vaiici z osobniho vaztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuvje hodnotu véci a urd{ se porovnénim.

Podle mezinarodnich oceliovacich standardd IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovand
Castka, za kieron by mél byt majetek k datu ocengn{ sménén v transakei bez osobnich vlivl mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolng prodéveiicim po patfidném prazkumu trhy, na ndmZ Gastnici
jednaji informovang, rozvéing a bez ndtlaku.”

Stanoveni trinf hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kieré jsou reding pouZitelné v souCasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v dase a je oviiviiovina mnoha faktory, které se vyviieil v obdobi rozvoje trintho
hospodafstvi, stabilizace finanén{ politky a soukromého podnikdni, PouZiti metod a zplisob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se fr2nf hodnota majetku zji¥tuje.

Pro odhad tr¥ni hodnoty se pouZivajf tyto ocetiovaci metody:

Metoda vinosovi
Tato metods je zaloZena na koncepel *Casové hodnoty pendz a relativntho rizika investice™,

Vynosovou hodnotu si lze p¥edstavit jako jistinu, kterou je nutno pf stanovené Grokoveé sazhé
uleZit, aby droky z této jistiny byly steiné jako Sisty vines z nemovité véci.

Metoda porevadvaci (komparativnd, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovadni pfedmétné nemovitd vici s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnoto pozemku.

[Prohled podidada ' |

vypis 2 KN katastrdintho dfadu LV &, 11829 ze dne 3.8.2017
skutednosti a vyméry zji§éné na misté '
informace a Udaje sdélené viastnikem nemovitost

cenova mapa Prahy CMP 2017

pasport bytu
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vymezen jednotek v budov

SOUCASNY STAY BUDOUCI STAY
koli: bytové zéna 03 primyslova zona Okoli © [ bytové zbéna O primyslova zéna
3 ostatni 3 nékupni zéna & ostatni [ ndkupni zéna

pripojky: B/ voda B/ kanalizace B/ Oplyn  [Prpojky: [/ 0Ivoda O3/ 3 kanalizace U1/ T plyn
vef, /vl 1 U elektro 1 telefon vef, /vi. [0/ elektro i3 telefon
Dopravnd dostupnost {de 10 minut pasky): | MHD # seleznice [3 autobus
Dopravnl dostupsost {do 10 minut autem}): # délnice/siinice L. &, ’ [ silnfce L JILIE
Poloha v obei: okrajova &st - bytové domy zdené
PHistep k pozemku 1 zpevnénd komunikace [1 nezpevnind komunikace i
[Celkovy popis |

Tedna se o samostatnou bytovou jednotku charakieru 1 + 1 o velikosti 46.20 m” + balkon 1.0 m*
dle vymezeni jednotek v budové, Bytovy dim je situovany jako rohovy dém  pfi ulici
Vriovicks a Minska. Jednd se o zéstavbu bytovymi domy. Prideli domu se vstupy je situované do
ulice Vr¥ovickd. Obansks vybavenost dobrd v dochazkoveé vzdélenosti drobné prodejny - ulice
Moskevsk4 a VrSovicka, nékupni centrum Eden ti stanice tramvaji. Zastdvka tramvaje cca 30 m v
ulici Vrlovicks, dopravnf dostupnost dobrd - tramvaj k metru, neibliz8 metro stanice Namé&st! Miru
nebo Jiibo z Podébrad. V. dobrém dosahu aredl Vinohradske fakuitnl nemocnice. Parkovéni v
piilehlych ulicich Spatné a zvIasiE ve vedernfch hodinach. Jedné se o okrajovou lokalitu centra.
Objekt je zdéné konstrukce podsklepeny pétipodiaZni bez vytahu, zastfedeny sedlovou stfechou s
klempitskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna pivodni dfevénd Spalefovd na chodbach
dfevénd jednoduchd, vstupni dvefe plvodnd s prosklenymi ovéinymi okénky, chodbové tzv.
jitagky plvodni, schody kamenné, podlahy teracove. Fasada v dobrém stavu, Stavebnd technicky
stav objektu s b&znou adribou, Objekt byl postaven v padesatych letech. V budové je 33 bytovych
jednotek a 9 nebytovych prostor.

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:
Nemovita véc je adné zapsina v katastru [ Nemovité véc neni fadné zapséna v katastru

nemovitosti nemovitosti

3 Stav stavby umoziivje podpis zastavni [ Stav stavby nenmoZiiuje podpis zdstavni
smlouvy (vznikia vée) smiouvy ‘

Skutetné uHvani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutetne uZivani stavby je v rozpory s jeji
kolaudaci kolaudaci

B Pstup k nemovité véci piimo z vefeiné [] Neni zajistén pistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajiftén : vefejné komunikace

Rizika spojens s umisténim nemovité vici: nejson

E Nemovits véc neni sitiovéna v zaplavovém [ Nemovitd vé situovéna v zhplavovém Gzemi
HZem

Vicnd bfemena a obdobna zatiieni: nejsou

Ostaini rizika: nejsou

[Dbsah ocengni provadéného: podie cenového predpis
1. Bytové jednotka &, 776/28
1.1. Pozemek parc.g, 1184/3




1.2. Ocefiovany byt

A majetior

pr

1. Vynosova hodnota :
1.1. Bytova jednotka &, 776/28
2. Porevrdvaci hodnota
2.1, Bytové jednotka &. 776/28

{ M provadéné pogle’cenovélia pledpis
Nizev pfedmétu ocenéni: Bytovd jednotka 6.776/28
Adresa pfedm&tu ocenéni: Vrdovickd 776/41

160 G0 Praha 1¢

Qecénén

LY: 11828

Kraj: Him. Praha
Okres: Him. Praha
Obec: Praha
Katastrdinf fizemf: Vrdovice
Podet obyvatel: 1267 446
CGeetipvaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 15171997 Sb., o oceflovéni majetku ve zndni zdkont &,
121/2000 Sb., &, 237/2004 Sb,, & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb,, &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
& 34072013 Sbh,, &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
8b. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb,, kterou se
provadéi nékterd ustanoveni zakona &, 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Mazev znaku & P,

1. Siuace na di&im trhu s nemovitymi vEomi: Nabidka odpovida i 0,00
poptavee

2. Vlastnickeé vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ AY 4,00

souddsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okolf s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
Gzemi

4. VHv prévnich vziahdl na prodejnost; Bez vlivu it 0,00

5. Ostatnd neuvedené: Bez daldich viivi I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytn v 1,00
zéplav

7, Hospodé¥sko-spravni vyznam obce: Obee s podiem obyvateinad 5 I 1,00

tisic a viechny obee v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastrdlnt Gzem( lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatela VvV 1,00
abec, jejiZ katastralnf vzemi sousedi s nevyjmenovancu obel
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obtanska vybavenost obce: Komplexnf vybavenost (obchod, I 1,05

4.
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sluzby, zdravotnicks zafizeni, tkola, pota, bankovni (penéZni)
sluby, sportovai a kulturni zatizend 8).)

V pHpadech ocendni nemovitych véci vyimenovanych ve {feti poznamee pod wbulkou &.1 piilohy

%, 3 oeeflovact vyhladky:
5

Index trhu Ir=Pg#Pr* Py *Pp ¥ 1+ E Pp=1,050

i=1
V ostatnich pHpadech ocenéni nemovitjch vici je znak 7 aZ 9 roven 1,0t
5

Index trhu Tr=Pg* Py Pe* P ¥ (1+ 3, Py =1,000

i=1

Index polehy

Typ staveb na pozemku pro stapoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obefeh nad

2060 obyvatel

Nazev znaku ¢, B

1. Drub a coel uziti stavby: Druh hlavn stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. PrevaZujici zéstavba v okolf pozemku a Fivotnd prostfedi: I 0,04
Rezidendni zéastavba

3. Poloha pozemka v obei: Navazuiici na stfed {centrum) obee I 0,02

4, Monost napojeni pozemku nia inZenyrské sit€, které mid obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v aobei nebo obec bez sitd

5, Obkanské vybavenost v okolf pozemku: V okolf nemovité véel ie i 0,00
dostupnd obéanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, v 0,00
$patné parkovacl meZnosti; nebo piiiezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnostf parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m viemé, MHD — 1t 0,01
dobra dostupnost centra obee

8, Poloha pozemku z hiediska komertni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 1 0,00
komer&niho vyuditd

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10, Nezamistnanost; Primémé nezaméstnanost i 0,00

11. Viivy ostatni neuvedené: Viivy snizujici cenu - v blizkosti 1 -0,10

Frekventované kigovatky Vriovickd - Moskevska a pfi
frelventované Vrdovické

1
Index polohy =P *(1+3, P)=0970
IR
V piipadech ocendni nemovitych vécl vyjmenovanych ve tfetf poznamce pod tabulkou &.1 piflohy
& 3 geettovacl vyhladky:

Koeficient pp = I * Ip = 1,019

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vaet je znak 7 a2 9 roven 1,0
Koeficient pp = It * Ip = 0,970
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1. Bytova jednotka & 776/28
Ocefiovand bytové jednotka se nachdzi v prvnim nadzemnfm podlaZi (zvyiené) pétipodlaZnibo

podsklepeného zdénsho objekiu bez vyiahu, Bytova jednotka sestdvd z pokoje, kuchyné,
piedsing, WC, koupelny a balkonku pistupného z pfedsing. Okna dievéné Spaletové na WC
drevéné jednoduché. Dvefe vstupni piivodni dfevéné dvoukfidlé do dfevéné zarubné oSetfené, dvefe
do pokeie a a kuchyné dfeviné rimové  prosklené do dfevénych zérubni, na balkon dvefe pavodni
z& dvou tretin prosklené vyZadujici renovach, na WC , do koupelny a spife difevéné rdmové do
dfevénych zarubni, Podlahy v pokoji parkety s kobercovou krytinou, v kuchyni a pfedsini  PVC
imitace dlaZby neodborng poloZend, v koupeiné a na WC dlazba a ve spi#i teraco . Koupelna
vybavena sprehou (2009) a umyvadlem a pod stropni konstrike! zavéSeny boiler & provedeny jsou
keramické obkiady st8n(2002). WC samostatné misa s nadrfkou ( 2002) a s niZ¥im obkladem.
Kuchyfi vybavena zbyvajicimi &istmi linky, plynovym sporgkem, digestof{ (stardf) a diezem,
provedeny nejsou obklady k lince. Vytdpéni  plynovym topidlem WAW - jedné topidio na celou
bytovou jednotku a chybi , ohfev vody el. boilerem umisténym pod stropni konstrukof v koupelng
(2002). Bytové jednotka vyZaduje mendi stavebni (pravy & opravy.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

1.1, Pozemek pare.C, 1184/3
Ocefiovany pozemek se nachézf na katastralnim tzemi Vigovice a je ocenén dle platné cenové

mapy Prahy CMP 2017 mapovy list & 60

Ceenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembki dle § 2

Nézey Parceln{ Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m’] [K&/m?] (K&
zastavéné plocha a nddvoH 118473 1002,00 10000,00 10020 000,-
Cenova mapa - celkem 1002,00 10 020 060,
Poremek parc.é. 1184/3 - zji¥ténd cena . = 10 020 000,- K&

Ceny nemovit¢ho majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.1, Pozemek parc.c. 1184/3
Celkové cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

i

10 020 000,-K¢
1¢ 920 000,- K&

i

1.2. byt
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objekiu: Praha 21
Staf stavby: 67 let
Celkova rekonsirukee provedena v roce: 2002
Zakladni cena ZC (ptiloha & 27y 50 277,- K&m?®
" koeficient die typu
Podlahové plocky bytu . podiahové plochy
predsiii: _ 7,40* 1,00= 7,40 m*
koupelnua: 2,70% 1,00= 2,70 m*
VB
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WC: ' 1,60% 1,00= 1,00 m?

spiz: 1,00* 1,00= 1,00 m’
pokai: 24,10% 1,00= 24,10 m’
kuchyii: 10* 1,00= 16,00 m*
balkon: 1,0% 6,17= 0,17 m*
Zapotitand podlahova plecha bytu: 46,37 m

Vypodet indexu cenového porevidni

Index vybaveni

Nizev znakn £, Vi

1. Typ stavby: Budova - zdEna nebo monoliticka konstrukee vyzdivana vV 0,10
- zdénd

2. Spoletné Zasti dopu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I 0,01

1. PHslutenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu il 0,00

4. Umistén{ bytu v domé: Ostatni pedlai nevyimenované - INPbez 1 0,00
vytahu

5. Orjentace obyt. mistnosti ke svétovym strangm: Ostataf svétové I 0,00

strany - &hstetny vyhied - pokej jih do ulice Vriovickd 2 kuchyf
sever do dvorni Sasti

6. Zakladni piislugenstvi bytu: PisluSenstvi tplné - standardnd it .00
provedeni - spreha , umyvadlo, WC samostatné,

7, Dal¥f vybaveni bytu a prostory ufivané spolu § bytem: Standardni it 0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kdje -
balkon

8. Vytapéni bytu: Lokélni na elektfinu nebo ptyn - plynové lokaln { I -0,02
WAW t&leso chybi)

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirn€ sniZujici cenu - chybf topidlo 11 -0,05
WAW, vedenf plynu po povrehu stény

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tdrzbou - 1k 0,83

{pfedpoklad provedend mengich stavebnich Gprav)
Koeficlent pro-stavby 15 let po celkove rekonstrukei:
g=1.0,003 * (15 + 15)= 0,850
g
Index vybavend Iw=(1+ 3 V)*Vy*0,850=0,730

i=]
Nemovits vic je soutasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi by = 1,600

Index polohy pozemku Ip = 8,970

Geendnd
Z4kladni cena upravenad ZCU = ZC* Iy =50 277,- K&t * 0,730 = 36 702,21 Ké/m?
CRp=PP ¥ ZCU * I3 * Ip = 46,37 me ¥ 36 702,21 Kt * 1,000 # 0,970= 1 650 825,03 K&

Cena stanovens porovadvacim zpliscbem = 1 650 825,03 K&

Uprava ceny spoluviastnickym podilem na p¥isluienstvia pozemku
Zjisténd cena pozemku: 10 020 000,- K&



Spoluvlastnicky podil: 462 / 28 083
Hodnota spoluvlastnického poditu
10020 000,- KE* 462 /28 083 = 164 841,36 K&
Spoluvlastnicky podil na pHsluSenstvi a pozemku

Bytovd jednotka & 776/28 - zjisténd cenn

+ 164 841,36 K&

1 815 666,39 Kt

f

1. V¥nosova hodnota
1.1. Bytova jednotka & 776/28

PFehled pronajimanych ploch a jejich vinosi

¢. plocha - tifel podlazi podiah.  pdjem ndjem ndjem mira
plocha kapit.
m’]  [K&mrok] [K&/mésicl [K&/rok] (%]

1.0byiné prostory  1.NP 46 2597 10 660 120 006G 4,50

Celicovy vynos za rok: 120 000
Vypotet hodnotfy v¥nosovym zpfischem
Podlahovi plocha pp m? 46
Reprodukéni cena RC K& G
Vynosy (za rok)
DosaZitelné roéni nijemné za m’* Nj K&/(m* 1o 2 597
k)

Dosaziteiné hrubé rodni ndjemné Nj*PP Kéfrok 120 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh - Kéirok 114 000
Naklady (za rok} _
Dafl z nemovitosti Ké/rok 600
Pojisténi _ Kéfrok 1 006
QOpravy a idr¥ba Ké/rok . 10000
Sprava nemoviiosti Ké/rok 2 000
Ostami naklady Kéfrok g
Néklady cetkem v Ké/rok 13 600
Cisté rofni ndjemné N=Nh-V  Kifok 100 400
Mirs kapitalizace % 4,50
Konstantn! vynos pe neomezeneu dobu - vEing renta Cv=N/i
Vinosovd hodnota Cv K& 2231111

2. Porgoveavaci hodnota
2.1. Bviovd jedpotka & 776/28

Qcedovand nemovitd vie

Uzitn4 plocha: 46,20 m"

Srovnatelné nemovité véch:
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Nézev: Prodej bytu 1+1 46 m2
Lokalita: Na Spojce, Praha 10 - Vriovice

Ize financovat hypotékou.
Utitns plocha: 46,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita ' 0,99
N K2 Typ stavby 1,00
Qg K3 Stavebng technicky stav 0,93
K4 Vytah 1,06
K5 Velikost 1,00
K6 Vybaveni 0,95
K7 Redukee pramene ceny 0,95

K& [m’] K/m® Kc
3535 000 46,00 76 848 0,83

Popis: Exkluzivng nabizime k prodeji byt v OV, 141, 46 m2, cihla, Praha 10 - Vriovice, ul
Na Spojce, 3. patro &tyfpatrového domu bez vyiahu, Byt mé dvojitd dfevénd)
gpaletova okna, na podlahdch PVC, v pokoji parkety, koupelna vybavena sprchou,)
wnyvadle a WC. Vytdp&ai lokalni plynové WAW, chiev vody elektrickym
bojlerem. V byt je kuchyiiska linka se spordkem. Byt je pribéing udrZovén po
gastednych dpravach, Budova je umisténa na rohu ulic Obloukova a Na Spejoe vel
velmi klidné lokalitd pobliz ném. Svatopluka (“echa a Heroldovych sadd,
Vyhledavana lokalita z divoedu snadné dopravni dostupnosti a vedkeré ob&anské|
vybavenosti. Ke spojeni ize vyuit wamvajl i autobust s ndvaznost] na metro. Byf

Zdroj: www sreality.cZ

Cena UZitns glucha Jedn. cena Celkovy koefll Upravend j. cens

[Kam?']

63 855

Nizev: Prodej bytu 11 43 m2
Lokalita:  Ukrajinské, Praha 10 - Vidovice

Pro vice informaci a prohitdka bytu kontaktujie, prosim, makléie.

Popis: Nabizime Véam exkluzivng prodej bytu 1-+1, 43m2, ve Vrdovicich, Byt se nachazi v
1. podla¥i &tyfpatrového cihlového domu, ve velmi #adané lokalité s dobroul
dostupnostl. Byt se sklada z piedsing, ze které vede vstup do kuchyné, déle pak

. obgvact mistnosti, koupelny s WC a spiZe. Byt progel kompletni rekonstruke{ v roce

ﬁ 2015, nové podlahy, rozvody, koupelna, plastové okno a novy plynovy kotel. Dim)

o je ve velmi dobrém stavu., Osobni viasinietvt, lze financovat hypotelninn dvirern,)

ktery Vam radi zafidime. Byt je vhodny i jako investice k néslednému prondjmu,

Ugitna plocha: 43,60 m°
Poutité koeficienty:
K1 Lokalita 0,99
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebns technicky stav 0,90
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost . 107 Zdroj: www.sreality.cz
K& Vybaveni 0,90
K7 Redukee pramene ceny 0,85
Cena Ukitnd glocha Jedn, cenn Ceikovy koef, Upravend |, cena
{K&l [} K Kc [K&/m“}
2 990 000 43,00 69 835 0,82 56 680
.G
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s sttt e+

Nazev: Prodej byta 1+1, 45m2
Lokalita: Kodaniska 1007 Vrovice, Praha - Vrovice
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Exlduzivné nabizime prodej velmi pifjemného a tichého bytn 1+1 (nebo 2+kk de
vyuFiti). Byt je po rekonstrukel 2 r. 2012 - elektroinstalace, rozvody, odpady,
koupelny, kryliny, novéd dfevéna ckna s Zaluziemi. Na podlahdch laminatove
plovouci podlahy, v prostorné predsini s velkym oknem a v koupelné dlaZba.
Rekonstruované koupelns disponuje sprchovym koutem a zdvésnou toaletou o
umyvadlems, Ohfev vody pomoci zdnovniho velkokapacitntho bojler: Vytdp&ni
prostiednictvim nizkoenergetickyeh WAW {plynové topenf} Mora. Souddsti byt
mala kuchyiiska linka a plynovy spordk s troubou. Byt je prostorny, &isty, vysoké
stropy zajistuil komfortni, nestisnéné bydleni. Okna vedouci do zahrady (aikoli do
ulice Kodatisk4) zajisfuji klid i v Prazské &tvrti. Cést kolem Kodafiské uiice je dilcy,
obchodiim a kvalitnim kavarndm i ob&anské vybavenosti velmi oblfbend, zéroved je
to tmF nz hranici MC Vinohrad. Souddst{ bytu sklepni kéje, MoZnost spoletného
wrivéni lod¥ie na stejiném podiaZl. Byt se nachdzi ve zvyleném piizemt, diky poloze
viak velmi vysoko nad terénem Mesitni néklady cca 1800 K& + elekirika a plyn,
PENB nenf v soudasné dobé k dispozici, uvadime tedy energetickou tfdu G|
Hypote#ni financovani zajistime. Cena zverejnena je vychozi pro podani nabidek.
UZitaa plocha: 45,00 m® .

Pouiité koeficienty:
K1 Lokalita 0,98
KZ Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,90
K4 Vytah 1,60
K5 Velikost 1,62 T —
K6 Vybaveni 0,90 Zdroj: www ceskereality.cz
K7 Redukce pramene ceny 0,95
Cena Ufimd g!ocha Jedn. cena Celkovy{ koef. Upraveni |, cena
[K&] [n”] Kéim K¢ {K&/m™
299G 000 45,00 66 444 0,77 51 168
Minimélnj jednotkové porovnavaei cena 51 108 K&/m*
Priimé&ma jednotkova porovndvaci cena 57 214 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnivaci cena 63 855 Ka/m®

Vypodet porovaavaci hodnoty na zdkladé uZitné plochy
Priynsmd jednotkova cena oceniované nemovité véci 57214 K&/m*
Celkova uFitng plocha oceffované nemovité véci 46,20 m*

V¥sledni perovidvaci hodnota 2 643 287 K&
B s

Rekapifulace ocenén{ provadéného podle cenového predpis
1. Bytové jednotka &. 776/28 1 815 666,40 K&
1.1. Pozemek parc.C. 1184/3 164 841,36 K&

-40-

48



1.2, Ocefiovany byt 1 650 825,03 K&
=1815 666,40 K&

Vysledné cena - celkem: 1 815 666,40 K&

Vysledn4 cena po zackrouhleni dle § 56: 1 815 670.- K&

slovy: Jedenmilionosmsetpatndcitisiciestsetsedmdesat K&

v r

Cena zji§tén4 dle cenového predpisu
1 815670 K¢

stovy: J edenmilionosmsetpatnicttisiciestsetsedmdesat K&

[ReKapitulace trinibo oeent
1, Vynosova hodnota :
1.1. Bytovi jednotka & 776/28 27231 111,10 K&
2. Porevnévaci hodnota
2.1, Bytovh jednotka & 776/28 2 643 287,- K&

Porovnavaci hodnota 2 643 287 K¢

Vynosova hodnota 2231 111 K&

[KomentaF ke stanoveni visiedné ceny |

Zjisténi obvykle ceny nemovitost; je provedene dle planého cenového ptedpisu, vinosovou
metodou a porovngvac metodon,

Obvyklé cena
2 643 000 K¢

sfovy: Dvamilionysestsetétyficettfitisic Ké
zpreocvano programen NEMExpress AC, verze; 3.B.1

Eﬁvér ‘
Obvykla cena je stanovena na zéklad$ provedené analyzy s pouzitim vyde uvedenych metod,
realitnfho portilu, konzultace s realitnimi makléri a vlasini databdze. Zohiednén byl stavebnd
sechnicky stav, lokalira, dopraval dostupnost a celkovy poliled na nemovitost,

V Praze 25.8.2017

Ing. Dagrar Marvanové £ '_/'J % *
Datickd 180 {wezs Y
109 00 Praha 10 4

FJJ‘
T
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Znalecksd Znalecky posudek jsem podal jake znalec menovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
doloFka: 10.4.1995 £.j. Spr. 69/95 pro zikiadnt obor ekonomika, odvéivf ceny a odhady nemovitast,

SF

Znalecky posudek byl zapsédn pod pot. & 3669/2017 znateckého denflu. ff;‘;/

Znaletné a ndhradu nékladt Gétuii dokladem &, 366972017,

-q2 .
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mformace o jednotce

dislo jednotky
Typ jednotky:
Zpdsoh wyuFii:
Budova:
fatastralni Ozemi:
Eisio Lv:

FPodil na

77E/28
jednotka vymezend podle zékona o viastrictyl byt
byt

&p 77

[as

Medovigs 732257

11848

462/28083

‘spoleénych Castechy

Viastnici, jini opravnéni

! S
|Wlastnické prive

%HLAVN[ MESTO PRAHA, Marianské naméstt 2/2, Staré Mésto, 17000 Praha 1 j?

gsvéfe;aﬁ Berdva nemevitasdl va viastnsieivl ol Pl 1:
@Iéstské Cast Praha 10, Vrdovickd 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10 i

Iplisob ochrany nemovitosti

?:'\:ev et e i 1 o 1 i L L R At 18 2 e e e R A M‘::

%pamétkové chranéné tzemi

Umezent viastnického prava

Hejsou evidovana Jacdnd omezeni.

liné zapisy

Kejsou evidovany Zadné jiné zépisy,

Rizeni, v ramel erich Dyl k memowitont: Zapsan cenoey voal

flemovitost je v dzemnim cbvodu, kde stdtnf sprévu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastrdlni GFad pro hiavni mésto Prany

pracovisté Prahaz

ﬁbrazené Gdaje malf Informativnl charakter. Plamost K 03.08.2017 1100:00.

02004 . 2647 Cﬁ;ki ofad zemensiicky 8 katasirdlne? |, Pod siflBtém 100005 Kobylisy 15241 Prohs 54
Todéni urtens katastrainim Giadim a pracoviitim zasileite pitmo na lejich &-msil stresus,

 Katastraloi

Varze aplikace: 5.5.0 build §
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Hiavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2017

Katastriini dzem!
Nazev: Vriovice

Parcela
Cisio paresty:  1184/3

Cena 2017
Mapovy list: 60
Cena: 10000 Kém®
Skupina: A123

Ubrazens tdaje maji informativni charakter a pFl z)1&tovani cen stavebnich pozemki o nutné postupovat

E!e vyhidEky &, 32/1988 Sb. hi. m. Prahy, o tonové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke Klerému se cena

Wiuje. Dsinnost vyhladky €. 3271098 §b. ht. m. Prahy. o cenové mapd stavebnich pozemkit, ve znéni pozdéjgich predpist:

g, T100-31.1.01 1 2004: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-34.3.03 | 2003:1.4,03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1,2,05-31.4.06 i
g 1.2.06-31.12,56 [ 2007: 1.1.07-31,12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 1200%: 1.1.08-31.12.09 | 2010 1.1.10-31.1.41 | 2014 1.2.11-31.12. 11 1
M2:1.1.92.31.12.12 | 2013: 1.4.13-31.12.93 | 20141 00 1.1.14-3D.2.14, 00 1.5.14-14.1.15 §2015: odd 15.1.45-14.1.16 | 2016: od 15.1.15

- Vytidgténo dne: 20.7.2017
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K?

R . e AT : B
Katastralni tdaje : Lm. okres Hl.m. Praha, obec Praha, k.0. Vriovice

Adresa nemovité véci:Moskevska 366/23, 100 OG,Praha 10
Viastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Marisnské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradn{
t4st Praha 10 Méstské, Vidovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, viastnictvi: vyhradni
Viastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Mariénské nimésti 2/2, 110 00 Praba 1, viastnictvi:

F
cka 1429/

In

AN g A Y TR Y
Dadickd 180, 149 00 Praha 10

Datum mistniho Setfent: 5.38.2017 Stav ke dni ¢ 31.7.2017

kS

Polet sttan: 11 stran Polet pifioh: 2 Potet vyhotoveni: 2
T SR AT~
V Praze, dne 7.8.2017 Ing, Dagmar Marvanovg’ frgi‘z:‘éfowu W,
oy o ool —
{ . / ;_:?5“‘ E% s

Znalecky kol - |
O cené nemovitosti - obvykid cena (182 trni) bytové jednotky & 366/2 v objektu €p. 366/23, ulice
Moskevska, obec Praha, vdetnd spoluvlastnického podilu na spolecanych dastech domu a pozemku
parcelni &slo 555 na katastrélnim tzemi Vrdovice.
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[zakiadni pojmy s metody ocenéni - [
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisi¥nd (administrativn{ cena) podle cenového predpisu vyhlatky ME & 443/2016 Sb. v
aktudlnim znéni, kierou se provadEji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 8b., o ccefiovan{
majetku.

Obvykla cena (iriai hodnota, obecnd cena)

Dle zdkona &, 151/1997 Sb., ¢ ocefiovani majetku - se pro #iGely tohoto zakona rozum{ cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipad? obdobnéhe majetku nebo p¥i poskytovéni steiné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v fuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zva¥uji
viechny okelnosti, které maji ne cenu vliv, aviak do jeji v¥e se nepromitaji vlivy mimo¥sdnych
okolnost{ trhu, osobnich pom&ri prodédvaiictho nebo kupujiciho ani viiv zvidétni obliby.
Mimo¥adnymi okoinostmi se rozum&ji naptfklad stav tisn® prodavajiciho nebo kupujfcihe, disledky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozum&ii zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osebni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zviastnf oblibou se rozumi zvidnt
hodnota piiklddand majetku nebo sluZb® vyplyvajici z oscbnfho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véel a uréf se porovnanim,

Podle mezindrodnich ovefiovacfch standardy IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovand
tastka, za kterou by mé] byt majetek k datu ocenén{ smén#n v transakei bez osobnich viivh mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolng prodévajicim po patfitném prizkumu thy, na ném2 Ndastnici
jednajf informované, rozvi#ng a bez nétiaku.”

Stanoveni trini hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné poufitelné v soudasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku, Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovina mnoha faktory, kieré se vyvijeil v obdobi rozvoje trintho
hospodafsivi, stabilizace finanén{ politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpdisob
stanoveni trZnf hodnoty je také oviivnén i ddelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trni hodnoty se poufivajt tyto oceftovaci metody:

Metods vinosovd

Tato metoda je zaloZena na koncepel "$asové hodnoty pensz a relativnfho rizika investice®,
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené frokové sazbd
uloZit, aby droky z této jistiny byly steiné jako &sty vynos z nemovitd viei,

Metoda porovndvaci {komparativni, srovndvaci) )

Metoda je zalo¥ena na porovnind pledmétné nemovité vEci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
nedavné minulosti na tthu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak bodnotu pozemku,

[Prehled podkiadit ]
vypis z KN katastralntho Gadu LV &, 11899 ze dne 3.8.2017

skutefnosti a vyméry zji$téné na misté

informace a tdaje sd&lend viastnikem nemovitosti

cenové mapa Praby CMP 2017

pasport bytu

54



vymezen! jednotek v budove

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

IOkoli: ¥ bytova zéna O privmysiovd zéma [Okoli : [2 bytova zéna 3 primyslové zéna
B ostatnf B nélapni zéna 0 ostatni {1 nékupni zona

prpojky: B /[ voda /0 kanalizace B/O0plyn  [PHpojky: 0O/ vode [0/ kanalizace [/ plyn

vef, /vl / O elektro 1 telefon et /vi. OO/ 0 elekiro [ telefon

Dopravai dostuprost (do 10 minut peiky): E MHD $eleznice 1 antobus

Dopravnf dostupaost {do 10 minut sutern): [ dalnice/siinice I, tf. silnice IL,HLIE

Poloha v obei: ¥ir¥{ centrum - bytové domy zdéné

{Pi"ismp ¥ pozemku |E zpevnéng komunikece (1 nezpevnénd komunikace j

[Celkovy popis ' ]

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1+ 1 o velikosti 32.20 m’ s WC pa chodbé
¢ velikosti 1.50 m® spoledn s bytovou jednotkou & 366/3 die vymezeni jednotek v budovE.
Bytovy dim je situoveny v fadové zastavbE jako rohovy dim p# ulici Moskevskd a Holandska.
Jedn4 se o zéstavbu  bytovgch domt. Obganska vybavenost dobra v misté drobné prodejny - ulice
Moskevskd, nikupmi centrum Eden &tyH stanice tramvajl. Zastévka tramvaje cca 20 metrd,
autobus v ulici Kodafiska, dopravni dostupnost dobrd - tramvaj k metru , nejblif¥ metro stanice
NAmést Miru nebo Jifiho z Podébrad. Parkovén v pFileblych ulicich $patné a zvladte ve veternich
hodindeh. V sousedstvi Heroldovy sady.

Objekt je zd&né konstrukee, podsklepeny se ftyfmi nadzemnimi podlai#mi bez vitahu, zastfefeny
sedlovor stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Okna pivodnf dfevénd
Spaletové, okna na chodbéch dfevind jednoduchd zasklend izolalnim sklem. Vstupni dvefe
dfevéné s proskienim a nadsvétlfkem, schody kamenné , podlahy teracové 2 plvadnl dlaZby.
7Zadved uzavieno litacimi prosklenymi plivodnimi dvefmi, Faséda v dobrém stavu se soklem z
travertinu, Stropni konstrukce vstupni 3dsti a chodeb klenby. Stavebn# technicky stav objekm je
udrzovany. Obiekt byl postaven v polovin tiicétych lef. Bytovy dim obsahuje 11 bytovych
jednotek a2 nebytové prostory. V pHzemt objektu nebytové prostory rekonstruovans,

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:
& Nemovité vée je Fadné zapséna v katastry [ Nemmovitd vée nent fadnd zapséna v katastro

nemovitost nemovitost

# Stav stavby umoZniuje podpis zéstavni {1 Stav stavby neumoziiuje podpis zdstaval
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

® Skutedné uivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutetné uZivini stavby je v rozpora s jejt
kolaudaci kolaudaci

@ PHstap k nemovité vici piimo z velejné [ Nend zajistén pistup k nemovité véel pfimo z
komunikace je zaiidtén vefeiné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejson
@ Nemovitd vic neni situovéna v zéplavovém [0 Nemovitd véc situovéna v zéplavovem fizemi
vzemi :

Vicnd bfemens a obdobnd zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika; nejsou
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1. Bytovd jednotka &, 366/2
1.1, Pozemek parc.&. 555
1.2. Ocefiovany byt

s
.

1. Vynosovd h
i.1. Bytovd jednotka &. 366/2
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka & 3466/2

Nézev pfedmétu ocendni: Bytoa jédiﬁotk;.3gé/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Moskevska 366/23
100 00 Praha 10

LV: 11899
Kraj: Hlm. Praha
Okres: Hlm. Praha
Ohec: - Praha
Katastrdlni Gzemi: Vrfovice
Potet obyvatel: 1267 449

Ocetiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zndni zdkond &.
121/2000 §b., € 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &, 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
&, 34072013 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 34472013 Sh. a £ 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR 6. 441/2013
Sb. ve znénf vyhladky & 199/2014 §b., & 345/2015 Sb,, & 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb., kterou se
provadéi nékierd ustanovenf zdkona &. 151/1997 Sb,

Index trhu s nemovitymi viemi

Nézev znaku & By

1. Situace na diléim wrhu s nemovitymi vécmi: Poptivka je vy&§inez I 0,02
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00

souddst! je stavba (steiny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku :
3. Zmény v okoli s viivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00

izemi
4, Viiv préavnich vztahl na prodejnost: Bez viiva It 0,60
5. Ostatni neavedené: Bez dal¥ich vlivé I 0,00
6. Povodniové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpetim viskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodéfsko-sprdvni viznam obce: Obee s podtem obyvatel nad 5 1 1,00

tisie & vEechny oboe v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralnd Gzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turisticks
lokatity
8. Poloha obcee: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 100
obec, jejiZ katastralnf dzemi sousedi s nevyjmenovanou obcf

-
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velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obdanské vybavenost obee: Komplexn! vybavenost (obchod, I 1,05
sluZby, zdravotnickd zafizen, kola, podta, bankovnf (pendni)
sluzby, sportovn! a kulturni zafizen{ aj.)

V ptipadech ocendni nemovitych véel vyimenovanjeh ve theti poznamee pod tabulkou ¢.1 pilohy

&. 3 ocenovac vyhlasky:
3

Index trhu Iy=Pg*Ps* Py *Pe * (1+ 3, P)=1071

i=)
V ostainich pfipadech ocendni nemovitych vBel je znak 7 aZ 9 roven 1,0
5

index whu Ir=Ps*P3*Py*Po* (1 + Y P)=1,020

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenini stavby v ostatnich obeich nad

2000 obyvatel

Niazev znaku & P

1. Drih a uZel uZitf stavby: Drub hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,06
celku

2. Prevaziiici zédstavba v okolf pozemku a Zivotni prostiedi: 1 0,04
Rezidentnf zastavba

3. Poloha pozemku v obel: Navazujici na stfed {centrum) obce i 0,62

4, Mo#Znost napojeni pozemku na infenyrské sft€, které mé obec: i 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit€ v obel nebo obee bez sitf

5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanskd vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovacl moZnosti; nebo pHjezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnost{ parkovani na pozemks

7. Osobnf hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetnd, MHD ~ HI 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku 7 hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnost H 0.00
komertniho vyuitd

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10, Nezamésinanost: Primérnd nezamésinanost I 0,00

11. Wivy ostatni neuvedené: Bez dalfich vlivh - bez daliich vlivi i 0,00

1"
Index polohy Ip=Py (1 + 3 P =1,080
i=2
V piipadech ocenéni nemovitfch vBei vyjmenovanych ve thet! pozndmee pod tabulkon &1 p¥{lohy
&. 3 ocefiovaci vyhiagky:

Koeficient pp = It * 1p = 1,157

¥ ostatnich pipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,(:
Koeficient pp = Ip ¥ Yz = 1,162
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L. Bytové jednotka & 366/2
Ocefiované bytové jednotka se nachézi ve druhém  nadzemnim podla¥ &tyipodiazniho

podskiepeného zdéného objektu bez vytahn. Bytové jednotka sestavd z pokoje, kuchyné a WC
mimo byt dle prohléSenf viastnika. Olina dfevénd §paletova , dvefe do pokoje dbeviné rémové do
dfevénych zarubni a vstupn{ d¥evéné rimové dvouki{dlé do dfevéné zdrubng z exteriéru  pobité
dfevotfiskou. Podlahy v pokeji a kuchyni parkety s PVC. V kuchyni v rohové Sasti novEs
keramicky obkiad a plynovy spordk bez linky a na druhé strang umyvadio s obkladem stény.
Koupelna chybi, WC samostatné mimo byt Vytépéni v kuchyni chybi v pokoji WAW, kieré
chybi. Rozvod plynn po povrehu stén p# podlaze. Pod umyvadlem chybi omitka na st¥ndch
trblinky. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje stavebni tipravy, modernizaci 4
OPravy.

Ocenéni pro stanoven! podilu jednothky na pozemeich
1.1. Poremek pare.é, 555

Ocefiovany pozemel se nachézd na katastrélnim tzemi Vifovice a je ocentn die platné cenové
mapy Prahy CMP 2017 mapovy list &. 60,

Ocendn{

Stavebni pozemky uvedené v cenavé mapé stavehnich pezemlad dle § 2

Nézev Parceln{ Vyméra  Jedn. cena Cena
gisio [m*} [K&m?) X&)

zastavénd plocha a nadvol 555 362,00 10600,00 3620 000,-
Cenové mapa - celkem 362,00 3 620 000,-
Pozemek parc.d, 555 - zji¥ténd cena = 3620 000,- K&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky '

1.1. Pozemek parc.£. 555 = 3620 000,-K¢
Celkova cens nemovitého majetku pre stanoveni podilu: = 3620 0060,- K&
L2, byt
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda

" Poloha objektu; Praha 21
Stafi stavby: 92 let
Cellovd rekonstrukce provedena v roce: 1990
Zékladni cena ZC (piloha & 27): 50277, K&/m®
koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podiahové plochy
kuchyri: 1220% 1,00= 12,20 m*
pokoj: 20,060% 1,00= 20,00 m’
Zapoditana podlahova plocha bytu: ‘ 32,20m

Vypodet indexu cenového porovasni
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Index vybaveni

Nazev znaku & Vi

1. Typ stavby: Budova - zd&nd nebo monolitickd konstrukce vyzdivand IV 0,10
- zd&nd

2. Spoletné &asti domu: Bez vyjmenovanych spoleérych prostor I -0,01

3. PHisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi byt v domé: Ostatni podla¥f nevyjmenované - 2NPhez 11 0,00
vytati

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym stranam: Ostainf svétové I 0,00
strany - E4stedny vyhled - jih

6. Z4kladni pisluSenstvi bytw: Pislufenstvi ééste€né nebo Gplné mimo 1 -0,10

byt nebo umakartové bytové jadro - umyvadio v kuchyni, WC
mimo byt spoledné s jednotkou 366/3 .

7. Dali vybaveni byt a prostory uzivané spolu s bytem: Standardnd 1 0,03
vybaveni, bez daldich prostor

8. Vytdpéni bytw: Lokalni na tuhd paliva - bez topidia WAW, kuchya 1 -0,10
mozné lokalnd vytépéni na pevna

9, Kriterium jinde neuvedené: Mirn# sniZujici cenu - chybi topeni, i -,05
vedeni pivau po povrchu stduy phi podlaze

10, Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou ddr¥bou — 1 0,85

{(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)

Koeficient pro stavhy 27 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005% 27+ 150,790
9
Index vybaveni TIy=(1+ 3 V¥V *0,790=10,544
=1

Nemovitd vic je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véerd Iy = 1,020

Index polohy pozemku Ip = 1,080

Ocenéni

Z4kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 50 277,- K&/m® * 0,544 = 27 350,69 K&/m®
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 32,20 m* * 27 350,69 K&/m* * 1,020 * 1,080= 970 170,55 K&

it

Cena stanovend porovndvacim zpisobem 970 170,58 K&

3

Uprava ceny spoluviastnickym podilem na piisiufenstvi a pezemku

ZjittEnd cena pozeminy: 3 620 000,- K&

Spoluviastnicky podil: 322/ 8 309

Hodnota spoluvlastnického podihn:

3620 000,-KE&E*322/8309 = 140 286,44 K¢

Spoluvlastnicky podil na pHstuenstvi a pozemku + 140 286,44 K&

[

1118 456,99 K¢

Bytové jednotka & 366/2 - zjisténa cena

1. Vynosové hodnota




1.1. Bytovd jednotka &, 366/2

Pichled pronajimanych ploch a jejich vynoss

& plocha - Gdel podlaif podlzh.  ndjem nijem ndjem mira
piocha kapit.
[m?]  [K&/mPfrok] [K&/mésic] [Kd/frok] (%]

1.0bytné prostory  2.NP 32 2G50 5500 66 000 4,30

Celkovy vinos za rok: 66 000
Vypotet bodnoty vinesovym zpiisobem
Podlahové plocha PP m? 32
Reprodukéni cena RC Ké 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m> Nj K&Hm™ 1o 2 050
k)

DosaZitelnd hrobé roéni ndjemné Nj*pp Kéfrok 66 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti Y 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Kéfrok 62 700
Néklady (za rok)
Dafi z nemovitosti Ké&frok 500
Pojisténi K&/rok 1000
Opravy a udrzba Ké/rok 11 600
Spréva nemovitosti Ke&hok 2 000
Ostatni nédkiady Ké/rok 0
Nakiady celkem v K&/frok 14 500
Cisté roéni ndjemnsé NeNh-V  Ké&frok 48 200
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantnf vynos po neomezenou doba - v&&n4d renta Cv=N/i
Vynosovd hodnots (bez odedteni ndklad na uvedeni Ke 1071 113
do pron. stava)
Néklady na uvedeni do pronajfmatelného stava K& 30000
Vinosova hodnota _ Cv Ké 1021111

2. Porovndvaci bednota

2.1, Bytové jednotka & 366/2

Ccefiovani nemovitd vée
U¥itng piocha: 32,20 m*

Srovoateiné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+1 37 m2
Lokalita: U Slavie, Praha 10 - Vrovice
Popis: Ve vihradnim zastoupenf klienta Vam nabizime pskny byt v osobnim viastnictvf o

dispozicich 1+1 a vymafe 37 m2 ptimo naproti obchodnimu centru Eden. Byt se
nachézi v Cdstené zrekomstruovaném cihlovém domé ze 70.Jet kde probshia
kompletni vimeéna oken a vitahu, Zalohy na bydleni krom# elektfiny jsou 3 600 k&,
Byt je v soutasnosti obsazen néjemniky do konce z4# a je v plivodnim stavu.
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Uitnd plocha: 37,00 m*

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,04

K2 Typ stavby 1,00

K2 Stavebné technicky stav ' 0,98

K4 Vytah 0,97

K5 Velikost 0,87 , :

K6 Vybavent 0.85 Zdroj: www sreality.cz

K7 Redukee pramene ceny 0,95
Cena Uzitna glocha Jedn, cgna Celkovy koef, Upravend }. cena
[K&] [m¥] K&/m Ke [K&/m”]

2750 000 37,00 74 324 3,69 51620

Nazev: Predej bytu 1+1, 43m2

Lokalita: Praha - Vifovice

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizime k prodeji mensi byt 1+1 situovany v 2.pafe cihlového domn: Byt jg
orientovan do klidného vnitrobloku. Byt mé 2 prichozi pokoje. V obyvacim pokojil
jsou poloZeny dubové parkety, v kuchyni je plovouc! podlsha a v ostamich Sastech
ie lino a dla¥ba. V obyvacim pokoii jsou dvé {Hdilnd ckna coZ zaruduje dostatek
svétla do bytu. Koupelna je vybavena sprehovim koutem & tepld voda je zajisténg
el. bojlerem. Vytépén{ zajist'uji plynové kemna WAW. Pro moderni bydieni jei
potfeba byt rekonstruovat. Dim je svoif lokaci na vyborném mistd, v okolf je
dostatek tram. a bus. zastévek a kompletn{ obéanskd vybavenost je v dochazkové
vzdéienosti. Byt bude volny od 1.8.2017. Prohlidky po domluve .

Ukitns plocha: 43,00 m?
PoufZité koeficienty:
K1 Lokalita 1,03
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,99
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 0,75 ' e -
K6 Vybavend 0,85 Zdroj: www ceskereality.cz
K7 Redukee pramene ceny 0,95
Cena Ukitnd glocha Jednv. cena Celkovy koel. Upraven: . cena
(K&l fml K K¢ [K&m
3300 000 43,00 . 76744 0,62 47 394
Wazev: byt 1+kk, 36 m2, cihla, osobni
Lokalita: Praha 10 - Vrdovice
Popis: Nabizime k prodeii nadstandardni byt 1+kk v Jakutské ulict ve Vr¥ovicich. Byt je

sitwovdn v prvnim patfe s vyhledem do klidné zahrady, kierou je také moing
vyu¥ivat k relaxaci nebo grilovani. V race 2015 pro3el byt kompletni rekonstrukei,
byl vybaven plastovymi okny, kuchyni na miru s vestavénymi spotfebidi Electrolux,
koupelna a WC byly obloZeny italskymi obklady. Na podlaze je plovouct podlaha, v
koupelné & WC je diaba. 8V] nema Z4dny Gvé&. V okoil se nachizi veskerdl

-9-
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obdansk4 vybavenost, metro je vezdaleno 2 stanice tramvajl. Byt je moné vyuZit pro
bydiend, nebo { jako investic] s roénim zhodnocenim 7,23 % p.a.
U#itn4 plocha: 36,00 m*
Pouiité koeficienty:
K1 Lokalita 1,06
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,85
K4 Vytah 1,66 Zdroi: www.reality.cz
K5 Velikost 0,89
K6 Vybaven! 0,85
K7 Redukee pramene ceay 0,95
Cena Ukitng glocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend |, cena
K& m*) K&fm Kc [K&m™}
3 190000 36,00 88 611 0,61 54 130
Minimalni jednotkova porovndvacl cena 47 394 K&/m®
@ Primé#ma jednotkova porovndvac! cena 51 048 Ke/m?
' Maximadlnf jednotkova porovngvaci cena 54 130 K&/m”
V¥podet perovndvaci hednoty na zékladd uZitné plochy
Priiméran jednotkové cena oceffované nemovité vici 51 048 Ké/m*
Celkova uZitad plocha scefiované nemovité véci 32,20 m*
orovndvacf hodnota _ 1643 746 K&

RERAPIT

Sl
s bichado Tt HEnr
i. Bytové jednotka &, 366/2 1110437~ K&
: 1.1, Pozemek parc.3. 555 140 286,44 K&
1.2. Ocetiovany byt 970 170,55 K&
é =1110457,-K&
Vysledn4 cena - celkem: 1110 457,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhlen{ die § 50: 1110 460,- K&

slovy: Jedenmilionjednostodeseitisivétytistatedesat K&

W -

Cena zjisténd dle cenového predpisu
1116460 K&

siovy: Jedenmilionjednostodesettisicttyfistasedesdt K&

- 10 -

e i et et et i e
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1.1. Bytové jednotia &. 366/2 10621 111,i0K¢E
1. Porovnédvaci hodnota

2.1. Bytova jednotka & 366/2 1643 746,~ K&
Forovnévaci hodnota 1643 746 K&
| Vynosova hodnofa 1021 11 K&

!Komentéf‘ ke stanoveni vysiedné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového pfedpisu, vynosovou
metodou a porovndvaci,

Obvykla cena
1 644 000 K&

slovy: Jedenmiljondestsetétyficetdtyfitisic K¢
zpracovéno propramem NEMExpress AC, verze: 3.8.1

[ZavEr !
Obvykla cena je stanovena na zakladé provedend analyzy s pouZitim vyde uvedenych metod,
realitntho portdiu, komzulace s realitnimi makléf, Zohlednn byl stavebnd technicky stav,
vybaveni, posouzena lokalita, dostupnost & celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 7.8.2017

Ing. Dagmar Marvanové
Daticka 180
109 00 Praha 10

Znatecka Znatecky posudek jsem podal jako znales jmenovany rozhodnutim Krajského spudo v Plzni ze dne

dolotka: 10.4.1995 &, Ser. 69/93 pro zékiadni obor ekonomika, odvEtvi ceny & odhady nemovitosti.

Znatecky posudek byl zapsén pod pot. 3. 3667/2017 znaleckého denfku.

i
Znaletné a ndhradu ndkiadi aui dokladem & 3667/2017. /é’

TN
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Informace o jednotce

fCislo jadnotky 366/2 B

Hyp jednotky: Jednotka vymezend podle zékona o viastnictsl bytd
Zpliseb vyuiti: byt

g Budlova: ' £p. 368

i Katastrdini dzemi: ¥rigvice 1732257)

E Elslo 1v: 13899

{Podil no 322/8309

 spoletnych castech:

Vlastnict, jini opravnéni

i
| Viastnické privo

i

| HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namest! 2/2, Staré Mésta, 11000 Praha 1
svarens sprava nemovitosti ve wiastricivi chee

iMéstské Cést Praha 10, Vrdovicks 1429/68, Vrdovice, 1100 Praha 10

!Epﬁsob ochrany nemavitosti

I
ji Nizev

! z = Lo Xz
ipamdtkové chrénéné Gzem!

Omexzeni viastnického prava
Nejsou evidovéna Z3dna omezeni.
finé zapisy

NE_I‘SOU ewdovany iadr'e Jme zapisy.

rett, ¥ ramcl iateryrh by! k mmayitosi zspsm ¢

Nemovatost je v fzemnim obvodu kde statm spravu katastru nemov;wstl CR vykonava

PIac S}V{ﬁ ¢ Praha#

Katdstralnl U(ggi jlse) Q!evm migstg Prahu Kat@strainr

" Zobrazené Gdaje mafl informativnf charakter, Platnost & 03.08.2017 11:00:00.

2004 - 2017 Cosky i Smeficky o katpsirdlniat, Pod sidlistém TAOO/S Krbylisy 18210 Praba 3¢

*adéni uriend katastrdinim uradum @ pracovistim zasilefte pfimo najejith e-mail adregy?,

Verze aplikace: 5.5.0 build 0
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Hlavni mésto Praha
Cenovéa mapa stavebnich pozemki pro rok 2017

il d 8400 )
£

Katagirdini dremi
MNazev: Vravice
Parcela

Cislo parcely: 555

Cena 2017
Mapovy list: 80
Cena 10000 Kéhmn®
Skupina: 4123

Zobrazené udaje maif informativni charakter a pfl zjlétovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

fle vyhladky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapd stavebnich pozemki, ve znénl platném k datu, ke kierdmu se cena
Hiruje. Uinnost vyhissky & 321998 Sb. bl m, Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozddjSich predpisi;

530’}{}: 1.1.00-31.1.01 ] 2001: 4.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005 1.2.05-31.1.08 ]
2008: 1.2.06-31.12,06 | 2007: .1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.4.00-31.12.09 1.2010: 1,1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
i;m'iZ: 4.1.12-31.12.12 | 2013: 1.4,13-31.12.13 | 2014: 04 1.1,14-30.4.14, od 1.5.44-14.1.18 { 2045: od 15.1,15-14.1.16 | 20%6: od 15.1.15

¥

Vytigteno dne: 20.7.2017
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‘i(atastré i udage :
Adresa nemovité véc:.Vqron Zska 373/ 13, 100 OQ Praha iO
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské nadmést! 2/2, 110 00 Praha 1, viastnictvi:
vyhradni
ast Praha 10 Méstskd, Vriovicka 1420/68, 101 00 Praha 10, viastnictvi: vyhradn{
Viastnfci pozemku:  MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské némdst] 2/2, 110 00 Praha 1, viestnictvi:
vyhradnf
&ast Praha 10 Méstska, Vidovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, viastnictvi: vyhmdni

E A T

Adresa objednavatele: Vréowa 1429168 10&3 Praha 10 ‘

Datum mistniho Setfoni: 5.8.2017 Stav ke dni : 31.7.2017
Potet stran 11 stran Podet pifloh: 2 Poldet vyhotoveni 2
(, ,{5'1%’ E;tz \
V Praze, dne 9.8.2017 : Ing. Dagmar Marvanoyé Js% oo™ “f’ %

Znalecky tikol

O cen nemovitosti -~ obvykld cena (162 r¥ni) bytové jednotky &. 373/8 v objektu ¢p. 373/13, ulice
Voronéiskd, obec Praha, vietné spotuvlasinickébo podilu na spolednyeh Gastech domu & pozemba
. parcelni ¢islo 1569 na katastrainim tizemd Vinohrady.
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[Zakladni pojmy a metody ocendnf _ |
Ocenéni podie cenového piedpisu _

Cena zji3téné (administrativnl cena) podie cenového pfedpisu vyhlaSky M¥ & 443/2016 Sb. v
aktudinim znéni, kterou se provédéji nékterd ustanoveni zdkona & 153/1997 8b., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena {irfni hodnots, obecnd cena)

Die zikona & 15171997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Gely tohoto zékona rozumi cena, ktera
by byia dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pHi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvaZiji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitajl viivy mimefddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajictho nebo kupujiciho ani viiv zvldSnf obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé{ napiiklad stav tisné prodvajiciho nebo kupujictho, distedky
phirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozum¥ji zejména vztahy majetkové, rodinmé
nebo jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvid¥mi oblibou se rozumi zvIAStnd
hodnota priklddand majetku nebo shuzb& vyplyvajici z osobniho vrtahu k nim, Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a urd se porovndnim,

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovéne trini hodeota - "odhadovand
%éstka, za kteron by mél byt majetek k datu ocendni sménén v transakei bez osobnich viivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovelng proddvajicim po pattiéném prizkuma trhu, na némZ uéastnict
jednaii informované, rozvaZng a bez natiaku.”

Stanoveni trinf hodnoty

Trini hodnota je stanovena podle destupnych metod, které jsou rediné pouZitelné v souCasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic sontasnou hodnoty majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovina mmoha faktory, které se vyvijeil v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani, Pou¥itf metod a zphsob
stanoven! ir¥nf hodnoty je také ovlivn®n i tidelem, pro ktery se trinf hodnota majetku zi¥tuje.

Pro adhad i2né hodnoty se poudivajl tyto ocehovaci metody:

Metoda vinosovi- vzhledem k stavebné technickému stavu nepouiita

Tato metoda je zalofena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice",
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pHi stanovené Grokové sazbé
wlozit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako Jisty vinos z nemovité véci.

Metoda porevnavaci (komparativai, srovndvaci)

Metoda je zalofenz na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceany byly v
nedévné minulosti na trhu realizovény, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodriotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku,

[Prehled podkiadi |
v{pis z KN katastralafho Gfadu L'V & 13120 ze dne 4.8.2017

slouteénosti a vymeéry zjiténé na misté

informace a Gdaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2017

pasport bytu

67



. SNUSAS—

vymezeni jednotek v budove

SOUCASNY STAV BUDOUCT STAV

Okolf: % bytové zona [ prismyslové zona J0koli : 0 bytové zéna 3 prémyslova zéna

1 ostatnf [ nélupni zéna [ ostataf £3 nakupnf zéna
Pripoiky: B /Dvoda B /0 kenalizace B/DOplyn  [Pripojky: /D voda /13 kanalizace D/ Tplyn
vel. / vl / O efekiro O telefon vel, /vl T3/ Dlelekiro [ telefon
Dopravn! dostupnost {de 10 minut p&tky): = MHD B3 Zeleznice 0 eutobuos
Dopravni dostupnost {(do 10 minut autem): 0 damice/sitnice . . sitnice I, IILH.
Polohe v obel: 3irs{ centrum - bytové domy zdéné
IPFistup k pozemku I8 zpevnéng komunikace £J nezpevnend komunikace ]
[Celkovj’ popis ]

Jedna se o samostatnou bytovou jednotku charaktern 1 + 0 o velikosti 28.40 m” dle vymezenf
jednotek v budové. Bytovy dim je situovany v fadové zéstavod  pil uliel VorondZskd. Jednd se o
zastavbu  bytovych domd. Obfanskd vybavenost dobrd v mdst® drobné prodejny - ulice
Francouzské a ndmésti Namésti Miru, nejblizéi ndkupni centrum Flora. Zastavka tramvaje cea 150
metrh v ulici Francouzskd, dopravni dostupnost viborma - tramvaj % metru Némésti Miru.
Parkovénf v prilehlych nlicich patné a zvla¥t® ve vedernich hodindch. Jedn4 se o lokalitu pHmo
navazujici na centrum.

Objekt  je zdéné konstrukee s péti nadzemnimi podlazimi bez vytahu, zastfeleny sedlovou sttechou
s dvéma arkyi s klempi¥skymi prvky z pozinkovaného plechu. Okne pivodni dfevénd Zpaletova v
prvnim podla¥i s miffemi, na chodbéch okna dfevénd zdvoiend, vstupnf dvefe plechové
dvouk¥dié s nadsvétlikem (sedmdesdta léta) vstup do objektu ziddvefim uzavienym litacimi
plvodnimi Easteiné prosklenymi dvefmi, schody teracové na chodbéch dia¥by. Na mezipodestch
do &vrtgho podlaZi isou situovdny hyg. zézemi, Fasdda pridelf v dobrém stavu, soklovd &ast
opravené neofetfena nitérem. Stavebné technicky stav objektu s béZneu Gdrzbou tdribou. Objekt
byl postaven ve &tyFicdigeh letech. Bytovy dém obsahuje 10 bytovych jednotek a 3 nebytové
prostory, ‘

21

Rizika spojend s pravaim stavem nemovité véei:
# Nemovita véc je Fadnd zapsana v katastru [0 Nemovitd véc nen{ ¥4dné zapséna v katastru

nemovitostf nemovitosti

Stav stavby vmoZiiuje podpis zastavai [ Stav stavby neumo#iiuje podpis zdstavai
smlouvy (vznikla véc) smiouvy

B Skutetné uZivani stavby nend v rozporu s jei LI Skutetné uiivani stavby je v rozpora s jejt
kolaudaci keiaudaci

Piistup k nemovité véci pfimo z vefejné 1 Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén vefeiné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité vEci: nejsou

Nemovits véc nenf situovina v zédplavovém [ Nemovitd véc situoviana v zéplavovém tzemi
tizemi '

Vécnd bfemena a obdobnd zatiZeni: nejseu

Ostatnf rizika:

Stavby s vyrazn& zhorfenym fechnickym
stavern
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1. Byiové‘jednéti{a .
1.1. Pozemek parc.g. 1569
1.2. Oceniovany byt

1; Perevné;aci hodnota
1.1. Bytové4 jednotka 2. 373/8

Nézev pfedmétu ocendni: Bytové jednotka £.373/8
Adresa pfedradtu ocendni; VorondZska 373/13

100 00 Praha 10
LV: 13120
Kraj: Hlm. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Chec: Praha
Katastrdini dzemi: Vinolirady
Polet obyvatel: 1 267 449

Ocehovaci predpis

Ocengni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetin ve znEni zdkond &.
12172000 Sb., & 237/2004 Sh,, & 257/2004 Sb., £, 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb,, &. 350/2012 8b.,
& 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlssky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhidsky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &, 443/2016 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zéakona &, 151/1987 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Ndzev znaku _ & P

1. Situace na ¢fiéim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka jo vySsine2  IH 0,06
nabidka

2. Viastnické vztshy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ A 0,00

souddsti je stavba (stefny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s viivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand I 0,00
Gremi

4. Viiv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Osiatnf neuvedené: Bez daldich viivi I 0,00

6. Povodiiové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodéafsko-spravni vyznam obee: Obce s podtem obyvateinad 5 IIT 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zédpad a
katastralai uzem] lazefiskych mist typu D) nebo obifbeng turistické
lokality
8. Poloha obee: Nevyjnenovand obec ¢ velikosti nad 5000 obyvatela 'V 1,06
obec, jejiZ katastralni dzemf sousedi s nevyjmencvanou obei

-d4-
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velikosti nad 5060 obyvatel

9, Obtansk4 vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotrickd zafizend, Skola, podta, bankovni (pendni)
sluzby, sportovni a kuiturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véef vyimenovanych ve tieti poznimee pod tabulkou &1 pifiohy

&. 3 oceftovaci vyhlagky:
5

Index trhu Ir=Pe*Pr* P *Pu*(1+ ¥ PH=1,113

=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych v8ei je znak 7 af 9 roven 1,0:
3

Index trhu It P ¥ Py *Pg* Py ¥ (1 + z P = 1,060

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatmich obeich nad
2000 obyvatel
Niazev znaku & P
1. Druh a Glel uZiti stavby: Druh hlavn stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

et

2. Prevagujici rdstavba v okol pozemku a Fivoini prostfedi: 0,04
Rezidendni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrim) obce I 0,02

4. Moinost napojeni pozemku na inZenyrské si®, kteréd mé obec: H 0,00
Pozemek lze napoiit na viechny sité v obel nebo obee bez siti
5. Ubganskd vybavenost v okolf pozemkw: V okoli nemovité véci je I 0,00

dostupné obéanska vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, V 4,00
Spamné parkovaci moZnosti; nebo pjezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnost{ parkovani na pozemku

7. Osobnf hromadné doprava: Zastavka do 200 m viems, MHD — HI 0,02
dobrd dostupnost centra obee

8. Poloha pozemku z hlediska komerdni vyu¥itelnosti: Bez mo#nosti 1 4,00
komeréntho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prim&rnd nezaméstnanost I 0,00

11, Viivy ostatnf neuvedend: Bez daliich viivd - bez dal$ich viivi il 0,00

11 .
Index polohy Ip=P;*(1+ % P)=1,080
Ci=2
V pfipadech ocengal nemovitych vécl vyimenovanych ve tfeti peznamee pod tabulkou £.1 piilohy
&, 3 ocefiovact vyhléSky:

Koeficient pp = I * Ip = 1,202

V ostatnich pifpadech ocengni nerovityeh véci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * [p = 1,145



3

1. Bytovd jednotka & 373/8

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi v patém  nadzemnim podlaZi pétipodlaZofho
podskiepeného zdéného objektu bez vitahn, Byfovd jednotka sestavd z  pokoje, pledsing,
koupelny s WC. Okna (arkyiovd) dfevend 3paletova, vstupni dvefe hladké podkozené s
provisorni opravou do ocelové zarubng, dvefe do pokoje hladké ze dvou tfetin prosklend do
ocelové zarubng a do koupeiny s WC pouze dvefni otvor se se zarubnf. Podlaha v pokoii, pfedsini
lino a v koupeing s WC  betonovd mazaning s linem. Koupelna vybavena vaneu, umyvadiem a WC
misou kombi z reku 2002, v koupelng je umisténa kerma (2002). Obklady stén S4steéné a riiznych
typd. V koupein  na jedné ze stén jsou vyvedeny rozvody k lince kterd zde byla pivodng
osazena. Vytapéni chybl v pokoii kominové tfleso a ohfev vody karmou. Stdny pokoje jsou
polepeny tapetou k odstrangni. Stropnf konstrukce arkyfd prohnuté. Stavebnd techmicky stav
bytové jednotky vyZaduje totalni rekonstrukel,

QGeendni pro stanoveni podilu jednotiy na pozemceich

L1, Pozemek parc.&, 1569

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastralnim tzemi Vinchrady a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2017 mapovy list & 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle §2

Nazev Parceint Vyméra  Jedn. cena Cena
’ &islo fm’] [K&/m?) K&
zastavénd plocha a nddvoli 1639 356,00  8450,60 3 008 200,~
Cenové mapa - celkem 356,00 3098 200,~
Pozemlek parc.t. 1569 - zjiSténs cena = 3008 206,- K&
Ceny nemovitého majetkn pro stanovenf podily jednotky

1.1. Pozemek parc.g. 1569 : = 3 008 200,-K¢&
Celkovi cena nemovitého majetkn pro stanoveni podilu: = 3 008 264,- K&
1.2. byt
Zatfidéni pro potieby ocenéni
Typ objekn: Bytovy prostor § 38 porovnivaci metoda
Poloha objeknn Praha 2
Stafl stavby: 77 let
Celkova rekonsirukee provedena v roce: 1970
Zikiadni cena ZC {p¥iloha & 27): 64 920,- K&/m®

. koeficient dle typu
Podlahevé nlochy bytu podiahové plochy
predstt: 3,70% 1,00= 3,70 m*
koupeina s WC: 6,30% 1,06= 6,30 m?
pokoj: 18,40 % 1,00= 1840 m?
Zapotitand podiahovéa plocha bytu: 2840m
.G -
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V¥peéet indexu cenového porovndni

Index vybaveni

Néazev znaku &, V;

1. Typ stavby: Budova - zdéné nebo monoliticka konsfrukce vyzdivand [V 4,10
- zdén4

2. Spoletné ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spoleényeh prostor I -0,01

3, Phislu¥enstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténf bytu v domé&: 1. PP nebo 5. NP 2 vy¥3{ bez vytahu - SNP | 0,05
bez vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svEtovym strandm: Ostaini svétové i) 0,00
strany - Bdstedny vyhled - jih - okay v arksH

6, Zakladni pHslufenstvi byt Pisludenstvi dplné - standardn{ m 0,00
provedenf ~ vana , WC misa a utnyvadic

7. Dal¥f vybaveni bytu a prostory uZivand spolu s bytem: Standardni I -0,63
vybaveni, bez dal§ich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokdlnd na tuha paliva - v pokoji  kominové t8leso, I -0,10
vytapéni chybi

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné sniZujici cenu - chyb{ kuchyit H -0,05

10, Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (nutnd vV 0,40

rekonstrukee)
Koeficlent pro stavby 47 let po celkové rekonstrukei:
8= 1-0,005% (47 + 15)= 0,690
9
Index vybaveni Iy =(1+ 3 V) *Vp*0,690=10,237
i=1
Nemovitd vic je soudasti pozemku
Index trthu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060

Index polohy p_ozemku Ip=1,080

Ocenéni

Zakiadni cena upravens ZCU = ZC * Ty = 64 920,- K&/m® * 0,237 = 15 386,04 K&/m®
CBp =PP * ZCU * Iy * Ip = 28,40 m” * 15 386,04 K&/m? * 1,060 * 1,080= 500 235,86 K¢

Cena stanovend porovndvacim zpisobem

Uprava ceny spoluviastnickym podilem na pFislulenstvi a pozerku
ZiigtEna cena pozembku: 3 008 200,- K&

Spoluvlastnicky podil: 284 / 6 644

Hodnota spoluvlastnického podilu;

IN08200,- K& *284/6644 =128 586,51 K&

Spoluvlastnicky podil na p¥isludenstvi a pozemku

Bytovd jednotia §. 373/8 - zjiiténd cena

500 235,86 K¢

128 586,51 k&

£28 822,37 K&

1. Porevndvact hodnota
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1.1, Bytova iednotha & 373/8

r()cefmvané nemovitd véc
| Usitna plocha: 28,40 m”

Srovnatelné nemovité véci:

@zev: Prodej byiu 1+kk, garsoniery, 30m2
Lokalita: Moravskd, Praha 2 - Praba - Vinohrady
Popis: Popis & vybaveni nemovitosti

Exkluzivnd si vam dovolujeme nabidnout garsonieru (1+kk) v atrakiivaf lokalits
Pralty 2, na Vinohradech, s panoramatickym vyhledem na Prahu. Byt se nachdzi v
poslednim, patém patfe cihlového domu po rekonstrukei. Byt sestavd z pledsing,
pokeje s kuchyfiskym koutem a koupelny, spoletné s we, V bytd jsou plovouci)
podlahy, plastové okna, vytdpéni je tstfedn! elektrickym kotlem, ohfev teplé vody
je Fefen bojlerem. Do byt ize zavést plyn (je v domé a dHve byl zaveden i v byt).
Soudasti bytu je sklep v suterenu domu, Diim ve velmi dobrém stavu ma novy vytah
(2017) & na stfele nové vybudovanou (2017) velkon terasu cca 50m2, kterot mohoy)
wivat véichni ndjemnici domu {grilovéni, opalovéni..). Bydleni v centru Vinohrad
nebo investidnf pifleZitost. Viee informaci po telefonu, Doporutujemet
Pozemek: 31,00 m?

U¥itnd plocha: 30,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita , 0,95
K2 Typ stavby 1,60
K3 Stavebné technicky stav 0,81
K4 Vytah 0,97
K3 Velikost 0,95 s ;
K6 Vybaveni 0,80 Zdroj: www.ceskereality.cz
K7 Redukee pramenu ceny 0,95
Cena Ukitnd glocha - Jedn cena Celkovy koef. Upravend . cena
(K&l [m*] K&fm K [K3/m”]
3070 000 30,00 102 333 0,54 55148
Nézev: Prodej bytu 1+kk, garsoniery, 37ml
Lokalita: Praha - Vinohrady
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

KPNreality Vam zprostfedkuie koupi novéhoe podkrovniho mezonetového by na
Preze 2Byt je momentilng ve vystavbé. Nachdzi ve star§im bytovém ciklovém|
dom# s vytahem a malou zahradou ve vnitrobloku. Vytah je novy , dim je
udrfovany a nova stecha.Samotny byt je koncipovan jako mezonelovy. Foto je
pouze ilustradni a je z doby rekonstrukee. Dokontenf a monost nastdhovin{ zhruba
9/2017 , bude uzpfesnéno dle postupu praci.Cena je vietné DPH . Makléfe miZete
volat kdykoliv 7dnf v tydnu. VaSe RK.

Pozemek: 37,00 m?

Utitné plocha: 37,00 m’




®

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 0,95
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,80
. K4 Vytah 0,97
- . T
| ;:2 :;;t:‘iz;{ g:;; Zdroj: www.ceskereality.cz
K7 Redukee pramenu ceny 0,93
Cena UZitna glecha Jedn., cena Celkovy koef. Upravenid j. cena
K& {m] Ké&/m K¢ [K&¢/m9)
3620 000 37.00 97 838 0,46 44 846
Nizev: Prodej bytu 1+kk 42 m2
Lokalita: Vinchradska, Praha 10 - Stradnice
Popis: Nabizime k prodeji byt 1+kk s balkonem v osobnim vlastnictvl o celkové viméfe)

42m2, umisténé v 9. nadzemnim podladi bytového domu, ul. Vinohradskd, Praha
Strafnice. Bytovd jednotka orienfovand zépadnim smérem, ostovi kvalitaim
provedenim a Ufelnou dispozici: vstupni chodba, prostorny obyvaci pokoi volng
navazuifel na kuchyisky kout, koupelna s vanou a toaletou, komora. Jako
podlahova krytina je pouZit korek a dlazba. Souddst! prodeje je vedkerd, vkusné
vybavend (zaf{zenf ndbytkem, kuchyiiska linka se spotfebidi), Diim ie mbezpeée%
kamerovym systémem s 24-hodinovou recepdni shufbou Lokalita Sirdfho centra
Prahy nabizi vybomou dopravni dostupnost (v p83{ vzdélenosti linka metra A &
zastivky tramvaie) 5 vedkerou infrastrukturou siuzeb (MS, Z&, posta, banky,
nakupni moinosti). Ukazatel energetické ndrofnosti: G (probihé vypracovéni
PENB), bude doloZeno. MoZnost financovani bypoteénim dvérem. Ohlednd
doplitujicich informac, & zdjmu o prohlidku mne nevéhejte kontaktovat,
{iitn4 plocha; 42,00 m*

Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,10
K2 Typ stavby ) 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,81
K4 Vytah 0,97
K5 Velikost 0,70 ," i o
K6 Vybaveni | 0.80 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Redukee pramenu ceny 0,95
Cena UZitné gioeha Jedn. cena Celkovy koef. Upravei:é j. cena
[KE] {m7] K&/m K¢ [K&/m”)
3990000 42,00 95 060 0,46 43 680
Minimélni jednotkové porovndvaci cena 43 680 K&/m*
Primé&rné jednotkovd porovndvacl cena 47 891 Ka/m®
Maximaini jednotkova porovndvaci cena 55 148 X&/m®

Vypolet porovndvaci hodnoty na zikladé uZitné plechy
Pramérng jednotkova cena ocefiované nemovité véci 47 891 K&/m’

-g.
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Celkové u¥itné plocha ocefiované nemovité vici 28,40 m’
1 360 104 K&

1. Bytové jednotks & 373/8 628 822,40 K&
1.1. Pozemek parc.&. 1569 128 586,51 K&
1.2. Ocefiovany byt 500 235,86 K&
=628 822,40 K&
Vyslednd cena - celkem: 628 822.40 K¢
Vysledna cena po zaskrouhleni dle § 50: 628 820,- K¢

slovy: Sestsetdvacetosmtisicosmsetdvacet K&

Cena zjifténa dle cenového predpisu
628 820 K¢

siovy; Sestsetdvacetosmiisicosmsetdvacet K&

R
1. Porovndvaci hodnota .
1.1. Bytova jednotka &, 373/8 1360 104,- K&

| Porovnavaci hodnota 1 360 104 K¢ l

KomentsF ke stapoveni vysledné ceny |
Zii%ént obvykié ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového pedpisu a porovnavaci
metodou, V¥nosova metoda vzhledem  k nepronajmuteinosti s obledem na stavebng technicky stav
nenf provedena. :

Obvykla cena
I 360 000 K&

slovy: JedenmiliontfistaSedeséttisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.1

‘Zévér I
Obvykis cena je stanovena na zdklads provedené snalyzy s pouditim vySe uvedenjch metod,
realimfhe portélu a Konzultace s realitnimi makléH. Zohledn®n byl stavebné technicky stav,

posouzena lokalita a celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 9.8,2017 :

-
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Dadické 180
109 00 Prgha 10

D o Mervanovd N
Lyl
",J

!

/

i
Znalecks Znalecky posudek jsem podal jako znalec fmenovany rozhodnutim KrajEk 55558059 Plznt ze dne
dolo¥ka: 1041995 & Spr. 65/95 pro zékladni obor ekonemike, cdvatvs ceny 2 odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 3668/2017 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu nakladd 68wt dokladem &, 3668/2017. A f/
"y:" i
iy
¢
1%~
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informace o jednotce

[éisto jednoty 373/8 o o
Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o viastnictyi bytd
Zplsob vyuziti: byt \;
Budove: £ 0. 373 i\
Katastralni Gremi: Vinobrady 1727764]
: {islo Lv: 13120 !
JPodil na 2B4/6644 !

spolednyeh &stech: i

flastnict, jini opravnént

!Vlas‘mické pravo Podii |
ibiLAVNi MESTO PRAMA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
H

iSvéh—:né sprrava nemovitasti ve viastnictd ohes Podit |

IMéstské Chst Praha 10, Visovicks 1429768, Veiovice, 10100 Fraha 10

d

Qpﬂsob ochrany nemovitosti

|
iE\iéZEv

:pamatkove chranene Uzem! !

Omezeni viastnického préva

Nejsou evidovéna Zadna omezenl.
finé zapisy

Nejsou e\ndovany Zacing _nne z.np;sy

Rumc, ERE 1T kre'yah byl i nernreitestd rauw 4Ry i !

3ier’nc;vrmst}e v dzemnim obvodu, kde statm sprévy katastru nemavitosti CR vykonava Katastratm urad jrige] Hlavm masto Prahu Kalastraind

zacovidte Prahas

Jobrazené ddaje majt informativai charakter. Platnost k 04.08.2017 09-00-00,

T 2004 - 2017 £ i - + Pod sidldten 1800:9, Kobniisy, 19211 Praha 54 Verze aphkace: 5.5.0 build 0
bdand uréena Katastrainim Gfadiim a pracevittim zasﬁe;tr pfimo nz iglich axmait adiesy s,

i
'}"’_‘”‘2’:1
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Hiavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2017

N .
N, —— :
i ke

m————
A IS

Katastrdini dzemi
Nézey: Vinohrady

Parcela
Cislo parcely. 1569

Cena 2017
thapovy list 80
Cena: 8450 K&m®
Skupina: 4121

thrazené Odaje majl informativni charakler a pfl zjlEtovani cen stavebnich pozemks ja nitné postupovat

To vyhlasky &, 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, ¢ cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni platném K datu, ke kterému se cena

ﬁét‘uja. Utinnost yvyhladky &. 3271928 Sb. hi. m. Prahy, ¢ tenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni pozdéjilch pFedpisd:

$50: 1,1.00.31.1.01 2004 1.2.01-31.12.01 [ 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4,03-31.1.04 { 2004: 1.2,04-31.1.08 | 2005: 1.2.05-31,1.06 |
?06: 1.2.08-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1,1,09-31.12.09 [ 2040: 1.1.10-31.1.11 | 201%; 1.2.11-31.92.11 |
Fiz-, 11.12-31.129212043: 1.1.13-34.12,13 | 2014: 04 1.1.14-30.4.14, 06 1.5.14.44.1.15 | 2015; od 15.1.15-14.1.16 1 20965 0d 15.1.15
VytiSténo dne: 20.7.2017
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AN ol LIS
Katastrélni daje KT&_} Hl.m. Praha, ckres Him. Praha, obec Praha k.g. Vr§ov1ca
Adresa nemovité véei:Ufockd 1209/3, 160 00 Praha 10
Viastnici stavby; MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 116 00 Praha 1, vlasmictvi:

vyhradni

East Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Preha 10, viastnietvi: vyhradni
Vlasttici poremkn:  MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, viastnictvi:

vyhradni

dést Praha 10 Mastskd, Vrdovickd 1429/68, 101 00 Prahs 10, viasmictvl: vyhradni

Adresa ob_lednavatele. réowcka 1429/68, 10138 Prahs 10

Datum mistniho Setfend: 16.8.2017 Stav ke dni : 31.7.2017
Poget stran: 11 stran Pobet pFiloh: 2 Podet vyhotoveni: 2
Fop Pher
¥ Praze, dne 15.8.2017 : Ing. Dagmar Marv ang ”éfl /f jffﬁf‘, s

[Znalecky dikol
O cent nemovitostt - obvykl4 cena (1€2 trZni) bytové jednotky & 1209/ 15 v objektu Ep 1200973,
ulice USocks, obec Praha, viemé spoluvlasinického podilu na spolednych &éstech domu na
pozemku parcelni Gislo 1542/2, 140972 a 1542/13 na katastrdlnim tzemi ViSovice.
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4kdadni pojmy a metody ocenéni i
Ocenéni podle cenového predpisu
Cens zji#¥nd (administrativnl cena) podle cenového predpisu vyhiddky MF & 443/2016 Sb. v
aktuglnim zndnd, kierou se provédsjl ndkterd ustanoveni zdkona & 15171997 Sb., o ocefievini

majetku.

Obvykld cena (frini hodnota, obecna cena)

Die zakona & 15171957 Sb,, 0 ocefiovani majetku - se pro Gdely tohoto zdkona rozumi cena, kierd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popifpadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné shu¥by v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocengni. Piitom se zvaiuji
véechny okolnosti, které maifl na cenu vliv, avéak do jejf vyie se nepromitaji viivy mimobddnych
okolnosti trhu, osobmich pomérd proddvajictho nebe kupujictho ani vliv zvldStal obliby,
MimoFadnymi okolnostmi se romwngji napfiklad stav tisn® prodévajiciho nebo kupujictho, disledky
prirodnich & jinych kalamit, Osobnimi poméry se rozumgj{ zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zviadtni oblibou se rozumi zvladtni
hodnota piikiddanéd majetku nebo slu¥bé vyplyvajici z osobnfho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu vécl a uréi se porevnanfm.

Podle mezindrodnich ocefiovacich. standardd IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovand
astla, za kterou by mél byt majetek k datu ocendni sménn v transakel bez osobnich vlivh mezi
dobrovelné kopujicim a dobrovoing prodavaiictm po petfiéném prizkumu trhy, na némZ Bastnici
iednaji informované, rozvaing a bez natlaku.”

Stanoveni trini hodnoty

Trind hodnota je stanovena podie dostupnych metod, kieré jsou redlné pouZitelné v soulasnych
ckonomickych podminkéch v CR 2 nejlépe vystihujic soutaspou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ¢ase g je ovliviiovéna mnoha faktory, které se vyvijeif v obdobi rozvoje twZnihe
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukroméhe podnikdnl. Poulitl metod a zplscb
stanoveni ¥ni hodnoty je také oviivndn i Géelem, pro ktery se trZnl hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad irsnd hodnoty se pou#vaji tyto ecefiovact metody:

Metoda vinosova ‘

Tato metoda je zaloZena na koncepel "Sasové hodnoty penéz a relativaiho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si fze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené frokové sazbé
uloZit, aby troky z téfo jistiny byly stejné jeko &isty vynos z nemovité véci,

Metoda porovadvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jefichi ceny byly v
nedédvné minulosti na trhu realizovény, jsou znAmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

lPiEhled pediladd |
vipis z KN katastrélntho afadu LV & 7918 ze dne 8.9.2017

skutetnosti a vyméry zjidténé na mists

informace a Udaje sd&iené vlastikem nemovitosti

cenovéd mapa Prahy CMP 2017
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B SOUCASNY STAV BUDQUCI STAV

Okoli: @ bytova zdna O primysiova zona jOkoli @ T1 bytova z6na £ priimyslové z6na
3 ostatnd 3 ndkupni zona O ostawni {3 nékupn{ zéna

[P¥ipoiley: /Tl voda B /0 kenalizace B/ Dplyn  PHpojky: O/ D veda O/ L kanalizace 3/ 0 plyn

wer. /vl B /0 elekio £] telefon vef, /vl [0/[ elekire £ telefon

Dopravnd dostapnost {do 10 mimat pEiky): & MHD 3 zeleznice {3 autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): @ damice/silnice . if, {1 silnjee I1 JILLK

Poloka v obci: ckraiova &4t - bytové domy zdéné
IP¥istup k pozemku 18 zpevnéna komunikace [ nezpevning komunikace ki
iCelkovy popis ' |

Tednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1+ 1e velikosti 42.40 m° + balkon 1.70 m"
ze spoleénych E4sti domu k uZfvéni die prohladeni vlastnika, Objekt je situovany v ulici UZocka,
ktetd je spoikou mezi Bajkalskou a VrZovickou ulici. Jedné se o blok bytovych domb v blizkost
Kubdnského ndmdsti a kfifovatky VrSovicka - Bélocerkevskd. Lokalita mé dobrou dostupnost
prostfedky MHD - tramvai - Vr¥ovicks, nebo vzdalendidl autobusova linka v Ruske ylici a
Blocerkevské. Nefbliz¥i metro Starostra¥nickd nebo Felivského, Oblanské vybavenost v ulici
Vriovické a Kubénské némésti drobné prodejny a v dochazkové vzddlenosti nékupni sifedisko
Eden. Bytovy diim je situovany v fadové zdstavbe podsklepeny s Sesti nadzemnfmi podlaZimi s

vitahern . Stfecha rovnd z Zivitnou

krytinou a klempifskymi prvky z pozinkovaneho plechu.

Vstupni dvefe plastové prosklené s nadsvétlikem v imitaci d
s obkladem v oblasti soklu. Zadvelf s podlahou teracovou
uzaviena dievénymi litacfmi dvefmi v proskiené sténd.

eva, okna plastovd, faséda biizolitova
2 teracovymi schody, vstupni ast
Schody teracové, podlahy chodeb

teracové. Na mezipodestach hasief pFistroj nebo hydrant. Bytovy dbm je uzivan od padesatych let
a jeho stavebng technicky stav je udréovany.

Rizika spojend s pravnim sfavem nemovité véci:
B Nemovitd vée je Fadné zapsana v katastru 1 Nemovits véc nenf Fadng zapséna v katastru

nemovitosti nemovitost

[& Stav stavhy umoiuje podpis zastavni [7 Stav stavby neumozfinje podpis zéstavnl
smiouvy (vznikla véc) smlouvy

& Skutetné uzivini stavby neni v rozporu s jeji [ Skutedné uiivini stavby je v rozpory s jeji
kolavdaci kolaudac]

B Pristup k nemovité vici pfime z vefeiné (7] Neni zajitén p¥istup k nemovité véci pfimo z
komunikace je zajiftén vefejné konwnikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovita vic nenf situovana v zdplavovém 3 Nemovitd véc situovana v zéplavovém fdzemi

azemi

Vicend bemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

1. Bytov jednotka &. 1209/15 _
1.1, Pozemky parc.8. 154272, 1405/2 a 1542/13
1.2, Qeedovany byt

&1
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DBsah ix3
1. V¥nos

1.1. Bytovd jednotka & 1209/15
2. Porovnivaci hodnota

2.1, Bytové jednotka 8. 1209/15

Nézev predrlnﬂém.ocenéi-ﬁ: T By{o:fé jedﬁotké 120915
Adresa pledméta ocenéni: UZocka 1209/3
100 00 Praha 10

LV: 7918

Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hlm, Praha
Obec: Praha
Katastrélnf dzemi: Vifovice
Potet obyvatek: 1267 449
Ocefiovaci pledpis

QOcendnf je provedeno podle zdkona & 151/1997 8b,, o ocefiovéni majetku ve znéni zikond C.
121/2000 8b., & 237/2004 5b., & 257/2004 8b,, & 296/2007 8b,, & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb,,
& 34072013 §b., & 303/2013 Sb,, & 344/2013 Sb, & & 228/2014 Sb. a vyhldsky MF CR & 44172013
S8b. ve znéni vyhiadky 8. 199/2014 Sb., &, 345/2015 8b., & 53/2016 Sh. a & 443/2016 Sb., kterouy se
provadgii nékterd ustanoveni zdkona ¢, 151/1697 Sb. .

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku t. P
1. Situace na &i&im trhu s nemovitymi véemi: Poptévka je vySiinez I 0,06
nabidka
2. Vlastické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemelk, jehoi v 0,00
soudasti je stavba {stejny viasinik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl, podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejuost; Bez viiva nebo stabilizovana 1T 0,60
Uzernd
4. VHv prévnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 1 . 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal¥ich vlivd I 0,00
4. Povodiiove riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeim viskyiu v 1,00
réplav
1. Hospodatsko-spravni vznam obee: Obee s podtem obyvatelnad 5 III 1,00
tisic & viechny obee v okz. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni tizem! Hzefiskych mist typu D) nebo oblibené turisticke
lokality
8. Poloha obee: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00

obec, jejiZ katastrdlni Gzemi sousedf s nevyimenovanoy obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. ObZanské vybavenost obee: Komplexni vvbavenost (obchod, I 1,05
siurby, zdravotnickd zafizeni, §kola, poste, bankovai (pendini)
stuzby, sportovni a kulturn{ zafizeni ai.)
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v pfipadech ocengnf nemovitych vct vyjmenovanych ve tiet! poznimee pod tabulkou &.1 piilohy

%, 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Tp=Pg* Py * P ¥ P * (1 + 2 Py=1113

i1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1.0:
5

Index trhu Tp=Pg* Py * Py * Po* (1 + 3, Py = 1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad

2000 obyvate!

Nazev znaku & P;

1 Dran & 6el uitt stavby: Druh blavni stavby v jednotném funkfnim 1 1,00
celku

2. Preva¥ujici zéstavba v okolf pozemku a Zivotni prostiedi: 1 0,04
Rezidentni zdstavba '

3. Poloha pozemky v obei: Navazujici na stfed {centrum) obce Il 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, kieré mé obec: i 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

3, Obdansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 4,00
dostupns obanskd vybavenost oboe '

6. Dopravn{ dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
$patné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovéani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka do 200 m vietns, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obee

8, Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuitelnosti: Bez moZnosti H 0,00
komeréntho vyuit

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli H 0,00

10. Nezamésinanost: Primé&mé nezam&stnanost _ i1 0,00

11. Viivy ostatni neuvedené: Bez dalich viivi - bez dalgich viivi i1 4,06

1t

Index polohy ~ Ip=P;* (1 + 2 Pj) = 1,060
i=2

&. 3 oeenovact vyhldSky: .

Koeficient pp = It * Ip = 1,180

V ostatnich p¥ipadech ocendni nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0

Koeficient pp=Ir * Ip = 1,324

1, Bytovd jednotka & 1206/15

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve Etvriém nadzemnim podlaZi

-5

V pfipadech ocendni nemovityeh véck vyjmenovanych ve thet! pozndmee pod tabulkon &1 pilohy

podsklepeného
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festipodlaZnfho zdénéhe objektu s vitaber. Bytovd jednotka je charakterizovéna jako 1 + 1 a
sestava  z pokoje, koupelny, WC, pledsing, kuchyné a balkenu k u¥fvani ze spoletnych 84st{ domu.
Okna plastovéd, veeme francouzského, dvete do pokoje hladké Edsiedn& prosklené do ocelové
zérubng, dvefe do kuchyné ocelovd zarubef - chybi dveini kfidlo, na WC a do koupeiny hladké do
ocelovych zérubni, wvstupni dvefe hladké pivodni do ocelové zérubng. Podlaha v pokoji
parkety, v kuchyni, spiZni skifni, pfedsini PVC, na WC a koupelng novéj§i dlagba, podlsha balkonu
teracova diaZba. Kuchyn vybavena plvodni linkou s nerez dfezem, spordkem {1998) s obkladem
stén k lince. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem s ni¥ifm obkladem st¥n, WC samostatné s
misou se zavédencu nadr#kou, bez obkladu stén pouze sokl. Vytépéni fstfedni. V pfedsini plivedni
vestavéne skifn€ s jednim novym kiidlem. Objekt byl kolaudovan kolem roku 1950. Stavebné
technicky stav bytové jednotky vyzaduje  stavebni Upravy a modernizaci. V koupelné a v
kuchyni nad linkou stopy po zatékéni, Objekt jako celek je v dobrém stavebné technickém stavu.

Ocenéni pro staneveni podilu jednotlky na pozemeich

i.1. Pozemky parc,& 1542/2, 1409/2 a 1542/13
Ocefiované pozemky se nachdzi na katastrélnim tzemi Vrfovice 4 jsou ocengny dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2017 mapovy list & 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapt stavebnich pozemkd dle § 2

Nézey Parcelnf  Vyméra  Jedn. cena Cena
sislo m?] [K&m?] K&
zagtavéné plocha a nédvefi 154272 374,00 5120,00 1914 880,-
zastavénd plocha a nadvofi 14092 139,060 5120,00 711 680,-
zastavéna plocha a nadvori 1542/13 9500 512000 486 400,
Cenové mapa - celkem 608,00 3 112 960,-

i

Pozemky parc.t. 1542/2, 1409/2 1 1542/13 - zji¥tSnd cena "3112960,- K&

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.1. Pozemky parc.d. 1542/2, 1409/2 2 1542/13 = 3 112 960,-K&
Cellcovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podiiu: = 3112960,- K&
1.2, byt
ZatFidéni pro potieby vcenéni
Typ obiekin: Bywtovy prostor § 38 porovadvaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
Star stavby: : ' 65 let
Zakladni cena ZC (pHloha &, 27): 50277, K&/m*

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu pedlahové plachy
Pokoj: 19,76 * 1,00 = 19,70 m*
Koupelna: _ 290* 1,00= 2,90 m*
W L,1* 1,00= L,10m?
Predsti: 8,80 % 1,00= 8,80 m”
8-
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kuchyti 900% 1,00= 9,90 m?

Zapoditand podlahové plocha bytw: 4240 m

Vypolet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku & Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéné nebo monoliticks konstrukee vyzdivand IV 0,10
- zd&né - bloky

2. Spoletné tasti domu: Koldrna, kotdrkdrna, diina, pridelna, suddma, I 0,00
sklad

3. PHslufenstvi domu: Bez dopadu na cenu byt i 0,00

4, Umisténi byta v doms: 2. - 4. NP s vytahem - 4.NP s vytahem 15 0,05

5. Orientace obyt. mistnost! ke svEtovym strandm: Ostatnd svétové - II 0,00
strany - Bastedny vyhled - zépad do vnitrobloku

6. ZAktadni prishudenstvi bytu: Pisludenstvi Gplné - standardni i 0,00
provedeni - vana, umyvadlo a samostatné W

7. Dal¥ vybaveni bytu a prostory uZfvané spolu s bytem: Standardnd I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje -
balkon k uZivani

8. Vytépeni bytu: Dalkové, Gstedni, etaZove - tistFedni Iil 0,00

9, Kriterium jinde neuvedené: Mirn sniZujici cenu - modernizace I -0,05

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou ddrZzbou ~ Iil 0,853

(pledpoklad provedeni mendich stavebnich dprav)
Koeficient pro stafi 65 let:
s=1-0,005* 65 = 0,675
9
Index vybaveni  Ty={i+ T Vi* Vi * 0,675= §,625

i=]
Nemovitd véc je soutasti pozeml
Index trhu s nemovigymi véomi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,360

Ocendni

74kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 50 277, Ke/m® * 0,625 = 31 423,13 K&/m?
CBp=PP * ZCU * Iy * Ip = 42,40 m’ * 31 423,13 K&/m® * 1,060 * 1,060=1 497 018,02 K¢

Ceng stanovend perevadvacim zpiisobem =

Uprava ceny spoluviastnickym podilem ua pFisiuienstvi a pozemku
‘Zji¥tén4 cena pozemku: 3 112 960,- K&

Spoiuviastnicky podil: 4 240/ 154 510

Hodnota spoluvlastnického poditu:

1112 960,- K& * 4 240/ 154 510 =85424,57 K&

Spoluviastnicky podil na ptistufenstvi a pozemku +

1497 $18,02 K¢

85 424,57 K¢

Bytova jednotka & 1209/15 - zji¥tén4 cena =

1 582 442,59 K&
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1.L Bytovs jednothka & 1209/18
PFehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

& ploecha - adel podiaki podlah. najem najem nijens mira
plocha kapit.
m?]  [K&mfrok] [K&/mesic] [K&frok] %]

1.0byiné prostory  4.NP 42 2 689 9500 114 000 4,50

Celkovy vyuos za rok: 114 000
: Vypotet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podizhova plocha PP m* 42
Reprodukéni cena RC K¢ 0
V¥nosy {za rok)
DosaZitelné rofni ndjemné za m’ Nj K&/(m*'ro 2689
: X

DosaZitelné hrubé rodnf najemné Nj * PP Kéfrok 114 000
Dosatitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy cetkem Nh K¥/rok 108 300
Naklady (za rok)
Dafi z nemovitosti Ké/rok 500
Pojistént Ké/ok 1500
Opravy a Gdréba Ké/rok 15 000
Spréva nemovitosti Ké/rok 2 000
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Niklady celkem v Ké&frok 19000
Cisté roéni ndjemné N=Nb-V  Ké&/rok 89 300
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantai vynos po neomezenou dobu - vE¢na renta Cv=N/1
Vynosové hodnota (bez odelteni ndkladi na uvedeni K& 1984 444
do pron. stavu}
Nikiady na uveden{ do pronajimatelného stavu K& 10 000
Vinesova bodnota Cv Ké 1974 444

2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bvtovi jednotica & 1209/15

Qceniovand nemovifd véc

Ui¥itnd plocha: 42 40 m”

Srevnatelné nemovité viei:

Nézev: Prodej bytu 1+1 43 m2
Lokalita: Ukrajinskd, Praha 10 - Viovice
Popis:

Nazbizime Vim exkluzivng prodej byta 1+1, 43m2, ve Vrdovicich. Byt se nachézi

1. podlai Styipatrového ciblového domy, ve velmi F4dané lokalité s dobro
dostupnosti. Byt se skladd z piedsing, ze které vede vstup do kuchynd, dale pak
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obyvaci mistnosti, koupelny s WC a spiZe. Byt prodel kompletni rekonstrukei v roce
2015, nové podiahy, rozvody, koupelna, plastové okno & novy plynovy kotel, Dim
je ve velmi dobrém stavu. Osobni viastnictvi, lze financovat hypoteSnim Gvérem,)
ktery Vam rédi zafidime. Byt je vhodny i jako investice k nislednému prondjmu.
Pro vice informac{ a prohlidku bytu kontaktujte, prosim, makléfe.

Utitnd plocha:

43,00 m*

PouZité koeficienty:

K1 Lekalita

K2 Typ stavby

K3 Stavebné technicky stav
K4 Vytah

K5 Velikost

K6 Vybaveni

K7 Redukce pramenu ceny
Cena UZitna glocha
(K& fm’)
2990 000 43,00

Jedn, cena
K&m? K¢
69 533

1,00
1,00
0,90
1,10
0,99
0,95
0,95
Celkovy koef,

Zdroj: www.sreality.cz

Upravena j, cena
[Ké/m7]
0,88 61 507

Nizev:
Lekalita:
Popis:

Predej bytu 141 43 m2

Minska4, Praha 10 - Vr¥ovice

Nabizime k prodeji men¥! byt 1+1 situovany v 2.patfe cihlového domu, Byt je
orientovin do klidného vnitrobloku. Byt mé 2 prichozi pokoje. V obyvacim pokoji
jsou poloZeny dubové parkety, v kuchyni je plovouci podlaha a v ostatnich Easiech)
je lino a dlazba, V obyvacim pokoji jsou dvé tHdilng okna coZ zarntuje dostaiel;l
svétia do byt Koupelna je vybavena sprchovym koutem a tepld voda je zaji$tén
el bojlerem. Vytdpéni zajisfuji plynové kamna WAW. Pro moderi bydlen{ je
potieba byt rekonstruovat. Dim je svoji lokaci na vyborném misté, v okoll je
dostatek tram. a bus. zastavek a kompletni obanské vybavenost je v dochézkové
vzdalenosti, Byt je volny. Prohlidky po domluve .

UZitn4 plocha: 43,00 m’
Pouiité koehicienty:

K1 Lokalita

K2 Typ stavby

K3 Stavebnd technicky stav

K4 Vitah

K5 Velikost

K6 Vybaveni

K7 Redukee pramenu ¢eny
Ceng

Jedn. cena

1,00
1,00
0,92
1,00
0,99
0,93

0,95
Celkovy koef. Upraveni |. cena

Zdroj: www.sreality.cz

fKej
3 300 000

EZitna Iz)lucha
{m’]

K/m?

Ke [Ké/mz]

43,00 76 744 0,80 61 755

Nizev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 1+1, 45m2
Kodafiska 1007Vrdovice, Praha - Vriovice
Popis a vybaveni nemovitosti

Fxkluzivné nabizime prode} veimi pifjemného a tichého bytu 1+1 (nebo 2+kk dlg

-9-
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vyuzit]). Byt je po rekomstrukei z r. 2012 - elektroinstalace, rozvedy, odpady,
koupelny, krytiny, novd dfevénd okna s Zaluziemi. Na podlahdch lamindtové)
plovouci podlahy, v prostorné pfedsini s velkym oknem a v koupeing dlazba.
Rekoastruované koupelna disponuje sprchovym koutem a zdvésnou toaletou
umyvadiem. Ohtev vody pomoci zénovnfho velkokapacitniko bojleru Vytapini
prostiednictvim nizkoenergetickych WAW (plynové topeni) Mora. Soutasti byt
malé kuchyfiska linka a plynovy spordk s troubou. Byt je prostorny, &isty, vysoké
stropy zaji¥fuif komfortni, nestfsnéné bydleni. Okna vedouci do zahrady (nikoli dg
nlice Kodafiska) zajisfujf klid i v PraZské ftvrtl. (gst kolem Kodafiske ulice je diky
abchodim a kvalimim kavémam i obdanské vybavenosti velmi oblibend, zdroveii je|
to téméf na hranici MC Vinohrad, Soudast bytu sklepn{ kéje. Mo#nest spoleéného
uzivénf Jodsie na stejném podlaZi, Byt se nachézi ve zvy¥eném piizemi, diky poloze]
viak velmi vysoko nad terénem M&sidni nakiady cca 1800 K& + elektrika a piyn.
PENB neni v soufasné dobd k dispozici, uvadime tedy energetickou tfdu G|
Hypotetni financovéni zajistime. Cena zverejnena je vychozi pro podani nabidek.
Utitnd plocha: 45,00 m*

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita ©L00

K2 Typ stavby - 1,00

X3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 0,94 . e

K6 Vybaveni 0.95 Zdroj: www.ceskereality.cz

K7 Redukce pramenu ceny 0,95 ,
Cena Uzitna ;lalecha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena
K& [m7] Ka/m Ke [K&/m™]

2 990 000 45,00 66 444 0,76 56 731
Minimalni jednotkovd porovnévac] cena 56 731 K&/m®
Primémd jednotkovd porovnédvaci cena 57 998 K&/m’
Maximaln{ jednotkové porovnavaci cena 61 755 Ra/m*

Vypodet porovadvacf hodnoty na zakdadé uZitné plochy

Primérna jednotkovd cena ocefiované nemovité véci 57 998 Ke¢/m?
Cetkové uzitug plocha ocefiované pemovité v3oi 42,40 m®
Vislednd porovndvaci 2458 115 K&

hodnota

£ B

1. Bytova jednotka &, 120915 s 1 587 442,60 K&
1.1, Pozemky parc.d. 1542/2, 1400/2 2 1542/13  8542457K2
1.2, Ocefiovany byt 1497 018,02 K&
=1582 442,60 K&
Vyslednd cena - celkem: 1582 442,60 K&

-10-
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Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1582 440.- K&

slovy: Jedenmilienpétsetosmdesatdvatisictyfistatiyficet K&

w

Cena zjisténa dle cenového predpisu
i 582 440 K¢

siovy: Jedenmilionpétsetosmdesatdvatisictyfistattyficet Ke

1 Vy¥nosovi hoiiz;of‘a

1.1. Bytové jednotka &. 1209/15 1974 444,40 K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka & 1209/15 2459 115,- K&
Porovnavaci hodnota 2450115 K&
Vynosova hodnota 1974 444 K&

F(omentéi ke stanoveni vysledné ceny
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového pfedpisy, vinosovou
metodon a porovadvac! metodou.

Obvykia cena
2 460 000 K¢

] slovy: DvamilionyStyfistafedesattisic K&
. Zpeacovane programem NEMExpress AC, verze. 3.8.1

[Zaver |
QObvykla cena je stanovena na zdklagd provedené analyzy s pouZitim vyse uvedenych metod,
realitnfho portalu, konzultace s realitnimi makléfi a vlestni databdze. Zohlednén byl stavebné
technicky stav, posouzena lokalita, dopravni dostupnost a cetkovy pohled na nemovitost.

V Praze 15.8.2017

T
. ar B -“’-}‘:T“‘x

Ing. Dagmar Marvanové
Datickd 180
109 (0 Praha 10

A
et
i

K

Faalecka Zralecky pofx:ud&k jsem podal jako znaiec:ﬁncnovan_y rozhodnatim Kra}sﬁéhg j “P‘fzm 7 dne
delozka: 10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zékladn! obor ekonamika, odvEtvi ceny a odhéﬁ}'“nerﬁi‘mtesh.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 366372017 znaleckéno denfku

Ynaletné a ndhradu nakiadd Gétuji dokladem & 3663/2017. Pl

S11-
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informace o jednotce

i isto jednotky 1209/15

‘?Typ jednotky: jednotka vymezend podie zakona o viastrictyl bytd
?Zpilsob vyudith: byt

;Budova: {p.12

'Katastralni Uzemi: Vidnvice 1732507
ilisto 1V 7918

{Podif na
ispoletngch Castech:

4240/154510

Viastnici, jini opravnéni

Viastinické préive Podil

HLAVNE MESTC PRAHA, Marianské ndmést] 2/2, Staré Mésta, 11009 Praha 1

Svifena sprava nemovitosti ve viasinictyl obce Podil

g%émké £ést Praha 10, Vidovicks 1429/68, Vrdovice, 10100 Sraha 10

Ipiisob ochrany nemovitasti

Nazev

pamatkové chranéné Gzami

Omezeni viastrického prava
Nejsou evidovana £#8dnd omezeni.
finé zapisy

Nejsou evidovény 2adné jiné zipisy.

s ; . - . gt 1

Rizenl, v rérnci kteryeh byl k nemovitost! zapsén cenovy (idaj i
Hemovitost je v dremnim obvedu, kde stétnl sprévu katastru nemovitost! CR vykondva Katastrilrd (fad_pro hlavn! mésto Brahu, Katastréini
HECOVISLE Prahas :

~#orazené Gdale majl informativnl charakter. Platnost k 08.09.2017 15:00:00.

12004 - 2017 Cesky’ utad zememeRcky a kelastriini? , iglistém 1800/, Kobii 211 Prahy;

Verze aplikace: 5.5.0 build ¢
dint urdend katastrétnim Ofadlim a pracoviftin: zasisite pfimo ne jeiich e.mpil adesus,
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®  Hiavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2017

R N T

Sl

% 83%0 |

il

Katastraini Gzemi
Nézev: Vriovice

Parceia
Cislo parcely: 154272

Cena 2017
Mapovy list: 81
Cena: 5120 K&/m?
Skupine: 4258

{obrazend tdaje maji informativnl charakter a pH Zjigtovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

Hle vyhlagky & 32/1898 Sh. hl m. Prahy, ¢ cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném K datu, ke kieréme se cena

v e, Uoinnost vyhldsky &. 3211998 Sk. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znénl pozds|Sich pfedpisi:
209:1.1.0031.1.01 {2001: 1,2.01-31.12.01{ 2002: 1,1.02-31.3.03 1 2003: 1.4 53-31.1.04 | 2004: 1.2,04-31.1.05 | 2005: 1.2.08-31.1.06 {
3%5: 1,2.06-31,12.06 | 2007: 1,1,07-31.12.07 { 2008: 1.1.08-31,12.08 | 2009: 1.1.08-31.12.08 120400 1.1.10-31,0.11 | 2041 1.2.11-31.12 11 }
H12; 1,1,12.31,12.12 | 2043: 1.4.13-31.12.13 { 2004 od %.1.14-30.4.14, od 1.5.14-14.1.15 | 2615: od 15.1.15-14.1.16 | 2018; od 15.1.16
Vytisténo dne: 20.7.2017

=7,

LFW‘ ]
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ENEMEVIEEA VIS Ry 61 :
Katastréln{ idaje :  Kraj Hi.m. Praha, okres Hi.m. Praha, obec Praha, k.0,
Adresa nemovité vici-Kodafiskd 61/43, 100 00 'Pr'aha 10
Viastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictyi:

vyhradn

&ast Praha 10 Méstskd, VrSoviokd 1429/68, 101 00 Praha 10, viastnictvl: v¥hradni
Viastnfci pozemku:  MESTO PRAHA HLAVNI, Mariénské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, viastmictvi:

vyhradn{ .

ast Praha 10 Méstskd, Vrfovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnietvi: vihradnt

s : ratin i

et EXLS I L AR

rSovicka 1420/68, 101

Datum mistnfho Setfeni: 15.8.2017 Stav ke dni : 31.7.2017
Fodet stran: 12 stran Pode pilol: 2 Podet vyhetgveni: 2
) ‘P ;o zg"{;'.,;% "G?ﬂ:‘::’,a\
2 T e, oy
V Praze, dne 20.8.2017 : Ing. Dagmar M/g;yanové/ o P, By
. : " ek

[Znalecky kol L

O cend nemovitosti - obvykla cena {téZ tr#nl) bytové Jednotky &. 61/2 v objektu &p. 61/43, ulice
Kodaiiskd, obec Praha, véetn® spoluvlastnického podilu na spolednych &dstech domu a pozemku
parcelni &islo 512 na katastralnim fizem( Vrdovice,
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@ékladnf pojmy 2 metody ocenni |
CGceenéni podle cenového pFedpisu

Cena 7ji8t8na (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlddky MF & 443/2016 Sb. v
aktudlnim zagni, kferou se provad&{ néktera ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni
majetku.

Obvykld cena {trZnf hodnota, obecnd ceng)

Dle zékona & 151/1957 8b., o ocefiovani majetku - se pro idely tohoto zékona rozumf cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich steinéhe, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovini stejné
nebo obdebné slufby v ebvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dai ocenéni. Pitorn se zvauji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaif vlivy mimofadnych
okolnost! thu, osobnich pomérd prodivajictho nebo kupujictho ami vliv zvld$ni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn# prodévajiciho nebo kupujlctho, ditsledky
ptirodnich & jinych kalamit, Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy maietkové, rodinné
nebo jiné osobni vziehy mezi proddvajicim a kupujiefm, Zvlditnf oblibou se rozumi zvladtnd
hodnota priklddand majetku nebo sluZb& vyplyvalici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyiadiuje hodnotu v8ei g uréi se porovndnim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardli IVSC je definovina trini hodnots - "odhadovana
téstha, za kteron by mél byt majetek k datu ocendnf sm&nén v transakei bez osobnich vlivi mez
dobrovolné kupuiicim a dobrovolng prodivajicim po patfigném prizkumu trhu, na ném¥ \astnici
jednai{ informované, rozvaing a bez nadaku ™

Stanovens trini hodnoty

Tréni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kieré jsou realné poufitelné v soudasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejiépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proméntivd v fase a je ovlivilovdna mnoba faktory, které se vyviieji v obdobi rozvoje trinfho
hospoddistvi, stabilizace finanén{ politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod 2 zpisob
stanovend trini hodnoty je také oviivagn i Gtelem, pro kiery se tr¥nf hodnota majetku zjidt'uje.

Pro odhad tréni hodnoty se pouZfvaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda v¥nosova

Tato metoda je zaloZena na koncepel "Sasové hodnoty penée a refativafho rizika investice".
Vynesovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kierou je nutno pli stancvené frokové sazbi
uloZit, aby Groky z 1ét0 jistiny byly stejné jako &isty vimios z nemovité viei.

Metoda porovedvaci (komparativni, srovnvaci)

Metoda je zaloZena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, ek hodnotu pozemku.

@h!ed podlkdadi ]
vipis z KN katastraintho iFadu LV &, 11858 ze dne 4.8.2017

skutelnosti & vyméry zjisténé na mistd

nformace a Gdaje sd&lené viastnikem nemovitost

cenovd mapa Prahy CMP 2017

pasport bytu

vymezen jednotek v budové
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SOUCASNY STAV BUDOUCE STAV

[Okoli: & bytova z6na [J primyslovi zéna JOkolf : O bytovd zéna & priimyslova z6na

@ ostatnd {3 nakupn{ zéna [} estamni CJ nékupni z6na
PHipojky: B/ voda [/ kanalizace B /[ plyn Pripojkyr O/0 voda O/ kanalizace /13 plyn
vet. / vi. / 1] elektro T telefon vel. /vi,  £1/0) elektro [ telefon
Dopravef dostupnost (do 10 minut pésicy: & MHD & zeleznice 0 autobus
Dopravai dostupnost {de 10 minut avters): L} délnice/silnice 1. , [ silnice 11313 .
Poloha v obei: Sir¥i centrum - bytové domy zdané .
{PHstup k pozemkn 18 zpevnind komunikace 3 nezpevnana komunikace ]
[Celkovy popis : !

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1+ kk o velikost 1090 m® dle vymezeni
jednotek v budovd.,  Bytovy dim je situovany v Fadové zastavbé  pH ulici Kodatiska v bifzkosti
Heroldovych saddl. Jednd se ¢ zéstavbu bytovych domil. ObZanskd vybavenost dobré v misté a v
dochazkové vzddlenosti drobné  prodejny - ulice Kodafisks a Moskevsk4, nakopni centrim  Eden
1 stanice autobusem. Zastdvka autobusn v ulici Ruské nebo Kodafiskd, dopravnd dostupnost dobrd
- autebus k metre , nejbliZ¥f metro stanice Néméstf Miru nebo Jiftho z Podéhrad. Parkovani v
pilehiyeh ulicich ¥patné a zvi4$ts ve vedernich hodindch. Jedns se o okrajovou lokalitu centra.
Objekt je zdEné kenstrukee, podsklepeny s petl nadzemnimi podlaffmi bez vitahu, zasifeSeny
valbovou stfechou se stfefni krytinou tafkovoy s klempifskymi prvky nové z pozinkovaného
plechu, Vyuziti pddniho prostoru pro vestavbu nelze vzhledem k poZadavku vybudovani vitahu
realizovat, Okna plivedn! dfevénd Spaletové na chodbéch dfevéng jednoduchd, vstupni dvefe
pivodni dfeviné Castetné proskiené s nadsvitlikem, schody kamenné, podishy teracové. Na
mezipodestdch umistény hasici pistroje. Zadve¥ uzavieno lftacimi ze dvou tfetin prosklenymi
dveimi s nadsvétlikem. Fasdda v debrém stavn, soklovd &4st v hrubém provedeni, lokdlns narufena,
Stavebné technicky stav objektu se zakladnl ndr¥bon, Objekt byl postaven  ve Styficatyeh letech. V
budové je 21 bytovych jednotek a 3 nebytové prostory.

Riztka spojend s pravnim stavem nemovité véci:
& Nemovita véc je Fdné zapsdna v katastru O Nemovitd vic nend f4dné zapsdna v katastry

nemovitostf nemovitost{

Stav stavby umoZiiuje podpis zéstavni LI Stav stavby neumoZiuje podpis zistavn{
smiouvy (vznikla vic) smlouvy

[ Skutetné uzivini stavby neni v rozpors s jeii LI Skutedné uiivénd stavhy je v rozporu s jeji
kolaudact kolaudact

Piistup k nemovité v&ci pfimo z vefeiné O3 Neni zajistén pHstup k nemovité vici pHmo =z
komunikace je zaji§tén vefginé komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véei: nejsou

Nemiovitd véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovits v&c situovéna v zéplavovém tzemd
lzemi

VEend biemena a obdobnd zatfZeni: nejsou

Ostatni rizilia: nejsou
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1.1. Pozemek parc.&. 512
1.2, Ocefiovany byt

1. V¥nosova hodnota
1.1. Bytové jednotka &. 61/2

2. Porovndvaci hodnota
2.1, Bytovd jednotka &, 61/2

Nézev piedmittu ocenéni: Bytova jednotka &.
Adresa pfedmé&tu ocengni: Kodanskd 61/43
100 00 Praha 10

PISIL
6172

LV: 11858

Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hlm. Praha
Obec: Praha
Katastraini Gzemi: Vrfovice
Polet obyvatel: 1267 44%
Oceiiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetkn ve zndnf zdkond &,
12172600 8b., & 237/2004 8b., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb,,
¢. 34072013 Sb,, & 303/2013 8b., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 8b. 2 vyhlasky MF CR % 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb., kterou se
provadéii nkterd ustanovent zdkona €. 151/1997 Sb,

Index wrhu s nemovitymi vécmid

Nazey znaku & | ]

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vyiiine2 11 0,0
nabidka

2. Viastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ A% 0,00

soutast! ie stavba (stejny viastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku '

3. Zmény v okeli s vlivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovand I (2,06
tizemf{

4, Vliv pravnfch vztahll na prodejnost: Bez vliva i1 0,00

3. Ostatni neuvedend: Bez daldich vlivi Il 0,00

6. Povadiiové rizike: Zéna se zanedbateInym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodafsko-sprévni viznam obce: Obce s poltem obyvatel nad 5 1il 1,00

tisie & viechny obee v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastraln] dzem{ lazefiskych mist typu D) nebo oblibené wristické
lokality
8, Poloha obee: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel s = V 1,00
obec, jejiZ katastréint Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obel
velikosti nad 5000 obyvatel
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! 9. ObZanska vybavenost obce; Komplexni vybavenost {eb.shod, I 1,05
sluzby, zdravotnickd zaffzeni, $kola, pofta, bankovnf (pendn)
stuZby, sportovad a kulturni zatizenf aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych vécl vyjmenovanych ve tfeti pozndmcee pod tabulkou &.1 piilchy
£. 3 gcefiovaci vyhlasky:

. 3
Index trhu Er=Ps* Py Py *Po* (1 + 5 P=1113

i=}

V ostatnich pfipadech ocendni nemovitych vécl je znak 7 a2 9 roven 1,0:
5

Index trhu _ EFr=Ps*P*Pg*Po* (1+ ¥ Pi)=1,060

P |

e

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendni stavby v ostatnich obeich nad
2004 obyvatel
Niézev znaku & ]
1. Druh s i¥el uZiti stavby: Druh hlavnf stavby v jednomém funkénim 1 1,60
celku
; 2. Prevazujici zéstavba v okoif pozemku a Zivotni prostiedi: 1 0,04
Rezidendni zéstavba '
3, Poloha pozemkuy v obei: Navazujici na stied (centrum) obee H 0,02
j 4. MoZnost napojenf pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: 1 0,00
: Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti
3. ObZansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je I 0,00
dostupnd obfansk4 vybavenost obee
6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, ¥V 0,00
i gpatné parkovaci moZnosti; nebo pijerd po nezpevnénd
! komunikaci s moZnosti parkovanf na pozemku
i 7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetns, MHD — -1 0,01
; dobra dostupnost centra obee
y. &. Poloha poremku z hlediska komerdni vyuZiteInosti: Bez moZnosti 11 0,60
? komerénthe vyuZitf
} 9, Obyvatelstvo: Bezproblémové okoll i 0,00
| 10. Nezaméstnanost: Primémd nezaméstnanost _ 1 0,00
’ 11, Viivy ostatni neuvedené: Bez dalsich viivil - hez dalfich viivi i1 0,00

1
Index polohy Ip=P*{1+3% P)=1670
i=2
V pHpadech ocenéni nemovitych véct vyjmenovanyeh ve tietl pozndmee pod tabulkou &.1 piflohy
&, 3 ocettovact vyhlagky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,191

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych vécf je znak 7 a2 § roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,134



1. Bytovd jednotha & 61/2

Ocefiovand bytova jednotka se nachazi ve druhém nadzemnim podia®l patipodla¥niho
podsklepeného zdéného objektu bez vitahu, Bytova jednotka sestiva z pokoje s kuchyfiskym
koutem, WC a spi#f - dle prohldgeni vlastnika. Skutetny stav - predsii s umyvadiem a sprchou,
pokoj 8 KK a WC samostatné.  Okno dieviné Spaletové, dvefe do pokoje skk  dfeviné rdmové
z poleviny prosklené do dfevénych zarubni, dvefe na WC dfevéné rémové oteviravé na kif¢ do
dievéné zdrubné. Vstupni dvefe dfevéné rimové do dievéné zarubné ze dvou tietin prosklens.
Podiaha v pfedsini dlaZba, v pokeji s kk plovouci [amindtovd podlahs a na WC  dlatha.
Koupelna v pfedsini je vybavena umyvadlem a sprehovym koutem: (provedeno cea pfed patndeti
lety), stény opatfeny keramickym obkladem a nad umyvadiem je umistén boiler. WC samostatné s
misou kombi bez obklade stén. V  kuchyfiském kouta deska s nerez dierem a zabudovanou
desku s el. plotynkami. Kuchyfisky kout uzavird jednoduchd  barovy stéil. Provedeny nejsou
obklady k lince. Vytdpéni lokdlnf WAW a ohfev vody boilerem, Vedenl ptivodu plynu po stind
phi podlaze. Nad sprchou na stropni konstruked stopy po zatedeni, v omitkéch a u okenniho ramu
trbliny, povrch st€n misty hruby. Bytové jednotka vyZzaduje stavebni Gpravy a opravy.

Ocenéni pro stanovent podilu jednotky na pozemeich

1.1, Pozemek parc.t. 512
Ocefiovany pozemek se nachézi na katastrilnim Gzemi Vr3ovice a je ocen¥n die platné cenové
mapy Prahy CMP 2017 mapovy list & 60,

Oeendni

Stavebni pozemisy uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkd dle § 2

Parceln{ Vyméra  Jedn. cena Cena
Nézev tisto ] [K&m] K¥)
zastavend plocha a nddvoii 512 639,00 888000 5674320, -
Cenovéa mapa - celkem 639,00 5674 320,
Pozemek pare.d. 312 - zji¥ténd eena = 5674 320,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotiy

1.1, Pozemek parc.2. 512 = 5674 320, -K&
Celkova cena nemovitého majetiu pro stanovenf podilu: = 5674 320,- K&
1.2. byt
Zat¥id&ni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
Staf stavby: 76 let
Celkova rekenstrukee provedena v roce: 1970
Zékladni cena ZC (ptiloha & 27): 50 277, K&m*
koeficient die typu

Podizhové plechy bytu nodiahové plochy
pokoj s kk: 17,70% 1,00= 17,70 m*
W 1,0% 1,00= 1,00 m*
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spiz: 1,0* 1,00= 1,00 m*
Zapotitand podlahova plocha bytu; 19,70 m

Vypolet indexu cenového porovndni

Index vybaveni

Nézev znako & Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitick4 konstrukece vyzdivang IV 0,10
- zd¥né

2. Spoledné &asti domu: Bez vyjmenovanych spolednych prostor I -0,01

3. PH{slu¥enstvi domu: Bez dopadu na cenu byt I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyimenované - 2NP bez 11 0,00
vitahu

5. Orientace obyt. mistnost! ke svétovym strandm: Qstatnf svétové a1 0,00
strany - &dstetny vyhled - jib do ulice Kodaniské

6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: PFisludenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni - sprcha a umyvadlo v predsini, WC samostatné

7. Dalsi vybaveni bytu  prostory uZivané spolu s bytem: Standardn( I -0,03
vybavend, bez daléch prostor

8. Vytapén( bytu: Lokdini na elektfinn nebo plyn - 1 x WAW I 0,02

8. Kriterium jinde neuvedené: Mirné sniZujic! cenu - koupelna v Il -0,05
pledsini

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou Gdr¥boun — 11t 0,85

(ptedpoklad provedeni mengich stavebnich tiprav)

Koeficient stA¥ upraven o + 0,01 pro stavby s nastavhou, piisiavbou &i rozsihiej$imi stavebnimi

Upravarmi,
Koeficient pro stavby 47 let po celkové rekonstrukei:
3=1-0,005* (47 + 15}= 0,690
9
Index vybaveni Iv=(1+3 Vj)*Vy* 0,700 = 0,589
i=1
Nemovitd véc je soutdsti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 1,060

Index polohy pozemku ¥p = 1,076

Ocenénd
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Ty = 50 277,- K&/m® * 0,589 = 20 613,15 K¥/m?
CBp=PP* ZCU* I * I, = 19,70 m % 29 613,15 K&/m? * 1,060 % 1,070= 661 668,52 K&

Cena stanovend porovoavacim zplisobem = 661 668,52 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisiuSenstvi a pozemkn

Zji%tend cena pozemlan: 5 674 320, K&

Spaluviastnicky podil; 157/ 18 974

Hodnota spoluvlastnického podilu:

5674320,-KE* 197/18%74 =38914,36 K¢

Spoluviastnicky podil na p¥isiufenstvi a pozemku + 5891436 K&
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Bytovd jednotka . 6172 - zjifténa cena

= T( 582,88 K&

1. ¥¥nosova hodnota

1.1. Bytovd jednotha & 61/2
Frehled pronajimanych plech a jejich vyrost

¢ plocha - afel podlaki poediah.  najem najemn nhjem mira
plocha kapit.
Im*]  [K&/mPhok] [K&mésic] [K&rok]  [%]

1.0bytné prostory  2NP 20 1959 6 500 78 000 4,50

Celkovy vinos za rok: 78 000
V¥podet hednoty vinosovym zpilisobem
Podlahové ploche PP m? 20
Reprodukéni cena RC Ke 0
Vynosy (za rok)
Dosaitelné rodnf ndjemné za m> Nj K&/(m*'ro 3959
k)

Dosazitelng hrubé rodni ndjernnd Nj* PP Kéfrok 78 000
DosaZitelné procento pronajfmatelnosti %o 95 %
Upraveng vynosy celkem Nh Kéfrok 74 100
Naldady (za rok)
Dati z nemovitosti K&/rok 400
Pojifténi K&/rok 800
Opravy a adriba Ké&/rok 10 600
Spréiva nemovitosti Ké/rok 2000
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem v . K&frok 13200
Cisté ro¥ni ndjemné N=Nh-V  Ké&frok 60 900
Mira kapitalizace % 4,50
Konstanini vynos po neomezenou dobu - vEEnd renta Cv=N/i
Vymosova hodnota (bez odetteni ndkladd na uvedent K& 1353333
do pron, stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K& 25 000
Vynosovi hodnota Cv K¢ 1328333

2. Porovadvaci hodnota
2.1, Bvtové jednothka & 61/2

Ocefiovand nemovita vée

UZitna plogha: - 19,70 m*

Srovaatelné nemovité vici:

Nazev: Prodej bytu 1+ikk 18 m2
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Lokalita; Moskevska, Praha 10 - VrSovice
Popis: Shunny 1+kk, 18,4 m2, OV, nové po rekonstrukei, planek ve fotogalerii, 6.NP bez]
vytahu, ohfev vody boiler, topeni el. ptimotop a klimatizace, Pi{prava na pradku v
koupelng & kuch, linkw, Idedlni na investici - krétkodoby i dlouhodoby prondjem, i
atraktivnf lokaiitd na rozhrani Vrdovic & Vinchrad u zastdvky tramvaje.

Réda Vs vezmu na problidku a zafidim vyhodnou hypotéku!

U¥itng plocha: 18,00 m*
PoufZité koeficienty:
K1 Lokalita ' 0,99
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,95
K4 Vytah 1,00 _
K35 Velikost 1,09 o
K6 Vybaveni 6.96 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Redukoe pramenu ceny 0,95
Cena {JZitna glacha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K&] [m] K&/m Ke [K&/m*]
1 690 000 18,00 93 8§89 0,93 87 780
Nazev: byt 1+kk, 24 m2, cihla, osobni
Lokalita: Vriovickd, Praha 10 - Vrovice
Popis: Nabfzime % prodeji byt 1+kk, 24 m2, v pifzemi Sestipatrového cihlového domu ¥

ulici Moidavskd, Praha 10, Vidovice. Byt je po rekonstrukei, WC dohromady v
koupelng je sprehovy kout. Na podlahach je PVC a dlaZba. V domd je vitah)
Vystghovéni je po dohodé. V okoli veSkerd obdanskd vybavenost. Byt je v osobnfm|
vlastnictvi 2 lze hradit hypotékou, s kterou Vam radi pomiFeme. Nizké misi&ni]
nékledy cca 2350,-K&, Energeticks tiida G je uvedena do¥asng, vzhledem k novele
zakona ¢.406/2000Sb. o hospodatent s energii. Po dodéni energetického §titku bude
uvedena skutednd energeticks tHda této nemovitosti. Doporudujeme prohHdku.
UZitad plocha: 24,00 m®

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,66

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebng technicky stav 0,93

K4 Vytah 0,97

K5 Vetikost 0,82

K6 Vybaveni 0,93 Zdraj: www.reality,cz

K7 Redukee pramenu ceny 0,95
Cena {Zitnd glocha Jedn, eena Celkovy koef. Upravens |, cena
[K¢&) fm*) Ké/m K¢ [Ké&/m ]

2 164 000 24,00 90 000 0,65 58 819
Nigev: Prodej bytu I+kk, garsoniery, 29m2

Lokalitar  Vriovice, Praha
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Popis:

. Prodej se uskutedni dne 14.06.2017 v 11:00 hod. na adrese www.prekonzulta.cz,

Popis a vybaveni nemovitosti

Dovolujeme si Vam nabidnout veimi hezky byt v OV s dispeozici 1+kk o velikosti
29 m2 ve zvyeném pHzeml cihlového, ndrZovaného domu v lukrativai 84sti Prahy
ve Vrfovicich. Byt sestdvi ze vstupaf pfedsing, koupelny s toaletou a prostomého
obyvacihe pokoje s kuchynskym koutem,

Ckna bytu jsou orientovand na J do pfjemného, udrZovaného dvora se zelend,
ktery obyvaji pouze obyvateld domu. V 1618 se da vyuZit k pijemnému posezent &3
napt. vESend pradia apod. Souddst! bytu je i nové kuchyiiskd linka véetné vestavnych
spotfebidd (multifunkini frouba, myéka, indukéni deska, mikrovlnnd trouba,
kombinovanad chladnidka/niraznicke, pratka). Plastovd okng, parkety. Vytdpéni g
rozvod vody centrdlni. K bytu naleZl sklep. Byt je pfipraven k okamZitému
nastéhovani & jeko vybornd investice s naslednym prondimem. Nizké provozni
néklady.

Diim je dobfe udrzovany s funguiieim SVJ bez diuhi.

V okolf je veSkerd ob&anskd vybavenost. Jednd se o velmi vyhodnou lokalitu s
vybornou dostupnostt do centra i na méstsky okruh, Najdete zde vie co je potfebal
vE, okolni zeleng.

Prohlidky se konajf dne 30052017 v 17:00 hod . Sraz ofastnikd na adrese:
Vriovicka 882/12, Praha 10100.

Energeticky $titek nebyl vypracovéan, prodejce upozotiuje, Ze uvedeny udaj o
energetické ndrolnost! budovy je pouze orientaéni. '

Pozemek: 29,00 m*
Uzitnd plocha: 29,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebn& technicky stav 0,92
K4 Vitah 1,00
K5 Veiikost 0,70 i ;
K6 Vybaveni 0,92 Zdroj: www.ceskereality.cz
K7 Redukee pramenu ceny 0,95
Cena UZitna plocha Jedn, cena Celltovy koel. Upravend j. cena
{K¢] [} Ké/m? Ke K™
2190 060 29,00 75517 0,56 42 508
Minimain{ jednotkova porovnévact cena 42 505 Ke/m*
Prinérné jednotkova porovnavaci cena 63 035 K&/m®
Maximéalni jednotkové porovndvacl cena 87 780 K&/m?

Vipofet porovandvaci hodnoty na zaklad® uiitné plochy
Prismérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci 63 035 K&/m®

CH.
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Vyslednd cena - celkem:

Vyslednd cena po zaokrouhlent dle § 50:

1. Bytové jednotka &, 6172
1.1. Pozemek parc.&, 512
1.2. Ocefiovany byt

B

=720 582,90 K&

720 582,90 K&

slovy: Sedmsetdvacettisicp&tsetosmdesét K&

720 580,- K¢

088290 KE
58 914,36 K&
661 668,52 K¢

Cena zjiStén4 dle cenového predpisu
720 580 K¢

slovy: Sedmsetdvacettisicpétsetosmdesat K&

Ré i

1 V}"ﬁesevé hodnota

1.1. Bytov jednotka &. 61/2
2. Porovadavaci hodnota

132833330 K¢

2.1. Bytové jednotka & 61/2 1241 780,- K&
Porevnavaci hodnota 1241 790 K¢
Vynosovi hodnota 1328333 K&

[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle plainého cenového pledpisu, vinesovou
metodou a porovadvaci metodon,

Obvykls cena
1280 000 K¢

slovy: Jedenmiliondvéstdosmdesattisic K&

Zpracoveno programen NEMExpress AC, verze: 3.8.1

[ZivEr

Obvykld cena je stanovena na zéklad® provedens analyzy s poufitim vyfe uvedenych metod,
realitnfho portdlu, konzultace s realitnimi makiél. Zohlednén byl stavebné technicky stav,
posourzena lokalita, dostupnost s celkovy pohled na nemoviioss,

V Praze 20.8.2017

T
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Ing. Dagmar Marvanova
Datické 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal inko znalec jmenovan? rozhodnutim Kféjs o'sBudu v Plznd ze dne
v 18.4,1995 &4, Spr. 6%/95 pro zAkladni obor skoromika, odvEtvl ceny a odhady nemovitost].
dolozka:
g
7
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 3666/2017 znaleckého deniku. y s
A )

Znaletné a ndhradu nékladl Géwji dokladem &. 366672017, / i’ oy

- 12 -
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‘informace o jednatce

.
: Hslo jednotky 61/2

g Typ jednotiy: jednotka vymezend podie zékona o viastnict bytd
' Zplisob vyuiiti byt
: Budova; & p Gl
Katastréini Gzemé Vriovice [732257)
Cisio Lv: 131858
{Podit na 197/18974

I' spoleénych astech:

Vlastnici, jini oprévnéni

[Viasinické piéve
HLAVNE MESTO PRAHA, Marifnské ndmésti 272, Staré Mésto, 11000 Praha |
Svéfend sprava nemovitost ve viastniciv ohice

&Néstsk‘é East Praha 10, Vriovickd 1429/68, vriovice, 10100 Praha 10

Zpisob ochrany nemovitosti

Peaddit

Podil |

Mirev

pamétkové chrénéné Ozemi

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovéne 24dné omezeni,
Jiné zapisy

Ne}sou ewdovany zadne - iné zapusy

Rizeni, v rame L ﬂrxfc? byl k remouitest hi;.)sm. Cias

'éy woid
L

i
7

Nemu\ntast )e v {izemnim obvcdu kcie statm Sprévu kazastru nemav:tcsl: CR vykcnava Kataatrélna urad Q[Q h gvni mEsto Prahy Kalastf‘a\m

pacovists Prahas

%Dbrazené Gidaie maji informativnt charakter. Plathost k 04.08.2017 02:00:00.

© 2004 - 2017 & i Emdiicky iF , Pod sidlistérn 180075, Kobylisy, 18211 Prahg 32
Podan! urfend katastralnlm Gisddm 2 pracov:éllm zasE!ejte piimo na jejick: g-maii acresy 2.

Verze aplikace: 5.5.0 bulid §
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Hiavni mésto Praha
Cenovéa mapa stavebnich pozemkd pro rok 2017

st

Katastrdlnf Gzem|
Nazev: Vréovice
Parcela

Cislo parcely: 512

Cena 207
Mapovy list: a0
Cena: 8880 Kaim®
Skuping: 4433

lobrazené Odaje maji informativai charakter a pHl zjidtovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

tle vyhidEky €. 32/1988 Sh. bl m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke Kterému se cena

Histuje. Oéinnost vyhidéky ¢ 3211998 Sb, hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znénl purdéjiich pfedpisi:

A08: 1.1.00-31.1.01 {20061: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03.31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1,05 | 2005: 1.2.056-31.1.08 ]
52006: 1,2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1,08-31.12.08 | 2005: 1.1.09-31.12.09 { 201 1,1.10-31.1.11 1 2011; 1.2.11-31.12.11
;?312: 4.4.12-31,12.12 ] 2043: 1.1.18-31.12.13 | 2014: 0d 1.1.14-30.4.14, 06 1.5.14-14,1.15 | 2015: 006 15.1.15-14.1.18 12018 ¢d 15,116

Vytigieno dne: 20,7 2017
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 3509/2016

{ cené nemovitosti - obvykld cena bylové jednotky €. 1196/12 v objekiu &p. 1196/3, ulice Jakutsks,
obec Praha, véetnd spoluviasinického p{)dﬂu na gpelednyeh &dstech domu a pozemku parceln! &islo
P09/, 1505, 150471, YA03/1, 130472, 150375, 150275, 150176 a 1500/ na katastralnim Gremi
Vigovice.

Objednatel znaleckého posudkus Mestska cast Praha 10
ViSovickd 1429/68
10138 Prabha 10

Uel znaleckého posudku: Zijisténl ceny nemovitosti pro Glely  prodeje e

Lklmzmixcau auked & 05 Jﬁfé /‘Z/ :

Ing. Dagmar Marvanova
Dadickd 180

106 06G Praha 10

telefon: 603211818
e-mail: Dmarvi@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu véetn® ttalniho lista a 2 strany piiloh. Objed
pledédva ve dvou vvhotovenich.

V Praze 14.11.2016
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A MALETZ

1. Znalecky fikol

O cend nemovitosti - obvykld cena (té2 wonf) bytové jednotky ¢ 1196712 v objektu &p. 1196/3,

ulice Jakuiskd., obec Praha, véemn® spolovlastnického podilu na spolecnych &astech domu na
: pozemku parcelni &isio 1509/1, 1505, 1504/1, 130371, 150472, 150375, 1502/5, 1301/6 & 1500/2 na
katastrélnim dzemi Vidovice,

2. Zakiadni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka £.1196/12
Adresa pfedmeatu ccenénf: Jakutska 1196/3
100 GG Praha 10
Krap Hlm. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi Vriovice
Patet obyvatel: 1259079

3. Prohlicka a zaméFent
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 13.11.2016,

4. Podidady pro vvpracovani znaleckého posudku
vypis z KN katastralniho Gfadu TV €. 12295 ze dne 13702016
skutednesti 2 vymeéry zji8ténd na misté

informace a Gdaje sdélené viastnikem nemovitosti

cenove mapa Prahy CMP 2016

5, Viastnické a evidenéni udaje

Na LV ¢, 12295 jsou uvedeni jako viastnic |

HMlavni mésto Praha  Mandnske namésti 272, Prahs |
Svétend spriava

Mestska ¢ast Praha 10, Vrdovicka 142%/68. Praba 10

6. Dokumentace a skuteCnost

Ocenéni je provedeno die dat zjistényeh na mist¢ 2 zametfenych pfi prolitidee nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jednd se 0 samostatmon bytovou jednotku charakiera 2 + 1 o velikost 59.60 m* die prohidieni
viastniks., Objekt je situovany v ulicd Jakutska, kierd je  kolmé na ulict Litevskd. Jedna se o blek
bytovych domb v blizkosti Kubanského namést. Lokalita ma dobrou dostupnost  prostiedky MHD
- tramvaj - Kubénské namést], nebo vzddlendidi autobusova linka v Ruské ulici, Nebliz§i meto
Starostrainické nebo Zelivského. Obanskd vybavenost dobra. Bylovy dim je  podsklepeny s
dvéma podzemnimi podlaZimi (2.PP kryt COY a v 1.PP technické zdremi a spoledne ¢asti domu,
Vrchnt cast domu pétipodlazni bez vitahu, Vstupni dvefe plastové ze dvou tfetin prosklené s
nadsvatlikem, okna plastova. objekt zatepleny s noveu fasadou a klempifskymi prvky pozink.
Fadveri uzavieno plvodni prosklencu dfevénou sténou s liacimi dvefmi. Schody teracové,
nodlshy chodeb & mezipodest teracové, v zadved! plvodni teracovd dlazba. Na mezipodestach

Lo
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hasiel pifswol. Bytovy dam je ufivan od roku 1955 a jeho stavebné technicky stav je udrZzovany. V
budové je 90 bytovych jednotek a | nebytovi - kryt CO.

8. Obsal zanaleckeho posudku

1. Geenéni staveb
1.1, Hlavnf stavhby
1,11, Byvtovd jednotka & 1196/12
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B, ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci pFedpis

Ocenénd Je provedeno podle zékona & 15171997 Sb., o ocefiovani I}“&i%ﬁ?ku ve znéni zdkont ¢
2172000 8k & 23772004 Sh,. 25772064 5b. L0 296/2007 Sh., & IRR/Z011 Sha. &, 35072012 Shy,
& 3402013 She, &, 303/201 “wb 3442013 Sb.a ¢, 2282014 Sh. a x-'wh%a‘ckv ME CR & 4412013
S5, ve zoénd vyhiasky & 169720 »lw@ Sb., &0 34572015 Sb. a & 53/201¢ Sb., kierou se providéi
niktera ustanoveri zakona & 15171997 b,

Endex frhu g pemovitymi véomi

Nireyv znaka £ P

L. Bitusee na diléim trhu s nemovitymi véemi - Nabidka odpovids I 0,00
noptaves _

2. ‘f’ia%tnické vztahy - Nezastaveny pozemek nebo pozemek, jechoz v 0.00

soulasti je stavba (steiny vlastnik) nebo jednotka nebo iednotka se
spoluvl. p@d;}em na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez viivy nebo Ii 0,00
stabilizovand dzerni
4. Vliv préavnich wm‘im na prodejnost - Bez vlivu il 0,00
5. Ostam{ neuvedend - Bez dalgich vivil Il 0,00
5. Povoditove riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskyt v 1.00
zéplay
4

Indexrhu Lp=Pe* (13 Py= 1,000

i

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvatel

Marev znakn £, P

L Drub a 08el uZitd stavby - Druh hlavel stavby v jednomém funkénim | 1,60
celku

4. Prevazujici zéstavba v okoll pozembu a Zivotnd prostiedi - i 4,04
Rezidentni zéstavba

3. Poloha pozemku v obei - Navazujicl na stbed (centrum) obee 1 0,02

4, Moznost napojeni pozemku pa inZenyrske sité, kieré mé obec - [ 0.00
Pozemek 1ze napoj#t na viechny sité v obel nebo obec bez sid

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoll nemovité véei je i 0,00
dostupna obtanskd vwbavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pijezd po zpevnéné komunikaci, ¥ 0.00
spatne parkovect moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznost! parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava - Zastavka do 200 m véems, MHD ~ 1l 0.00
dobra dostupnost centra obee

&. Poloha pozembky 7 hlediska komerini vvuZitelnost - Bez moZnosti [ 0,00
komeréniho vyusiid

9. Obyvateistvo - Bezprobiémové ckoli 1 0,00

No4



10, Mezaméstnanost - Pramémid nezamdoinanos 1 0,00
. Viivy ostetnd neuvedené - Bez dalgich viive 1 0,00

b
Index polohy Ip=P: ¥ {1+ Py= 1,060
: P2

Koeticient pp = I+ * Fp = 1,060

. Ocenéni staveb

1.1. Hlavui stavby
1.1.1. Bytova jednotka & 1196/12

- Ocefiovand bytovd jednotka se nachazi ve Stvrtém nadzemnim podla3{ pedsklepeného (2.PF)
peiipcdlnzmho objektu (kombinované konstrukce betonové prvky + zdive) bez vytahu, Bytova
jednotka je chamkmﬂmwma jako 2 + 1 a sestavd ze dvou pokojl , kuchyng | koupelny, WC,
pledsing & spiZe - dle prohlaeni viastnika, Okna plastovd, francouzské okno plastové z exteriéru
7ajiténg zabradliim, dvefe do p@ko U akuchyné dfevéné ramové z poloviny proskieng do ocelové
éal ubné (oSetfené), dvefe do spiZe, WC a koupelny dievéné ramové do ocelové zédrubng. Vstupni

efe hladké do ocelové zarubné z interiéru polstrované kofenkou. Podlzha v pokojich  ofetfend
pazkuy . v kuchyni PVC imitace parket, v pedsini v koupelng , WO a spf3i novéjsi dlavba . V
pedsini vestavéna stift. Kuchyfi  bez vybaveni a bez obkladt k lince. Koupelna vybavena vanou
a umyvadlem s obkladem stén 2 keramickyeh obkladd do drovné  dverl, WO samostalné s misou
kombl s keramickym obkladem sten. Vyidpéul Gsttedni. Ohjekt byl kolaudovin v roce 1955,
Stavebné technicky stav bytové jednotky je dobry. Obijekt jako celek ie v dobrém stavebné
technickém stavu,

Creenéni pro stanoveni podiln jednothy na nozemeich

Pozemby
Ocefiované pozemky se nachdzi na katastralnim dzemi Vrdovice a jsou ocenény dle platé cenové
mapy Pralyy CMP 2016 mapovy list &, 61.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemky

. Parcelni Vyméra  Jfedn.cena Cena

; r Nézev, &isia [m] (K&/m?) [K&]
§2cen. mapa  zastavénd plocha a 1509/1 275,00 5120,00 1 408 0060,-
_ nadvoii -

§ 2cen.mapa  zastavena plocha a 1505 233,00 512000 1 192 960.-
advoli :

& Zcen. mapa  zastavérd plocha a 150441 23100 512000 ] 182 720,
nadvorti :

§Zeen. mapa  zastavéna plocha a 1503/1 215,00 512000 1 1040 800,-
nadvori .

§ 2 cen. mapa  zastavina plochs a 130472 1500 5120,00 76 800,-
nadvoii

-5.
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57 cen mapa  zastavénd plocha g 150375 2200 5120,00 112 640,
nddvoi
§ 2 cen.maps  zastavénd plocha a 1502745 137,00 5120,00 701 440,-
nadvob
37 cen. mapa  zZastavénd plocha a 1501/ TR0 312000 384 GO0.-
nadvori
$2 cen. mapa  zastavéna piocha a 150072 254,00 512000 1300 480~
néadvol ]
Ostarni stavebnt pozemky - celkem 1 457,00 7 459 844,
Pozemky - zjifténd cena = 7 459 840,- K¢
Rekapitulace cen pro staneveni podilu jednothy na pozemcich
Pozemky = 7 459 §40.-KE
7459 840~ K&
Celliova cena nemovitého majetku pro staneveni podilu = 7 459 Bdo,- K¢
Vigstni ocenéni jedpotky
Zat¥idnt pro potfeby ocenéni
Tvp objekin Bytovy¥ prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
Staf stavby: 61 let .
7 &kladn! cena ZC (pliloha & 27 40 835, - Ké/m™

Podiahoveé plochy bytn

koeficient dle typu
podlahové plochy

Pokei: 1910 % 1.00= 19,10 m°

Pokaj: 14,70 % 1,00= 14,70 m’

Kuchvi: 9,70+%  100= 9,74 m

Koupelna 2.60% 100 = 2.60 m*

W 0,90% 1,00= 0.90 o’

Predsin: J120% 1,00= 11.20 o0

spiz: 140% 1,00= 1,40 m

Zapoditand podlahova plochy bytu: 59.60 m”

vypotet indexu cenového porovnani

Index vvbaveni

Nazev znaku” ¢. v,

I, Typ stavby - Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukee v 0.10
vyzdivand - zdéng - bloky

2. Spolecné ¢asti domu - Koldra, kotarkérna, dilna, pradeina, suldrna, 1] 0.00
sklad

3. Prislugenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu il 3,00

4. Umisténi bvtu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenovane - ANP ez 11 (.00

vytabu

W6 -
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3. Orientace obvi. mistnost! ke svétovym strandm - Ostatad svitové I 0.00
strany - Castelny vyhled - pokej jih. pokej  a kuchyi sever

6. Zakladnf pHshuSenstel byt - Prsiugenstvi uplné - standardni i 0,00
provedeni - koupelna, W(

7. 1aldi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardai I -0,03
vybavend, bez dalgich prostor
8, Vytapéai bytu - Ddlkové, Gstfedni, etaZové - centrdlni vytipéni 1| 0.00
9. Kriterium jinde neuvedené - Mirné smizujici cenu - chybi kuchyfiska 1 -0,05
finka a spordk, chybi obklad k lince
10. Stavebnt - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1.00
adrzbou
Koeficient staff upraven o + 4,08 pro stavby s nastavhou, piistavbou & ro:’sdhlmszms stavebnimi
Upravami.
kwsé;uml pro stafi 61 Jet:
g=1-0,005* 6] = 0,695
g
index vybaveni By =(1+ 3 VF VvV, *0775= i} 790
index trhu s pemovitymi véemi ly = 1,060
index polehy pozembku Ip = 1,060
Ueenéni
Zékladni cena upravens ZCU = 70 “ly =49 835 nry 0,790 = 39 369,65 K&/m®

CBp=PP* ZCU * Iy * lp= 53960 m” * 39 3{796 é * 1,000 % 1,060=2 487 217,01 K¢

if

Cena stanovend porovndvacim zpisobem 2487 217,01 K¢
EF;)?&V& ceny spoluviasinickym podilem na prislufenstvi a pozemku
Zjiisténé cena pozemica: 7 439 840,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 596 / 54 673

Hodnota spoluvlastnického poditu:

7459 840,- KE* 506/ 54 973 =80 877,24 K¢

bpeiuwiasu icky podil na pifsludenstvi a pozemiku

..é-

80 877,24 K¢

2 568 094,25 K&

il

Bytové jednotka & 1196/12 - zjifténs cenn

A12




C. REKAPITULACE

Rekapitnlace cen bez odpodtu opotiebent

1. Geenéni staveb
1.1, Hlavnd stavby

111, Bytovd jednotka & 1196712 256800430 K¢
1. Qcenéni stavel celkem 2 568 (94,30 K&
Celkem 2 568 (94,30 K&
Rekapitulace cen bez odpodtu apotfebeni, celkem 2 568 094,30 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

f. OGeenéni staveb
1.1, Hilavni stavhy

111 Bytovd jednotka & 1196112 23568 094 30 ke
1. Ocenéni staveb celkem 2 568 094,30 K¢
Cellsem 2 568 094,30 K¢
Rekapitulace visiednveh cen, cellem 2 568 094,30 K¢
Yysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 568 090.- K<

slovy: Dvamilionypétsetiedesatosmtisicdevadesat K&

VYNOSOVA METODA

Zjednodusend fedeno jistina, kterou je nutno pit stunovené Grokové sazbé ulozit, aby troky z o
jistiny byly stejné jako &isty vinos 2 nemovitosti, Zjist se 2z dosaZitelngho v dandm misté a Case
roéniho ndjemngho sniZeného o rofnl ndklad na provoz. Nijemné jo stancvene na zaklade
prizkumo trhu nebizenych  prondjmil. vlastni databéze a publikace - Cenove mapy Ceské
republiky 2/2016 - ing. Petr Ort PhD. Primeémy sty prondjem bytové jednotky - 2 + 1 dle

cenové mapy feské republiky Sint v Praze 10 - 10 600,-K&/més.

A1



Reprezentanti pro porovndni

. : P 3 e . ; . _
Uzbeckd 2+ 1 66m" po rekonstrukel dim i by, balkon. vybaveny v 5 NP vvtah, sklep

9 800,-K2 (149,-K&/m™)

28 Pluku 2+ 1 59 m” po dokondend rekonstrukei,  vytah v 5.NP, zafizeny

12 500,-K¢ (212,-Kemi®
Vriovickd 2+1 63m° po  rekonstrukel v 3.NP bez vytahu, spiz, sklep, Sdstednd zatlzeny
10 000,-K¢ (154,-K&/m™ )

L . ¢ 2 - : , o 2z
Primeéma cena za m” podlahové plochy v nabidee 172 -Ké/m
s J R - i s 2
} ?25'1{6:"[‘1} X F‘m {redukce prameny ooy} D.(J}:’ - 1{}3 ™ .E\Cwm

Nutné je zohlednénf stavebné technickéhe stavu bytw; jednotlivd porovnini,vybaveni a naklady
spojené s vlastiictviny, (lidrZba, sprava, dafi z nemovitosti)

fog 3 2 y B w 2 il 3 x
59.60m°  x 160.- K&/m™ =9 536.-K¢
Cisty rofnivinosza pfedmétnou bytovou jednotku za prongjem je stanoven Sastkou
9200 -Ké&/més.
Matematicky vyjadieno pro stanoven! v¥nosové hodnoty Je pouZit propodet zpiisobem  pHmé
kapitalizace stabilizovandho trvale dosaZitelného rosniho VYROSLL '
Zidisty zisk) /drokovd mira % kapitatizace v 100 %

Cisty rodai vinos s odpotem nakladl . 12x  9200,-K& =110 400,-K¢

Cve= 116400 /& x 106 = 1380 000,-Ke

VYNOSOVA METODA &ni ¢ 1380 600,-K¢

POROVNAVACTI METODA

Tato metoda pro ccenéni  je zaloZena na  srovndnd prodejni  ceny obdobné bytové jednotky s
jednotkou ocefovanou. PouZitl 110 metody je odvislé od fi ungujicihe trhu dancho segmentu.
PouZity jsou nabizené inzerované nemovitost se zohlednénim, Ze tvio ceny jsou nabidkové, tudiz
nadhodnocené a ve vétsing piipadi obsahuji provizi realitnich kancelatf, V piimém porovnani je
zohlednéna Iokalita, ddpravni dostupnost, technologie provedeni a stavebné technicky stav bytové
jednotky, standard, pFisiudenstvi a sluZby, atraktivita.

Reprezentanti pro porovaani

Ruska 2+ 1 ovimefe 62 m’, po rekonstrukel, 3.NP s vytahem, sklep, obiekt v dobrém stavy

po rekonstrukel

SN L

3 600 000,-K& (58 063,-Ke/m?)

Omskda 2 +1 o viméfe 2m° kompleng rekonstruovany v 2.NP s vytahem, sklep .

37506 000,-Ke ' {60 484,-K&/m™)
LG
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2.NP s vyighem, lodZie Emlt,
(59 846, K/m®)

po astedné rekonstruke ©

L . e e 2
Minska 2+ 1 o wvymée 65 m7,
8% 000 -EL
Prun a1 cena za me podlahové plochy v nabidee
e P s s T
A0 465 - Kim™ x ﬁ.;;vcdu}.;c{‘ PIARICTLE COnY Bos = 36 492,*}&(&'1?‘1

Po gvazent viech aspﬂidu a jednotlivych porovnani je cena ocehovane bvtove jednotky stanovena

34 000 -Kam.
‘= 3218 400,-Ks
-]

casthou
NS00 mT =

54 0U0,-RE
Die cenové mapy Ceské republiky 22016 priuntima cena za  bylovou jednotiu  charakteru
v Praze 10~ 2 900 000.-K&,

3218 400,-K&

SROVNAVACI METODA

ANALYZA CENY - stanoven! obvykle hodnoty
Ze zidtengch hodnot - vynosové, srovnavact a die cenového pledpisu plamého ke dni ocenéni
2 568 094,-K&

380 000,-K¢
3218 400,-K<

PR ] L ; .
nouZiieme  metoedu stiednf hodnoty, jejiZ podstatou je aritmeticky primer

Die cenového predpisu 53/20106 8h
Vynosovd metoda

Porovnévaci metoda

(2568 004 4+ 1380000+ 3218400y/3 23R8 831,-K¢

CO o=
OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
Zini 2 389 000,-K¢
iglovy  dvandHonyt f‘u;iammdm tdm%riaaz\.hu
12016 )

; : V Praze 14.11.

Ing. Dagmar Marvanova

Dacicks 180
i Praha 10

109 00

Zpracovano programern MEMExpress AC, verze: 3.5

T
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0. ZNALECKA DOLOZKA

Frstecky posudek Jsem podal jske mmakee fmenevany rozhodauting Krajskéhao soudu v Plzni ze dne 1041995 CL Spr. 49195 pro
skladni ohor ckonomika, odviétei ceny a odhady semovitest,

Zunalecky posudel byl zapsdn pod pof. &, 3509/2016 znaleckého deniku,
¥F ; P

Znalefné a ndhradu nakladd Gty dokladem ¢ 3509}‘2016_‘

AL



Informace ¢ jednotoe | NaiBeni do katastru neimoviios

intorma

= jednotce

Cisto jednotiy 1196/12

i
Ty fednotios jednotka vymezena podie zakona o viastnictyi byt

| Zplsob vt byt

Budova: i 1197, 1798, 11991200
Katastraint dzemi
C sk 1y

{ Padi na

Fodilna 596,54973

i spolednych Castech: :

Viastnici, jini opravnéni

Vs

HLAYNI MESTO PRAHA, Maridnske naméeti 272, Starg Méstoe, 11000 Prahs 1

‘ avitastt ve vissinicted oben
Zplseb ochrany nemovitost
i

s pamatkové chranéné gzemi

Omezeni viastnického préava

Neisou evidovana Zédné omezent,
jiné zapisy

Nefsou evidovany fadné jiné zépisy.

dizen v rémoi kisgrve

byl b oresiovitost ¢

Nermovitpst je v (zemnim obvody, kde statni sprivy katastru nernovitosti
BCoviStE Brahas

CR vykonavé Katastraini dfad pro hiayni

meésto Prahy Kot

obrozens idaje maji informativei charakier, Platnost k 13102076 15:00:00.

2004 - 2016 1 2211 Prah 840

narnaficks o batastraingg | Pod sidliSiin 15
Podéni uréend katasiralnim o

Verze aplikace: 5.3.2 bulld

A1}

dinanibizenicgoknouzk, G2/ Zobr s Dbjert asprtencrypled=idT Pelpd oy LT vk GOZ TY4Sc8oaSusS varouHIENIRkug 1 ChafwioShgZBhiYpe IxnZmXio:.,.
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Hiavni mésic Praha
Cenové mapa stavebnich pozemkd pro rok 2016

Hatasiradlni dzemi
MNazev: Virsovice

Parcela

Cislo parcely. 4805

Cena 2016

: Mapovy list &1
i Cena: 5100 Ké/m?

Skupina; 4258

aené tdafe maji informatival charakter 8 pfl 2iléovani cen stavebnich pogemkl je nutné postupovat

Yrdadky £, 32/1998 b, hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich poremkl; ve znéni platnem K datu, ke kierému se cena

e, Utinnost vyhlsky &, 32/1938 Sh. bl m. Prany, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve zndnl pozdéjdich pledpisi: _

JA.00-31.1.07 [ 2084 1.2.09-31.12.07 | 2002 1.4.02-31.3.03 {2003 1.4.03-31,1.04 | 2604: 1.2.04.31.1.05 | 2005 1.2.05-31.1.08 N
2.08-31,12.08 | 2007 1.1.07-31.12.07 | 2008; 1.1.08-31.10.08 | 2009 1.1.08-31.12.08 | 2018 1.110-31.1.91 | 2811 (AN RPRAN S

AAEB1A242 12813 10133492153 1 2014 od 11.14-30.4.14, 06 1.5.14-14.1.15 | 2345  od 15.1.15-14. 116 | 2048: 0d 15,118 :

ey

Vytifténo dne: 11.10.2046

A1
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nemovitost ~ obvykla cena bytové |

ISOOMT, 1494977 149976,

PRO0/6. 140871,

Obiednatel znaleckého posudhau

Uéel znaleckého posudku:

pledava ve dvou vyhotovenich.

YV Praye 4112014

obec Prana, veetné spoluviastnického p(:dml na spoletnyve

14UE/G, 149701
nzemi Vrdoviee,

ZNALECKY POSUDEK
¢, 3512/2818

184 iw} h domu a pozr.micu parcelni &isle
49776, 14914 a

jednotky ¢, 1205/8 v objektu ¢p. 1205721, ulice Jakuiskd,
h
.

149657 na katastrainim

Ing. Dagmar Marvanova

Zualecky posudek obsabuje 11 stran textu vietné titulniho listu a 2 strany piilok:

Megtskd ¢ast Praha 190
Vrdovickd 1429/68
HOL3E Praha 10

adely pmuﬁs;e

Zidtdni  ceny  nemovilost  pro
elekiromickou aukel

Dacicks 180
100 00 Praka 1

falefon: 603211 %i‘s
e-mail: Dmarvigvoiny.cz

ihiednat

A20

f/



A, NALEZ

[. Zunaleckv ukol

O corrd nemovitesti - obvyklid cena (162 wZni) bytoveé jednotky ¢ 1205/8 v objektu &p. 1205721,
ulice Jakutskd, obec Praha. viéewmd spoluvlastmickéhe podilu na spoletnych &dstech domu na
pozemiu parceint dislo 150071, 149971, 1500/6, 149871, 149946, 149876, 1497/, 149775, 14914 o
149672 na katastréinim gzem! Vrkovice,

2. Zakladnt informace

Mazey pfedmitu ocenént: Buytovd jednotks ¢.1205/8
Adresa pledmétu ocenéni: Jakutsks 1205721
106 00 Praha 10
Korap: Him. Praha
Okres: Hlm. Praha
Obec: Praha
Ratastraini uzemi: VrSovice
Pocet obyvatel: 1259079

3. Prohlidka a zamérend
Frohiidka se zamétenim byla provedena dne 2.11,2016.

4, Podkiady pro vvpracovani znaleckého nosudku
vypls z KN katasirdlntho Grade LV &, 12289 ze dne 13.16.2016
skutednostt a viméry ziisténg na misié

mformace a Gdaje sdélené viastnikem nemovitost

cenova mapa Prahy CMP 2616

=, Viastnické a evidendni idaje

Na LV E, 12289 js0u uvedeni jako vlasinici

Hiaval mésto Praha Maridnské namésti 2/2, Praha 1
Svéfens sprava

Meéstshka east Praha 10, Viesovicka 142968, Praha 10

6, Dokumentace g skuteénost

Ucenéni Je provedeno dle dat zii§ténych na misté @ zaméfenych pii prohlidee nemovitosti.

7. Celkovy popis nemeovité véci
Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakiery 2 4 1 o velikesti 60.80 m°  dle prohlaseni
viasinika, Objekt je sitwovany v ulici-Jakutska. kleré je  kolmd na olicl Litevskd. Jedna se o blok
ovtovyeh domt v blizkosu Kubdnského ndmesd, Lokalita mé dobrou dostupnost  prostredky MHD
tramvay - Kubinské naméstl, nebo vzddiendidi autobusovd linka v Ruské ulict. Nejb 1:791 metro
Starostradnickd nebo Zelivského, Obéanskd vybavenost dobra. Bytovy dum je  podsklepeny
iechmické zézemi a spoledné Casti domu). Vrehni cast  domu pétipodiazni ber ni&hzi \’ supni
dvete plastové ze dvou tretin prosklené s padsvetlikem, okna ﬁiamma obiekt mif;pium $ NOVOU
rasadou a klempiiskoymi prvky pozink a svody v plastu, Zadvef! uzavieno  prosklenou dievéneu
sténou s Htachmi dveifmi. Schody teracové, podlahy ‘“]"z{}d eh o meapodest teracoveé a dlazby, v
cdadvell povodni dlazbe. Na mezipodestach  hasicl piistrol Byiovy dim je uiivan od roku 1955 &

—tn
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jeho stavebné wehnicky stav je udezovany, V budové je 75 bytovyeh jednet

ek & 1 nebyvtovd
Jednotka,

8, Obsah zonaleckého posudiu

i Ucendnol staveb
LE Hlavni stavby
LLT Bytovd jednotka ¢, 1205/8

177



B. ZNALECKY POSUDEK

Ueenovact pledpls

Ocendni je provedeno podle zakona ¢ 13171997 Sh. o ocefiovini majethu ve zndni zikony <
12172000 Sb., & 2372004 Sh.. ¢ 2572004 Sh., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb.. ¢, 35072012 Sb.,
¢, 3402013 Sb.. & 3032015 Sh., & 344720 E" Sb. a & 2282014 Sb. vyhlagky MF CR & 44172013
Sh. ve znéni vvhlagky ¢ 1992014 Sbo ¢ 34572015 Sbooa ¢ 5¥ _(J 6 8b.. Kterou se provadéji
nélrers ustanoveni zakona & 13177 U{} 7 bl_w

—

Index trhu s nemevity mi véemi

Mazey zrinku &, P

1. Situace na ditéim trhu s nemovitymi vEemi - Nabidka odpovida i1 (.00
poptdves

2 Viastnické vazishy - Nezastaveny pozemcek nebo pozemek, jcho? v 0,06

soutdsti je stavba (steiny 'x-'éam ik nebo jednotks nebo jednotha se
spoiuvl. podileny na pozemku

3. Zmeény v okolf s vlivem na prodejnost - Bez viivu nebo il 3,00
stabilizovana dzemd
4. Viiv pravnich vztahii na prodeinost - Bez viivu il 0,00
5. Ostaini neuvedent - Bez daliich viivg 11 0,00
6. Povodnové riziko - Zana se zanedbalelnvm nebezpedim vyskytu v 1.00
zéplav
index trhu Iy=DPp * (1 + Y Py= 1000
i=i

index polchy

Typ staveb na pozemku pro sianoveni irndexu polohy: Rezidendni stavby v psiainich obeich nad
2000 obyvatel

MNazev znaku £, P

1 Drub o tidel wm stavby - Drub hlavid stevby v jednotném funkénim | REI]
cetku

2. Prevazuiiel zastavba v okoll pozemku a Zivotnl prosiredi - i. 0.04
Rezidenini zéstavba

3. Poloha pozcmku v obei - Navazujici na stfed (centrum) obee il 002

4. Moznost papojeni pozemku na inZenyrské sité, kiere ma obsc - I 0,00
Pozemek lze napojit ng viechny sité v obei nebo obec bez sftf

5. Obanskd vybavenost v okoll pozembuy - V okoli nemovité véci je I 0.00
dostupnéd obcanska vybavenost obee

6, Dapravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevniné komunikaci. Y 0,00

Epatné parkovaci meznostt; nebo piijezd po nezpeynéne
kommnikaci s meznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m vietné, MHD -~ jEH 0.00
dobra dostupnost centra obee

& Poloha pozemku z hlediska komerdént vvuziteinosti - Bez moznosti 11 0,00
kornerdniho vyuZit

G Obyvatelstvo - Bezprobidmové okol 1 060

A2



14 Mezamésinanost - Primémms nezaméstnanost i 0,00
PLoViivy ostatni nevvedend - Ber daldich viivh I3 0,00

Index poioky fp= P " {1+ 3 P =1,060

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,066

1. Ucenénf staveh

1.1 Hlavnd stavby

i.5.1. Bytova jednotha & 1208/8

Ocefiovand byvtovd  jednotka se nachdzd  ve tretim  nadzemnim  podlay podsklepenéhe
petipadlazniho objekin (kombinované konstrukee betonové prvky + zdivo) bez vytahn Bytova
jednotka je charakterizovana jako 2 4 T 4 sestivag  ze dvou pokojit, koupelny, W, predsing,
kuchyné o spiZe. Olna plastovd | dvere pokojd a kuchyne pavodni dievené raimove ze dvou tFetin
prosiiend do ocelovyeh zarubni, do k oupelny, spize o WO dievéné rameové do ocelovych zarubni,
v jednom z pokoit fiancouzske okna zajiSténé z exieriéru zéhradlim, Vstupni dvefe hladke de
ooelové zarubne . Podlahy v pokojich parkety vyZadujici renovact | v kuchyni  a predsini line,
ve spizi, koupelné @ WO plvodni dlagha, V pfedsini plvodni  vestavenéd skiing, Kuchyn
vybavena plivodni Iimkou s plastovim diezem & plynovym sporakem s plvodnimi obklady k lince
z plastovych skel. Koupelna vybavena vanou s smyvadlem s obkladem stén 7 plastovvch skel s
Casti z ker, obkladt | WO samostatné  se zavéienou nadrzkou umisiéney v echnickém prosioru bex
obklady stén . Vviapeni stfedni, Objekt byl kolsudovan v roce 1953, Stavebpe technicky stav
bytove jednothy - byt v plivodnim  udriovaném stavi vyZadujicl mensi stavebni tpravy, Opravy a
modernizaci, Objekt jako celek v dobrém udrzovaném stavu po revitalizaci,

Ocenéni pro stanoveni podilu iednotioy na poremeich

Pozemicy
Geefiované pozemky se nachazi na katastralng i Qzernd Visovice a jsou oceneny dle platné cenove
mapy Prehy CMP 2016 mapovy list & 61,

Oeentni

Ostatnf stavebni pozemky

Iyp Nizey Pa,;jr;:f:t i Y '_‘f'"i‘;‘}s}"a Jedn, cena (Q@m
) Cislo ] [Kém K&
§2cen. mapa  zastavena plocha a - 1500/1 25700 5120,00 1 315 §40,-
nadvor
§ 2 cen. mapa  zastavénd mlocha a 149971 232,00 512000 1 187 844~
nadvofi
§2een mapa  zastavéna plochs s 150046 3000 5120,00 25 600,-
X nadvor
§leen mape  zastavénd plocha a 149871 227,00 512000 1162240~
iddvor
§Zecen mapa  zastavend plocha a 145976 8.00 312000 40 960~

A7 s




nadvol!

&2 cen maps  zastavéng plocha a 1498/6 7000 5 120,08 358 400.-
nadvoti

¢ 2cen.mapa  zastavina plochaa 149771 16500 3 120,00 §44 80U,-
nadvoli

§7 con. mapa  zastavend plocha a 149776 50600 5 1z0OU I56 0040,
nfdvor

§ 2 cen. mapy  zastavend plocha a 14914 82,00 3 12000 414 840.-
nadvoii

§2cen mapa  zastavéna plochaa 1496/2 105,00 312000 527 360.-

_ nadyofi

Cistatni stavebni pozemky - ceiken _ b 199,60 & 138 9848,

Poremhky - zjiSiéna cena = G 138 880.,- K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednothy na pozemeich
Pozemky = 6 138 880,-K¢
6138 880.- K&

Celkova cens nemovitého majethu pro stanovent podilu = 6 138 880,- K¢

Yiastni occendni jednoticy

Zatiidni pro potieby ocendnl

Tvp objektu Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda
Poloha objekiu: Prsha 23

Stafri stavby: 61 et ‘

7akladni cena ZC {pfiloha €. 27): . 4G 85 - Keim'®

koeficient dle typu

Podlahove plocky byt podiahové plochy

Pokot: 15.20% 1.00= 1520m”

Pokoi: 19.20% 100= 10,20 m”

Koupelna 2.60% 1O0= 260m

W 0.90 % 1.00 - 0.90 m”

Predsit: 11L70% 100 (.70 m’

kuchys: . gRO* 100 = 9,80 M

spiz: 1.40% 1.00= 1,40 m”

Zapodimng podlahovd plocha byin: 60,80 m'

Vypolet indexu cenovehy porovaani

Index vybaveni

Nazev znaku L, Vi

1. Typ stavby - Budova - zdsnd nebo monolitickad konstrukee v 0,10
vvrdivana - zdénd - bloky

2, Spoledné Sasti domu - Kolama, ocarkarna, dilna, pradelna, subdma, (.00

sklad

[
i
'

ALS




2. Priglugenstvi demu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umifsténd bytu v domé - Ostatni podiasi nevyimenované - INP bez 11 0,00
vvizshu _

5. Orientace obyvt, mismost ke svetovym stranam - Ustatni svéiové il 0,00

strany - Sastelny vvhled ~ jih _
6. Zakladni pHslulenstvi byt - Pislugenst upiné - standardni i 6,00
provedeni - koupelna, W(
7. Dal¥ vybaveni bytu a prostory uzivané Spolu s bytem - Standardni i -0.03
vybaveni, bez dalsich prosior
B, Vytdpend bytu - Délkove, Ustiedni, etdové - centrainl vytapéni 1 (.00
Y. Kriterium jinde neuvedené - Mirng snizuiicd cenu — modernizace i -0,05
0. Stavebng - téchnick v siav - Byt se zanedbanou Gdribou — i1 0,85

{pledpoklad provedeni mensich stavebnich Uprav)
Roelicient pro staf 61 ley;
s=1-0,008 %61 = 0,695

9
Index vybaveni Be=(1+ % V% Vi * 0,605 = 0,663
=

Index trite s nemovitymi véemi bpo= 1405
Index polohy poremiu Ip = 1,060

Geendni
Zikladni cena upravend 700 = 720+ Ty o= 4G B350 Kr&f’m'? 0,603 = 30 050,50 K¢
CBp= PP ¥ 7CU % 1% = 60.80 m? * 30 030,50 K&/m~* 1,000+ 1.060= 1036 O94,62 K&

Cena stanovend perovndvacim episobem = 1936 694,62 K&

Uprava ceny spoluviastnickym podilem na piislufenseyi a poremiu
Ziidténd cena pozemku: 6 138 880 - K¢

Spoluvlastnicky podil: 608 / 44 980

Hodnota spoluviastnického podilu:

5138 880.- K& * 608 /44 980 = 82 97907 K¢

Spoluviastnicky podil na piislusensivi a pozemk + 82 979,97 K&
Bytovd jednothka & 1205/8 - zjistén4 ceng 5 2019 674,59 K¥
ST
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C.RERAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoétn opotfebeni

1, Ceenént staveb
1.1. Hiavad stavhy

1,11, Byiova jednotka & 120578 2019 674 60 Ke
1. Geendud staveb celkem 2819 674,60 K¢
Cellem 2619 674,60 K&
Kekapitulace cen bez odpoétu opotfebeni, celkem 2019 674,60 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1, Ocendéni staveb
1.1, Hiavni stavby

111, Bytovid jednotka €. 1Z05/8 2019 674,60 K&
1. Geenénd stavelb celkem 2819 674,60 K¢
Celkem 2819 674,60 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 2019 674,60 K¢
Vysledné cena po zaokrouhlenf dle § 5&: 2 019 686.- K&

slovy: Dvamilionydevatendcttisicsestsetosmdesat K&

VYNOSOVA METODA

7iednoduiend feteno jisting, kierou ie nutno pii stancvens arokove sarb® ulozit, aby Uroky 7 téio
jistiny byvlyv stepne jako ISty vinos z iwmov fosti, Zjisti se 2 dosaZileiného v danem mistd a Case
roéniho najemného sniZeného o roénl paklad na provoz Nijempé e stanoveno na zaklade
prizkumu (thu nabizenych  prondjml, vlastnl databaze plibhkmc - Cenové mapy Ceské
IU}“&UGH 2/2016 - ing, Petr Ort PhD. Primémy Cisty prondjem bytové jednotky - 2+ 1 dle

CEROVE mapy Eoske iw}J‘,Lbliikl_; ¢ini v Praze 10 - 10 {‘OO{ Kafmés.

MnE



Heprezentanti pro peroveani

Jhemirsks 2+ 1 68 m” porekonstrukel, vybaveny ve 3.NP bez vyishu, sklep

ERUUIRY S (132;1((:;’:7}2)
,L-;;u,zzdi_f,a 21 A0 m dobr v udrzovany stav. bez vytahu v $.NP. zaflzeny
9 300.-Ke {158, Kiém

Holandskd  2-+1 5Tm
E} ]

po Castedné rekonstrukel v 4.NP bez vitahu, spiz, sklep, zauxem-'
{161, KEfm? )

00,-Ke

Primérna cena za m” podla ahove plochy v nabides 150.-Kem®
ISTERS oty !"L L T PISEIENL Sy 095 =143 K&m®

Nuiné je zohlednéni stavebnd technickéhe stavu bytu. jednotivd porovnéanlvybaveni a néklady
spojené s viastmictvim. (Gdrzba, spréva, datt z nemovitosti]

- . 3 . o o K * v

6080 m” x 1530, K&/ =9 120,-K¢
Cisty roéni vimos za  predménou bytovou jednotku za prondjem je stanoven dastkou
§ 800, -K¢&imes.
Matematicky vyiddfeno pro stanoven vynosové hodno

je poufit propocet zpisobem
kapitalizace stabilizovandého trvale dosaZitelncho ro¢r !

iiho }slcsu.
Zigisty zisk) / Grokoeva miva % kapitalizace x 1009

Cisty rofni vimos s odpodiem nakladh . 12x% 8 BOO-K& = 105 600.-K¢

Cv= 105600 /% w100 = 1 320000-K8

VYNOSOVA METODA  ini 1320 000,-K¢&

POROGVMAVACE METODA

Tato metoda pro ocenéni je zalofena na  srovnani prodejni  ceny obdobné bylové jednotky s
jednotkou ocefovanou, Poudit] ete metody je odvisié  od fungujiciho trhu dangho segmentu.
Pouzity isou nabizend inzerovené nemovitosti se zohlednénim, Ze tvio ceny jsou nabidkove, wdi2
nudhodnocené a ve vetdiné piipadt obsahuji provizi realitnich kancelari. V piimém porovnéni je
zohlednéna lokalita, dopravni dostupnost, technologie provedent a stavebné technicky stav bytove
Jednothy, standard, prisfuSenstvia sluzby, atraktivita.

Reprezentanti pro poroviani

Jakuiskda 2+ 1 o vyméfe 63 - . pred  rekonstrukel, v 5NP bez vitaho, sklep, objekt dobrs
udrzovany stav
3490 000-K¢ {55 340 -K&/m™)

v 9.

piime

ALE




RHusks 2 tovymdte 62 m po  rekonstrukel velmi dobry stav v 2NP s vitahem, sklep

3990 000,Ke (64 355 K /)

N : Y . . -~ 3 ) . - P N " .
Minskd 241 ovyméfe 65 m™, po rekonstrukel v 2.NP s vytahem.iodzZie, skiep
o e e R
389l H0.KE (59 846 -K&/m™
Pramérma cena za m” podlahové plochy v nabidee
- . R o N
59 91 4‘9“ RO x K{m‘%um: Pramenu ceny} 0.95 = 3691 Sa‘i{‘xtffﬂl

Po zvésent viech aspekid 2 jednotlivich porovaani te cena oceliované bytové jednotky stanovena
51 000.-Kam”.

5100058 w6080 mt =3 100 800 -Ke

Dle cenove mapy Ceské republiky 2/2016  primérng cena za  bytovou jednotka charaktery 2 + ]
v Praze 10 - 2 900 000,-K¢.

SROVNAVACI METODA 3 100 BO4,-KE

ANALYZA CENY - gtanoveni obvykié hudnoty

Ze Ziiggnyeh hodnot - vymesovd, srovpavaci a dle cenového pledpisu platneho ke dni ocenent
pouiieme metodu stfedni hodnoty, Jejil podstatou je arfumeticky primér,

Die cenového predpisu 53/2016 Sb. 2 019 675,-K¢&

Vynosovi metoda 1320 400.-K¢
Porovndvact metods 3100 800,-KE

CO = (2019675 + 1320000+ 31008003/3 = 21468I5,-K

GEVYKEJA CENA NEMOVITOSTE
Gini 2147 000,-KC

ey dvamilionystoln Hoetsedmidisicko)

YoPraze 4.11.2016

T
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fng. Dagmar Marvanova ( if‘Zg ;
Padicks 18O /
100 00 Prahs 10 /

D ZNALECKA DOLOZKA

Znakecky posudel Isem podal jake malec fmenovany rozhodnuthn Krajskeho soudn v Plzni ze dne 10.4,1993 £ Spr. 6993 pro

zikladni obor ehonnmika, widvind ceny a odhady removitosit.

f
Znalecky posudek byl zapsin pod pol, & 3512/2016 znaleckého deniku ,f’f

__ e

Znatednd a ndhradu nakladd 68l dokladem & 3512/2016

-1 -

apress AC, verze: 3.5.7,




mtermace o jednotes | Nahiident do kelastry nem owitosti

PO O (B0

noiee

= Cislo yednotity 1205/8 ;
£ Typ jednotky iednotks vymezend podie zakona o viastnictvi byt j
" Zpusoh vyuZit
Bugowa:
Ratastraind Gremi
Cisto LV
Podit nz
Fociina £08/44980
spoletnych fasterhy
Viastnici, iini opravnent
Mastskd Fast Preha 10, Vriovicka 1423/68, Vriovice, 10100 Praha 10
Zplsob ochrany nemovitost

" pambtkove chrangné (remi
Omereni viastnického préva
Neizou evidovana Fdnd omezeni.

Jing zapisy

Nejsou evidovany Zadné jing zapisy.

i obvodu, kde statni spravy katastru nemovitost] R vykonavé Katgsiraint 0iad pro Nisvni mesio Prabu, Katastiiah

ernovitost je v Uzemn

416 Pranad

Zobrezané Udajew priafl informativii charskler, Blatnost k ??m?ﬁ’;e 15:00:00.

T 3004 - 2096 7
Pectard wrfernd katast

Ealwdigy, TRZLE Proba He Verze apiikace: 5.3.2 bufid 0

154

iy enidokn.onrk callol iiNpyulOnSh, . W

e BsprPernrypleds (FAQG BT




Higvni mésio Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2016

v S
R e rin s ORI —
e e P

Katastréini tzemi

Mazav: Vrdovice

. Parcela

Cislo parcely:  1496/2

{ Cena 2016
Mapovy fist g1
Dena: 5120 Kam®

Skupina: 4253

Aobrazens Gdajs mefl informativil charskter o oF fiSfovant cen stavebnich pozemki jo nuiné postupevat

ste vyhlddky 8. 32/1988 Sk, bl m, Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znénl platném & datu, ke kterému se cena

gt uje, Uinnost vyhladky & 52/1998 S, hi, ., Prahy, o cenové mapk stavebnich pozemid, ve znéni pordéisich pfedpisi
A00:1.1.00-31.1.01 | 2001 L2.061-81.12.01 12002 1.4 02.31.5.03 F2803:1.4.02-31.1.04 | 2004: 1 204-31.1.08 | 2008 1.2.05.51 1.08 |

06 1.2.08.31.12.08 [2007:4.1.07-31 12.07 | 2608 1.4 05831 12 .08 | 2809 1.1.08-31 12.00 {2818 1.1.10-31 1141 PA0 12,1131 1241 :
1201.1.72-31 42,12 | 2093: 11,1331 12 43 P2u%4: od 1.1.44-30.4.14, od 1.5.14-14 1 15 {2018 0d 15.1.15-14, 1,18 12016: 0 151,16

VytBteno dne: 110,208
437






