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V souladu se zadavaci dokumentaci a pokyny pro zpracovani navrhu pfedkladame tento
navrh:

1 Cil navrhovaného resSeni

VyfeSeni komplikovanych pohledavek znajemného za uZivani byti ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy svéfenych zadavateli vzniklych za obdobi od 1.1.2003, které nejsou
dosud proml¢eny, jejichz vy$e presahla 25.000,-K¢& a komunikace s dluznikem je
nefunk¢ni. VyfeSeni komplikované pohleddvky spo¢iva v zaplaceni 100% dluzné castky
véetné piisluienstvi zadavateli.

Pohledavky budou v souladu navrhovanym feSenim vymahany bez naroku na finanéni
prostredky zadavatele pifi vyuziti kapacit aredlu Sedmidomky a dalSich vhodnych bytd,
které budou zadavatelem piedany tcastnikovi k vyuZiti za podminek dle ¢l. VI. navrhu.

Vymahani pohledavek bude feSeno spoleensky piithodnym zplsobem zaloZenym
primarné na vyjednavéani a pomoci v rameci realizace ,,Podplirného socialniho programu
bydleni® (socialni aspekt). K vymozeni pohledavek bude vyuZito vSech dostupnych
pravnich nastrojii po podrobném posouzeni jednotlivych pfipadd vZdy se zfetelem na
soucasné 1 mozné budouci piijmové 1 osobni poméry jednotlivych diuzniki.



II.  Postup od prevzeti pohledavky od zadavatele do okamziku
jejiho vymozeni

Vymadhani pohledavek bude realizovano na zékladé smlouvy na vymadahéani pohledavek
uzaviené mezi zadavatelem a tcastnikem, jejiz navrh tvoii pfilohu &. 1 tohoto navrhu.

Podklady nezbytné pro vyméhani kazde jednotlivé pohledavky (dale jen spis dluznika)
budou zadavatelem tuc¢astnikovi predany zplisobem dle ¢l. V. tohoto navrhu.

Po detailnim prostudovani spisu dluznika bude pfislusnému dluzniku navrzeno:

[

A. zarazeni do ,, Podpiirného socidlniho programu bydleni

I. Dluznik dobrovolné opusti uZivany najemni byt a prestéhuje se do bytu v arealu
Sedmidomky nebo do jiného volného bytu, ktery bude predan uwdastnikovi
zadavatelem k pfedmétnému vyuZiti v pfipadé, Ze zadavatel bude mit vhodny byt
k dispozici (déle jen poskytnuté byty).

2. S dluznikem bude pisemng sjednano ukonceni jeho stdvajiciho nidjemniho vztahu a
bude s nim uzaviena novd podnajemni smlouva na dobu uréitou 24 mésict, jejimz
predmétem bude podnajemni vztah k poskytnutému bytu (dale jen podnajem).

Soucasti vyse uvedenych ujednani bude déle dohoda, ze
* po dluznikovi nebude nadile poZadovano zaplaceni jeho dluhu na najemném
veetné jeho piislusenstvi,

(951

e dluZnik bude osvobozen od placeni thrady za podnajem po dobu 6 kalendainich
meésict v piipadé rodin s jednim nebo vice nezletilymi détmi, resp. 3 kalendainich
mésich u ostatnich rodin &i samostatné Zijicich osob.

4. Po uplynuti doby, po kterou bude dluznik osvobozen od placeni uhrady za podnéjem
bude dluznik povinen hradit veskeré naklady spojené s podndjmem a to po dobu
nasledujicich 18 resp. 21 kalendainich mésic za obvyklych podminek (Ghrada za
podndjem ve vysi regulovaného najemného dle platnych pravnich predpisi).

5. Prokaze-li dluznik, Ze je schopen po dobu 18 resp. 21 kalendainich mésict za

obvyklych podminek hradit veskeré naklady spojené s podndjmem, muiZe pozadat
zadavatele o pridéleni nového bytu s uzavienim najemni smlouvy na dobu neurditou.

B. zarazeni do systému soudnich Zalob a exekucnich Fizeni

I NevyuZije-li dluznik ,,Podpdrny socidlni program bydleni* bude mu dorucena
predZalobni upominka s vyzvou neprodlené thrady dluhu.

D

Nedojde-li k Ghrad¢ diuhu dluznikem, bude na né& po konzultaci se zadavatelem
podéna Zaloba o zaplaceni dluzné ¢astky, ptip. Zaloba o pfivoleni k vypovédi z ngjmu
bytu nebo vypovéd’ z ndjmu bytu. Po nabyti pravni moci p¥isludnych rozhodnut{ bude
podan navrh na nafizeni exekuce za G¢elem vymozeni dluzné &astky.



1. Zpuasob a pravni forma vyuziti poskytnutych bytu

A. Ndjem aredlu Sedmidombky

1. Predmétem ndjmu bude areal Sedmidomky.

2. Ugelem ndjmu bude vyuziti arealu Sedmidomky k realizaci ,,Podptarného socialniho
programu bydleni*.
3. Vyse ndjemného 1,-K¢& k realizaci celého programu.

4. Doba najmu neuréitd, Moznost ukonéeni smlouvy vypovédi | bez uvedeni divodu.
Vypovédni doba 6 mésici.

L

Povinnosti najemece: zajisténi kompletn{ spravy aredlu Sedmidomky a jeho ostrahy.
V ramci spravy objektu bude Gcastnik povinen zejmeéna zajistit:

e Dodavku médii pro areal

o Udrzbu a drobné opravy arealu

e Recepéni sluzbu

e Zabezpeceni uklidu spoleénych prostor

¢ Udrzbu zelené

e Havarijni sluzbu

e (Odvoz pevného domovniho odpadu

e Vybaveni spoleenské mistnosti

Podrobnéjsi specifikace je uvedena v navrhu najemni smlouvy, ktery tvoii piilohu ¢&. 2
tohoto navrhu.

Prijem z uhrady za podnéjem bude pfijmem ucastnika.

B. Ndjem ostatnich poskytnutych bytu

Ostatni byty budou ucastnikovi poskytnuty na zakladé jeho potieby pro realizaci
Podpirného socialniho programu bydleni, v pfipadé Ze zadavatel bude mit vhodny byt

k dispozici.

l. Pfedmétem najmu bude kazdy jednotlivy byt.

2. Ucelem ndgjmu bude vyuzZiti poskytnutého bytu k realizaci ,,Podplirného socidlniho
programu bydleni™.
3. Vyde njjemného - K¢ 1.- k realizaci celého programu

4. Doba ndgjmu neurditd. Moznost ukonceni smlouvy vypovédi 1 bez uvedeni davodu.
Vypovédni doba 6 mésicl.

Podrobngjsi specifikace je uvedena v navrhu vzorové najemni smlouvy, ktery tvofi
prilohu &. 3 tohoto navrhu.
Piijem z thrady za podndjem bude pfijmem tcastnika.
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IV. Socidlni aspekt realizace navrhu

VyreSenl  komplikovanych pohledavek primarne realizaci ,, Podpurného
socidlniho programu bydleni

]

(¥}

uzavieni podnajemni smlouvy s dluznikem na dobu uritou s tim, Ze dluZnik bude
osvobozen od placeni thrady za podndjem po dobu 6 kalendainich mésicti v piipadé
rodin s jednim nebo vice nezletilymi détmi, resp. 3 kalendainich mésict u ostatnich
rodin ¢i samostatné Zijicich osob.

uzavieni dohody s dluznikem, Ze po ném nebude nadale pozadovano zaplaceni jeho
dluhu na ndjemném v&etné jeho prislusenstvi.

moznost dluZnika pozadat zadavatele o pfidéleni nového bytu s uzavienim najemni
smlouvy na dobu neurcitou v piipadé, Ze splni svou povinnost hradit veskeré naklady
spojene s podndymem a to po dobu 18 resp. 21 kalendainich mésicli za obvyklych
podminek.

Divodem pro nevymahani dluhu na najemném véetné jeho ptisluienstvi a osvobozeni
dluznika od placeni uhrady za podnajem po ur¢itou dobu je snaha umoZnit dluznikovi
zkonsolidovat své pijjmové poméry, popi. vyfesit své osobni &i jiné problémy tak, aby
byl v nésledujicim obdobi schopen hradit své naklady spojené s bydlenim.

MoZnost navratu do ndjemniho bytu bude ptsobit jako motivaéni faktor pro fadné
plnéni povinnosti podnajemce a posléze najemce do budoucna.

Realizace transparentniho vybérového fizeni na najem obecnich byt uvolnénych
dluzniky v ramei ,Podplrného socialnftho programu bydleni umozni nabidnout
najemni bydleni osobam, které si nemohou poridit vlastni byt, ale je u nich garance, Ze
budou fadnymi ndjemci zadavatele.
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V. Zpitsob predani komplikovanych pohledavek k jejich
vymahani

Komplikované pohledavky piedané ucastnikovi k vymahani zistavaji ve vlastnictvi
zadavatele (tj. nedochazi k jejich postoupeni Gcastnikovi).

Komplikované pohledavky ve formé spisu dluznika budou uastnikovi pfedany pisemnym
protokolem.

oo

pis dluznika bude minimalné obsahovat:

Najemni smlouvu

. Platny evidenéni list za rozhodné obdobi

. Rozpis dluhu, poplatkd z prodleni a jednotlivych plateb
. Vypis z katastru nemovitosti

5. Vyzvy k uhradé dluhu, v¢. dodejek

6. Dalsi doklady tykajici se dluznika

e R

piipadné:
7. Vypoved z najmu
8. Zalobu a dal3i podani u¢inéna v dané véci k soudu

V1. Zpusob predani poskytnutych byt

Aredl Sedmidomky 1 ostatni poskytnuté byty budou uchazeci piedédny pisemnym
piedavacim protokolem za podminek stanovenych zadavatelem a ndjemni smlouvou.



VII. Predpokladana cena navrhovaného reSeni

[ S

V ramei predpokladané ceny navrhovaného feSeni vychazime z moznosti, které
nédm nabizi realizace .,podpfirného socialniho programu bydlen{”. S ohledem na
minimalizace naklad zadavatele na realizaci navrhu navrhujeme nasledujici:

Byt uvolnény dluznikem, ktery vstoupi do ,,podpirného socialniho programu
bydleni® bude vefejné nabidnut zdjemcim (v€etné vyvéseni na uredni desce
zadavatele) a se zdjemcem, ktery nabidne nejvy$si ¢astku za tzv. prvni nijemné
bude uzaviena najemni smlouva na dobu neuritou za soutéznich podminek
stanovenych zadavatelem. V piipadé, Ze vbyt€ bude nutné provest stavebni
pravy, budou provedeny vitéznym zdjemcem na jeho naklady. Na tuto skuteCnost
budou zajemei v ramci veiejné nabidky upozornéni. Vy&isleni predpokladanych
naklad nezbytych stavebnich Gprav provede v ramei pripravy vefejné nabidky
ucastnik.

Vefejnou nabidku bude provadét uéastnik dle pravidel stanovenych zadavatelem.
V ramci pfedmétnych pravidel budou stanoveny rovnéz podminky pro ucast ve
vybérovém fizeni (napi. statni oblanstvi CR zajemce, trestni bezuhonnost
zdjemee, podminka, Ze zajemce nesmi byt najemce nebo vlastnikem zadného bytu
¢i nemovitosti uréené k trvalému bydleni, doloZeni schopnosti zdjemce fadné platit
ndjemné a uhradit naklady nezbytnych stavebnich uprav v byte, dolozeni
rodinného stavu zdjemct, zdvazek Zadatele k provedeni nezbytnych stavebnich
uprav v byt® na jeho néklady). Divodem téchto podminek je snaha nabidnout
najemni bydleni osobam, které si nemohou pofidit vlastni byt, ale je u nich
garance, e budou fadnymi najemci obecniho bytu. Zdjemce, ktery stanovene
podminky nesplni bude z vybérového fizeni vyfazen a jeho nabidka nebude déle
posuzovana.

Nabidky jednotlivych z4jemctt bude posuzovat komise, jejimz Elenem bude vzdy
zdstupce zadavatele. Tato komise vybere zajemce, se kterym zadavatel uzavie
ngjemni smlouvu.

Jedinym hodnoticim kriteriem bude vySe nabidky tzv. prvniho ndjemného.

Z piijmu za tzv. prvni ndjemné a z pi{jmid plateb za podndjem budou hrazeny
nasledujici naklady:

Zadavateli:

- dluzné ndjemné véetné piisludenstvi

- platby za podnajem prvnich 3 nebo 6 kalendainich mésict, jak je uvedeno v ¢l
II. tohoto navrhu

Zbyla &ast z celkového pifjmu po odeéteni plateb ve prospéch zadavatele jak je
uvedeno v 5 tohoto ¢l. bude rozdélena mezi zadavatele a (i¢astnika takto:

- Zadavateli 30%
- Géastnikovi 70%



VII. Pfedpokladana cena navrhovaného reSeni

[¥%)
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V ramci predpokladané ceny navrhovaného feSeni vychazime z moznosti, které
nam nabizi realizace ,,podptirného socialniho programu bydleni. S ohledem na
minimalizace nakladi zadavatele na realizaci navrhu navrhujeme nasledujici:

Byt uvolnény dluznikem, ktery vstoupi do ,podplrného socialniho programu
bydleni“ bude vefejné nabidnut zdjemcim (vCetné vyvéSeni na ufedni desce
zadavatele) a se z&jemcem, ktery nabidne nejvyssi Castku za tzv. prvni ndjemne
bude uzavfena ndjemni smlouva na dobu neuritou za soutéZnich podminek
stanovenych zadavatelem. V piipadé, Ze vbyt¢ bude nutné provést stavebni
apravy, budou provedeny vitéznym zijemcem na jeho naklady. Na tuto skutecnost
budou zajemeci v ramei vefejné nabidky upozornéni. Vy¢isleni piedpokladanych
nakladl nezbytnych stavebnich Gprav provede vramci piipravy veiejné nabidky
uéastnik.

Vefejnou nabidku bude provadét ucastnik dle pravidel stanovenych zadavatelem.
V ramei predmétnych pravidel budou stanoveny rovnéZ podminky pro uZast ve
vyb&rovém fiizeni (napf. statni obCanstvi CR zajemce, trestni bezihonnost
zdjemce, podminka, ze zajemce nesmi byt najemce nebo vlasinikem zadného bytu
&1 nemovitosti uréené k trvalému bydleni, doloZeni schopnosti zdjemce fadné platit
najemné a uhradit naklady nezbytnych stavebnich uprav v byt€, doloZeni
rodinného stavu zdjemct, zdvazek Zadatele k provedeni nezbytnych stavebnich
uprav v byté na jeho néklady). Divodem téchto podminek je snaha nabidnout
najemni bydleni osobam, které si nemohou pofidit vlastni byt, ale je u nich
carance, e budou fadnymi najemci obecniho bytu. Zajemce, ktery stanovené
podminky nesplni bude z vybérového fizeni vyfazen a jeho nabidka nebude dale
posuzovana.

Nabidky jednotlivych z4jemcll bude posuzovat komise, jejimz ¢lenem bude vzdy
zastupce zadavatele. Tato komise vybere zdjemce, se kierym zadavatel uzavre
najemni smlouvu.

Jedinym hodnoticim kriteriem bude vyse nabidky tzv. prvniho najemného.

Z pfijmu za tzv. prvni ndgjemné a z piijmd plateb za podndjem budou hrazeny
nasledujici naklady:

Zadavateli:

- dluZné najemné véetné prisluSenstvi

- platby za podnajem prvnich 3 nebo 6 kalendafnich mésica, jak je uvedeno v ¢l
[1. tohoto navrhu

Zbyla ¢ast z celkového piijmu po odedteni plateb ve prospéch zadavatele jak je
uvedeno v 5 tohoto &l. bude rozdélena mezi zadavatele a tc¢astnika takto:

- Zadavateli 30%
- Uastnikovi 70%



Priklad kalkulace:

Byt 60 m?
- ndjemné d K¢ 35,-/m2 1. K¢ 2100 - mésicne
- dluzné ndjemné za od 1.1. 2003 do 1.7. 2006 tj. 42 mésicii tj. K¢ 88.200,-

- prislusenstvi ( odhad - maximdlni ) K¢ 88.000

- platba za podndjem 6 mésicu K¢ 12.600.-
Predpokldadand nejvyssi nabidka tzv. prvého ndjemného K¢ 350 000,-
Mésiska cast obdrzi dle odst. 4, pism. a ) K¢ 188.800,-

Zustatek z prijmat dle odst. 5 ve vys K¢ 161 200,- bude rozdélen takto.

a) Méstské casti Praha 10 30% tj, K¢ 48.360, -
h) vitézi verejné soutéze 70% 1. K¢ 112 840,-
7. Z piijmu hradf ucastnik nasledujici naklady:

- spravua udrzbu aredlu Sedmidomky popf. ostatnich volnych byt
- stehovani, skladovani, popt. daldi nutné stavebné technické prace
vedkeré ukony pravniho zastoupeni

Realizace navrhu nepfedpoklada zadné dalsi naklady nad ramec uvedene specifikace
piedpokladané ceny navrhovaného reSeni

VIIL. Dalsi poZzadavky na spoluti¢ast zadavatele pri vymahani
pohledavek

S vyjimkou pozadavkid vyse stanovenych nema ucastnik na zadavatele Zadné dalsi
pozadavky.

IX. Vyse smluvni pokuty pro pripad, kdy z divodii pochybeni
na strané vitézného ucastnika nedojde k vymoZeni
komplikované pohledavky

Pro vyde uvedené piipady navrhujeme smluvni pokutu v kazdém jednotlivém piipadé ve
vyl K¢ 250.000,-



