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jednajici Bohumilem Zoufalikem, starostou
k smluvnimu jednani opravnén Mgr. David Ekstein, vedouci odboru majetkopravniho
(dale jen pronajimatel)

a

Program bydleni, a.s.

Se sidlem: Praha 10 Vr3ovicka 1462/66, PSC: 101 00

IC: 28182006

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil B, vliozka 12 588

Jednajici predsedou piedstavenstva Radkem Luiidkem a mistopfedsedou piedstavenstva JUDr. Josefem
Vostrejdem

(dale jen najemce)

Uzavreli nize uvedeného dne nasledujici ndjemni smlouvu:

I.
Uvodni ustanoveni

1.1. Hlavni mésto Praha vlastnikem domi &. p. 463, 462, 461, postavenych na pozemcich parc. &. 2999,

3000, 3001 a pozemkd parc. ¢. 2999 p vymeéte 334 m2, parc. ¢. 3000 o vymeéte 395 m2, parc. &.
3001 o vymete 334 m2, vSe zastavéna plocha a pozemku parc. &. 2950/1 o vyméfe 24 044m2,
ostatni plocha, vie v Praze 10, k.. Michle.
Na zéaklad¢ zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, a na zéklad¢ platného Statutu hl. m. Prahy
svéfilo hlavni mésto Praha spravu shora uvedeného nemovitého majetku pronajimateli, ktery je na
zékladé uvedenych pravnich piedpisi opravnén s nimi nakladat a tedy je téZ mimo jiné dat do
najmu.

1.2. Dle usneseni Zastupitelstva méstské casti Praha 10 ¢. 21/20/2014 ze dne 24. 2. 2014 (dale
jen usneseni) uzaviel dne 4. 4. 2014 pronajimatel a najemce Smlouvu o realizaci podptrného
socialniho programu bydleni (dale jen rimcova smlouva).

IL
Predmét najmu

2.1 Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do ndjmu nasledujici nemovitosti nebo jejich
Casti véetné jejich soucasti a piisluSenstvi tvoficich bezpe€nostni a pfistupové systémy v domech:

> domy &.p. 463, 462, 461 a pozemKky parec. &. 2999 o vyméie 334 m2, pare. €. 3000 o
vymete 395 m2, pare. €. 3001 o vymeéfe 334 m2, vSe zastavéna plocha; k. 0. Michle

» a &ast pozemKku par. & 2950/1 o vyméie 1198 m2, ostatni plocha, k. 0. Michle,
nachazejici se okolo shora uvedenych staveb a pozemkd, tvofici spolené s nimi tzv.
»Aredl Sedmidomky“ dle nize uvedeného kolaudacni rozhodnuti, véetné ¢asti pozemku
2950/1, k. 0. Michle, nachazejicich se vné uvedeného arealu (zelené a ostatnich ploch)
a ohranienych z vychodni strany komunikaci v ulici Za Sedmidomky, ze severni strany
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komunikaci v ulici Pod Bohdalcem, ze zapadni strany komunikaci v ulici Sedmidomky
a z jizni strany jiZznim okrajem domu ¢. p. 461 a pozemku parc. ¢. 3001, k.a. Michle.

> soudasti a prFisluSenstvi nemovitosti tvofici bezpe¢nosti a pFistupové systémy
v nemovitostech (kamerovy systém, technické zafizeni mistnosti ostrahy, pocita¢ pro
fizeni a zdznamy bezpelnostniho systému, pfistupovy systém do pfedmétu najmu i
v jeho jednotlivych &astech — ubytovacich jednotkach, magnetické karty).

2.2. Shora uvedené nemovitosti (dale jen pfedmét ndjmu) jsou dale uréeny nasledujicimi dokumenty:

3.1

3.2

3.3

3.4,

» kolauda¢nim rozhodnutim &.j. OST 1794/06/Hb-d.461/462/463/Mich. ze dne 19.7.2006
(pravni moci dne 17. 8. 2006) vydaného odborem stavebnim Uiadu m. &. Praha 10 a
pfislusnou stavebni dokumentaci kolaudovaného stavu domi;

» geometrickym planem &. 1836-90/2006 vypracovanym firmou ALFA GEODETA s.r.0.
(se sidlem P. Velikého 899, Uvaly, 250 82), ovéfenym pod &islem 32/2006 dne 26. 6.
2006 Ing. Stanislavem Lulou, Gfedné opravnénym zeméméfiéskym inZenyrem a
odsouhlasenym Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha, pracovnikem Jindfiskou Chybovou, dne 18. 7. 2006 pod &islem 2823/2006.

w

» pfilohou €. 1 nijemni smlouvy — plankem pfedmétu ndjmu definujicim na snimku
z pozemkové mapy pfedmét najmu se zohlednénim shora uvedeného kolaudacniho
rozhodnuti a geometrického planu, zejména pak zobrazuje hranice pronajaté Césti
pozemku parc. & 2950/1 o vyméFe 1198 m2, ostatni plocha, k. 0. Michle.

» dokumentaci k bezpe€nostnim a pfistupovych systémim v budovach.

- IIL
Ucel najmu

Néajemce bude pfedmét najmu, tedy zejména ubytovaci kapacity v pfedmétu ndjmu, uzivat za
udelem realizace ramcové smlouvy pro feSeni komplikovanych pohledavek pronajimatele, tedy
pro ubytovani dluznikid pronajimatele v souladu s rAmcovou smlouvou.

Néjemce téz bude pfedmét najmu uzivat pro realizaci ,,Programu prostupného bydleni®, tedy
pro poskytovani bydleni pro matky s détmi (rodiny) z Prahy 10 sociadlné vyloucené nebo
ohroZené socialnim vylouéenim, a to v minimalnim rozsahu ¢tyf bytd, které je ndjemce povinen
pro tento ugel poskytnout Centru socialni a oSetfovatelské pomoci v Praze 10, pfispévkové
organizace, (dale jen CSOP) se sidlem Sdmova 29/7, Praha 10. Najemce umozni CSOP uzavirat
samostatn dali podnijemni smlouvy s osobami zafazenymi do ,Programu prostupného
bydleni®, a to za podminek uvedeny v podndjemni smlouvé mezi najjemcem a CSOP.

Néjemce je opravnén poskytnout ¢ast pfedmétu ndjmu jako sluzebnu Méstské policie hl. m.
Prahy (déle jen m&stska policie) pro zajidténi jejiho provozu na izemi m. €. Praha 10 a zejména
v okolni oblasti Bohdalec — Slatiny a téZ za u¢elem zaji$téni zvy$eného dohledu nad osobami
obyvajicimi pfedmét najmu.

Pro realizaci shora uvedenych G&elll je ndjemce opravnén uzavirat svym jménem a na vlastni
udet podnajemni smlouvy s dluzniky a s CSOP na ubytovaci kapacity v pfedmétu najmu a
s méstskou policii na prostory nezbytné pro jeji &innost. P¥i uzavirani podnajemnich smluv
k realizaci ti¢elu této najemni smlouvy se najemce zavazuje postupovat v souladu s podminkami
ramcové smlouvy, tedy uzavirat podngjemni smlouvy bez souhlasu pronajimatele. Podnajemni
smlouvy je najemce povinen uzavirat v souladu se vzorovou podndjemni smlouvou



4.1

2014/0MP/1664

odsouhlasenou pronajimatelem pro Program Bydleni, se vzorovou podnijemni smlouvou pro
,,Program prostupného bydleni® a se vzorovou smlouvou s méstskou policii.

3.5. Né4jemce je dale povinen uZivat pfedmét ndjmu v souladu s pravnim fadem, pravidly sludnosti a
dobrymi mravy. Najemce zajisti, aby provozovani pfedmétu najmu nezpisobovalo nadmérny
hluk, nadmémé znedisténi ¢1 obtézovani okoli.*

3.6. N4jemce je opravnén vyZadovat po CSOP a méstské policii podnajemné a ve$keré dal3i platby
za poskytnuté byty ode dne vzniku do skonéeni podnajmu, a to u kazdého jednotlivého bytu
zv1ast. '

IV.
Doba najmu,
Zpusoby a podminky jeho ukondeni

. Najem se uzavira na dobu neur¢itou, a to ode dne 0€¢innosti této smlouvy.

4.2. Néjem skondi jednim z nasledujicich zptsobii:

4.3.

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) bude-li rozhodnuto o odstranéni nebo zménach predmétu ndjmu, jez trvale znemoZzni jeho
uzivani v souladu s i¢elem najmu daném touto najemni smlouvou,

¢) zanikem pronajimatele bez pravniho nastupce;

d) zanikem najemce bez pravniho nastupce;

e) uplynutim vypovédni doby pfi vypovédi dané pronajimatelem, a to i bez uvedeni divodu.

Diivody vypovédi z njmu ze strany pronajimatele jsou zejména dany pokud:

> najemce uziva pfedmét nijmu v rozporu s Gelem najmu definovanym v &l 1. této
smlouvy;

» najemce porusil kteroukoliv z povinnosti danych touto smlouvou;

» pronajimatel vypovédél najemci ramcovou smlouvu,

f) uplynutim vypovédni doby ze strany najemce, a to i bez uvedeni divodu;

Vypovédni doba &ini oboustranné $est mésicl a pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
meésici, ve kterém byla smluvni strané vypovéd’ doruéena.

Ke dni ukonleni ndgjmu je ndjemce povinen predmét nijmu vyklidit a protokolarné piedat
pronajimateli, a to ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, jinak je povinen uhradit
pronajimateli vzniklou $kodu. Rozsah pfredani bude odpovidat rozsahu, ve kterém najemce predmét
najmu pievzal, se zménami, ke kterym do$lo v prib&hu najmu. Datum podepséni predavaciho
protokolu je rozhodny pro posuzovani vzajemnych vztaht. Povinnost vyklizeni se nevztahuje na
podnajemce nebo dal$i osoby obyvajici pfedmét najmu v souladu s uéelem najmu. Podminky
daliiho setrvani téchto osob v pfedmétu nijmu bude feit pronajimatel samostatné po vyklizeni a
piedani pfedmétu najmu ze strany najemce. Pfedmét najmu je najemce povinen predat a ukonit
své vztahy s dodavateli sluzeb do pfedmétu najmu takovym zplisobem, aby do konce ndjmu
nenarusil provoz piedmétu najmu, tedy zejména prava shora uvedenych osob obyvajicich predmét
najmu, jak tato prava vyplyvala z podnajemnich smluv platnych do ukonéeni ndjmu. Ke dni
ukon&eni ndgjmu je nijemce povinen piedat pronajimateli zejména:



4.4.

1.

5:2:

2014/OMP/1664

a) veSkery nemovity majetek, svéfeny touto smlouvou do najmu;

b) veskerou pievzatou projektovou a stavebné technickou dokumentaci, revizni
knihy, uplné kopie (véetné vSech dodatkil) viech podnajemnich smluv &i jinych
obdobnych smluv uzavienych najemcem v poslednich tfech letech trvani
ndjemniho vztahu, uplnou evidenci viech bydlicich osob (podnajemct a osob s nimi
bydlicich v pfedmétu najmu) za posledni tfi roky ndjmu a kopie veskerych smluv na
dodavky sluzeb (el. energie, voda, plyn, teplo, TUV apod.) v pfedmétu najmu;

c) uplny G&etni prehled o nakladech za sluZby, tedy o pfedepsanych a zaplacenych
zalohach za sluzby od podnijemcii a prehled o pfedepsanych a zaplacenych zalohach
za sluzby od dodavateld téchto sluZeb, to vie od po&atku roku, ve kterém skon&il

njem az do data skondeni najmu;

d) pfehled stavu veSkerych elektroméri, vodomeéri, plynoméri, méFidel tepla;

Najemce je povinen pfijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese svého sidla uvedené v zahlavi
této smlouvy (dale jen smluven4 adresa).

V ptipad€ zmény smluvené adresy se najemce zavazuje nejpozdéji viak do 15 dnd od zmény sidla
v_obchodnim rejstfiku pisemné oznédmit tuto zménu pronajimateli, a to pisemnym oznamenim
podanym prostfednictvim podatelny pronajimatele. Tuto zménu je nijemce soudasné povinen
pronajimateli doloZit platnym vypisem z obchodniho rejstfiku. Do doby uplynuti lhity 30 dnii po
provedeni takového ozndmeni a doloZeni platného vypisu z obchodniho rejstfiku, je nijemce
povinen pfijimat pisemnosti t¢Z na smluvené adrese platné pfed oznamenim a dolozenim zmény
smluvené adresy. Po dobu ochranné 30 denni lhity po ozndmeni zmény smluvené adresy je
smluvenou adresou téZ smluvend adresa znidmé pfed dorudenim ozndmeni pronajimateli a
doloZenim zmény.

Za den dorueni vypovédi, odstoupeni od této smlouvy, pisemného upozornéni nebo jiné
pisemnosti najemci bude pro Gcely této smlouvy téZ povazovan den, kdy ndjemce odmitl
doru¢ovanou vypovéd’, odstoupeni od smlouvy nebo jinou pisemnost od pronajimatele pievzit,
nebo téZ den, kdy uplynula lhita pro dorudeni doporudend zaslané vypovédi, odstoupeni od
smlouvy nebo jiné pisemnosti od pronajimatele, na p¥islu$né posté v postovnim obvodu smluvené
adresy, v ptipad€, Ze si nijemce doruCovanou vypovéd, odstoupeni od smlouvy nebo jinou
pisemnost nepfevezme.

V.
Najemné, sluzby
a hrazeni podnajemného najemcem

Najemné za uzivani pfedmétu ndjmu se v souladu s rimcovou smlouvou sjednava ve vysi 1 K¢
(slovy: jedna koruna Ceskd ) ro&né pfi soutasné povinnosti najemce zajist'ovat dle ramcové a této
smlouvy na své ndklady v pfedmétu ndjmu zejména ostrahu, recepéni sluzbu, revize pfedmétu
najmu, bézné opravy a udrzbu pfedmétu ndjmu v&etné havarijni sluzby, klid, Gdrzbu zelens,
nezbytny kontakt s podnajemci a kontrolu uZivani pfedmétu najmu podnajemci.

Ndjemce je povinen zajistit na vlastni naklady dodavky veskerych sluzeb do pfedmé&tu ndjmu, tedy
zejména dodavku tepla, TUV, elektrické energie, vody, odvoz a likvidaci komundlnich odpadd, a
pfipadné dalsi sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ngjmu. Tyto naklady hradi ndjemce vlastnim
nakladem v plné vy3i na zdkladé smluv uzavienych svym jménem a na sviij vlastni uéet s dodavateli
uvedenych sluZeb.
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V souladu s pfislusnymi ustanovenimi ramcové smlouvy se pronajimatel se zavazuje platit ndjemei
za podnajemce platby ve vy§i podnajemného za prvni tii resp. Sesti mésici trvani podndjemniho
vztahu sjednaného v ramei tzv. podpirného programu bydleni. Zavazek pronajimatele se
nevztahuje na platby za sluZby spojené s podnajmem, tyto platby budou podnéjemci povinni hradit
ndjemci v plné vysi od pocatku podnijmu. Podminky poskytovani uvedenych prostfedki
pronajimatelem néjemci jsou stanoveny v ¢l. V. odst. 3 a €l. VIIL ramcové smlouvy.

VL
Povinnosti a prava najemce

Najemce je opravnén a soudasné povinen uzivat pfedmét najmu obvyklym zpisobem, v souladu
s touto smlouvou a s i¢elem najmu a pravidelnou a systematickou Gdrzbou udrzovat pfedmét najjmu
v dobrém technickém a estetickém stavu tak, aby nedochazelo ke $kodam materialniho charakteru,
a aby byla zabezpe&ena dlouhodoba Zivotnost a plné provozuschopnost pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za $kody na pfedmétu najmu, zplisobené pronajimateli zavinénim svych
zaméstnanci, podnajemci, nebo jinymi osobami, které se v prfedmétu ndjmu zdrzuji; pfitom je
povinen ohlasit pronajimateli zji§téné $kody neprodleng, nejpozdéji viak do 7 dni po jejich zjisténi,
bez ohledu na to, zda je zpisobil sim, nebo nékdo jiny. V ptipadé vzniku $kody je najemce povinen
bezodkladng, nejpozd&ji viak do 14 dni ode dne zjisténi Skody uvést pfedmét najmu na vlastni
naklady do pavodniho stavu, nebude-1i dohodnuto jinak. V pfipadé havérie v pronajaté nemovitosti
je najemce povinen zajistit provedeni zisahu, ktery zamezi vzniku dalSich Skod na majetku
pronajimatele, jakoZz i tfetich osob. Dale je povinen neprodlené informovat pronajimatele o
$kodach, zavadach &i ztratach, k nimz do$lo takovouto mimofadnou udilosti. Ndjemce nese
odpovédnost za piipadnou skodu vzniklou neprovedenim véasného zasahu sméfujiciho k zamezeni
skod.

Najemce je povinen umoZnit kdykoliv vstup do pfedmétu najmu pracovnikim pronajimatele nebo
jim povéfenym osobam zejména za (i¢elem kontroly majetku a hospodafeni s pfedmétem najmu a
kontrole plnéni podpirného socidlniho programu bydleni dle ramcové smlouvy. Néjemce se
zavazuje zpFistupnit pronajaté nemovitosti pronajimateli ihned v ptipad¢ havarie nebo jiné obdobné
mimofadné situace; nebude-li toto mozné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu
do pronajatych nemovitosti v jeho nepfitomnosti, a to za t¢elem odstranéni havérie nebo feleni jiné
obdobné mimotadné situace, jejiz FeSeni nesnese odkladu.

Najemce se zavazuje neprovadét v predmétu najmu stavebni a technické Gpravy, které vyZzaduji
stavebni povoleni &i ohlaSeni dle stavebniho zdkona, nebo jiné podstatné zmény bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni ¢i jind povoleni. Pokud
najemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén poZadovat odstranéni
t&chto tprav a nijemce je povinen neprodlené na vlastni naklady tyto upravy odstranit.

Najemce se dale zavazuje neumist'ovat na pfedmétu najmu zafizeni slouzici k reklamé apod. bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud nijemce toto ustanoveni porusdi, bere na
védomi, Ze pronajimatel je opravnén poZadovat odstranéni téchto Uprav a ndjemce je povinen
neprodlené na vlastni naklady tyto Gipravy odstranit.

Najemce se zavazuje provadét na své naklady veskeré b&zné opravy a Udrzbu pfedmétu najmu;
zasahy provadéné nad ramec béznych oprav a Udrzby u nemovitosti smi ndjemce proveést pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zddost o tento souhlas se ndjemce zavazuje
doloZit rozpo&tem a ostatnimi informacemi potfebnymi k posouzeni Gelnosti zaméru néjemce.
Bé&Znou opravou je &innost, kterou se odstraiiuji vady pfedmétu najmu, poskozeni pfedmétu a jeho
nasledky (za které neodpovida najemce dle ¢l. 6. 2. této smlouvy) nebo udinky jeho opotiebeni, za
i¢elem uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného stavu, pokud neni ve smlouvé stanoveno
jinak. Udrzbou se rozumi &innost, kterou se zpomaluje fyzické opotfebeni, pfedchazi jeho
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nasledkim a odstraiiuji drobnéjsi zdvady pfedmétu nijmu, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.
Béznymi opravami a Gdrzbou pfedmétu ndjmu nejsou opravy a udrzba pfedmétu nidjmu jejiz
hodnota presahuje v kazdém jednotlivém konkrétnim p¥ipadé v jednom kalendainim roce 50 000
K¢ (slovy: padesat tisic korun Ceskych) a tyka se oprav a udrzby téchto ¢asti pfedmétu najmu:
sttecha budovy, okna, nosné zdi a konstrukce a oplasténi budovy, podlahy, rozvody vody a odpadi
(bez sanitdrni keramiky, baterii, nadrzi, splachovadel, kohoutt), topna soustava (bez radidtord a
ventili k nim), rozvody el. energie (bez svitidel, vypina&i, zasuvek, jisti¢a a chrani¢a). Udrzbou a
béznymi opravami pfedmétu niajmu se zejména rozumi 1) vedkeré natéry, malovani, Stukovani,
tapetovani a jiné obdobné estetické Opravy interiért i exteriéri pfedmeétu najmu, 2) veskeré opravy
a vymeény sanitdrni keramiky, baterii, nadrzi, splachovadel, vodovodnich kohoutti, radiatori a
ventild k nim, svitidel, vypina¢i, zasuvek, jisti¢d a chranicd, 3) udrzba zelené v predmétu ngjmu
atd.

Stavebni popft. jiné technické Gpravy, které provede ndjemce na své naklady na pfedmétu

najmu s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a které budou mit charakter technického
zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona &. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu (déle jen ZDP), v platném
znéni, bude po dobu trvani této najemni smlouvy, v souladu s §28 odst. 3 ZDP, odepisovat najemce.
Pronajimatel se v souladu s uvedenym ustanovenim § 28 odst. 3 ZDP zavazuje nezvysit po dobu
trvani ndjemni smlouvy vstupni cenu nemovitosti, o hodnotu téchto Gprav. Ustanoveni tohoto
odstavce nenahrazuje pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele ke stavebnim a jinym technickym
upravam predmétu ndjmu. Pfedmétny souhlas udéluje pronajimatel vzdy samostatné na zékladé
samostatné pisemné smlouvy, ve které budou feSeny i otazky vzajemného vypoiradani zhodnoceni
predmétu najmu v pripadé skonéeni najemniho vztahu.

Nijemce se zavazuje dodrZovat pfi uZivani pfedmétu ndjmu vedkeré pfislusné bezpe€nostni
(BOZP), pozarni, technické a hygienické obecné zavazné pravni pfedpisy a normy, platné na Gzemi
Ceské republiky. Déle se nijemce zavazuje dodrzovat veskeré pisemné bezpecnostni (BOZP) a
protipozarni piedpisy a pisemné pokyny, vydané pronajimatelem pro pfislunou nemovitost,
s témito predpisy musi byt ndjemce sdm nebo prostiednictvim jeho zaméstnance pisemné seznamen
a byt o nich fadné poucen. Najemce se zavazuje nést pfipadnou odpovédnost za Skody vzniklé
v souvislosti s nesplnénim téchto povinnosti a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé $kody a
sankce, uloZené pronajimateli v souvislosti s nesplnénim vyse uvedenych smluvnich podminek a
pfiméfenych pokynii v této souvislosti pronajimatelem jednostranné pisemné uloZenych, nebo
povinnosti plynoucich z platnych pravnich pfedpisti. Timto ustanovenim nejsou dotéena obecna
ustanoveni o ndhradé skody, dle platnych pravnich predpisi a ostatni ustanoveni této smlouvy.

Néjemce se dale zavazuje:

a) zajistit po celou dobu ndjmu nepfetrzitou ostrahu pfedmétu najmu a nepietrzitou sluzbu recepce.
Tyto povinnosti mize najemce zajistovat prostfednictvim osoby (osob) vykonavajicich
soucasne obé uvedené povinnosti;

b) zajistit po celou dobu najmu, aby podnajemci méli umoznén ptistup do pfedmétu ndjmu vyluéné
vchodem z vychodni strany pfedmétu najmu z komunikace v ulici Za Sedmidomky;

c¢) zajistovat po dobu ndjmu na vlastni naklady v€asné a fadné provadéni revizi vech zafizeni a
souasti pfedmétu najmu, u nichZ to pravni predpisy vyzaduji (zejm. elektroinstalaci,
hromosvodd, plynu atd.) a véasné a fadné odstranéni revizemi zjisténych zavad nepfesahujicich
ramec béZnych oprav a 0drzby a zajiStovat plnéni revizemi pfedepsanych povinnosti.
K odstrafiovani revizemi zjiSténych zdvad je na své naklady povinen pronajimatel pouze
v pfipadé, Ze po vécné a finanéni strance budou tyto naklady pfesahovat rimec b&Zznych oprav
a udrzby dle této smlouvy, ke kterym je povinen ndjemce. Najemce je povinen bezodkladné
pronajimatele pisemn¢ upozornit na nezbytnost odstranéni revizemi zjisténych zavad nad ramec
béznych oprav a udrzby;
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d) zajistit v rAmci povinnosti k provadéni béznych oprav a udrzby pfedmétu ndjmu nepietrzitou
havarijni sluzbu k rychlému odstran&ni havarii a zivad pfedmé&tu ndjmu zejména v ubytovacich
jednotkach podnajemci;

e) zaji§fovat na vlastni naklady pravidelny a G&inny tklid, schidnost a sjizdnost (i v zimnim
obdobi) pfedmétu najmu (zejména jeho spoleénych prostor) a jeho bezprostfedniho okoli;

f) zajiStovat na vlastni ndklady pravidelnou udrzbu veskeré zelené v pfedmétu ngjmu;

g) umoZnit pracovnikim pronajimatele (zejména socialniho odboru UMC Praha 10) kontakt
s podndjemci v pfedmétu ndjmu a socilni praci s podnajemci.

6.10. Najemce je povinen nakladat na vlastni ndklady s odpady (tedy zajist'ovat jejich odvoz a likvidaci),
které vznikaji pfi uzivani predmétu najmu z ¢innosti najemce i podnajemcti a jejich zaméstnanci
nebo osob blizkych, a jinych navstévnikl predmétu nigjmu. Pfi naklddani s takovymi odpady je
najemce povinen dodrZovat prislusné platné obecné zavazné pravni pfedpisy (zakony a platné
vyhlasky hl. m. Prahy v oblasti nakladani s odpady) a dile se najemce zavazuje podridit se pfi
nakladéni s t¢mito odpady pisemnym pokyniim pronajimatele. Ndjemce je povinen pfi skladovani
nebo pouzivani hoilavych latek (pohonné hmoty, nafty, barva a fedidla) a vybusnych latek (PB —
acetylen, kyslik) postupovat podle zakona o pozarni ochrang &. 133/1985 Sb., zakona ¢&. 40/1994
Sb., zakona &. 203/1994 Sb. a vyhlagky MV CSR &. 37/1986 Sb.

6.11. Najemce je povinen do 30 dnil ode dne podpisu této smlouvy vypracovat a pronajimateli pfedloZit
k odsouhlaseni vzorovou podnajemni smlouvu vypracovanou v souladu s ustanovenimi této a
rdmcové smlouvy. Po jejim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem neni jiZ vyZadovan souhlas
pronajimatele v jednotlivych konkrétnich pfipadech podnajemnich smiuv s podnajemci feSenymi
dle ramcové smlouvy v ramci podpiirného socidlniho programu bydleni.

6.12. Najemce je povinen vést uplnou a skute¢nost presné dokumentujici evidenci uzavienych
podndjemnich smluv v€etné vSech jejich zmén a evidenci viech osob uZivajicich pfedmét nagjmu
a tento seznam pfedkladat ke kontrole pronajimateli, véetné kopii vSech dokumenti, jenz jsou
podkladem evidence, a to v souladu s piisluinym ustanovenim &l. XII. odst. 8. rAmcové smlouvy.

VIIL.
Pojisténi

7.1. Najemce je povinen uzaviit na sviij naklad pojisténi odpovédnosti za Skody vzniklé z vlastni ¢innosti
tietim osob&m, a to miniméalné na Skody ve vysi 10 miliont K&. Toto pojisténi se musi vztahovat
na $kody na pfedmétu najmu, za které je najemce dle této smlouvy pronajimateli odpovédny.
Uvedenou skutetnost véetné prokazani platby pojistného doloZi nijemce pronajimateli na jeho
zadost.

7.2. Pronajimatel je povinen uzaviit na sviij ndklad pojisténi pfedmétu ngjmu. Uvedenou skuteénost
v&etné prokazani platby pojistného doloZzi pronajimatel ndjemci na jeho zadost.

VIIL.
Sankéni ujednani

8.1. Nepreda-li najemce na zdkladé pisemného protokolu predmét najmu do tii dnii od skon€eni ndjmu,
zavazuje se pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy jedno stotisic korun
Ceskych), a to za kazdy i zapodaty kalendafni mésic prodleni s vyklizenim a pisemnym
protokolarnim predanim pfedmétu nijmu, ¢imz neni doteno pravo pronajimatele na nahradu
$kody vici najemci.

8.2. Pokud nijemce do 30 dnt od skonéeni najmu pfedmét najmu nevyklidi a nepfeda protokolarné
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pronajimateli, je pronajimatel opravnén protokolarné predmétné nemovitosti oteviit, véci v nich
nalezené vyklidit a ulozit, to vSe zcela na nadklady najemce. Néajemce se zavazuje uhradit
pronajimateli v pIné vysi tyto naklady, vEetné pronajimatelem zpiisobenych $kod na cizich vécech
nalézajicich se nebo zabezpecujicich pfedmétnou nemovitost, a to do 15 dnli ode dne doruceni
pisemné vyzvy k zaplaceni takovych ndkladi. Po vyuZiti shora uvedeného postupu zasle
pronajimatel nijemci na adresu dohodnutou v této smlouvé pisemné vyrozumeéni o provedeni
tohoto postupu, vysi uplatiiovanych nakladi a o zplsobu uloZeni a dal$itho nakladani
s vyklizenymi vécmi, vCetné pfipadné vyzvy k jejich vyzvednuti. V piipadé pouziti tohoto
postupu miiZe pronajimatel na véci nijemce nalezené v predmétné nemovitosti uplatnit zdkonné
zastavni a zadrZovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek pronajimatele vi¢i najemci v souladu
s ustanovenimi zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni.

8.3. Za nedodrzeni nebo neplnéni kterékoliv povinnosti uvedené v této smlouvé je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi az 15 000 K& (slovy: patnact tisic korun &eskych)
za kazdé porugeni nebo nedodrzeni uvedenych povinnosti smlouvy.

8.4. Za opakované nebo trvajici nedodrzeni nebo neplnéni kterékoliv povinnosti uvedené v této smlouvé
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi az 30 000 K¢ (slovy: tficet tisic
korun &eskych) za kazdé opétovné nebo trvajici poruseni nebo nedodrzeni uvedenych povinnosti
smlouvy. Porueni povinnosti danych touto smlouvou se povazuje za opakované nebo trvajici
v piipadé, Ze doslo za trvani najemniho vztahu jiZ minimaln€ jednou ke stejnému poruseni pravni
povinnosti nebo trvd i nadile stav poruseni pfislu$né smluvni povinnosti, po uplynuti
pronajimatelem uréené Thiity k naprave.

8.5. Smluvni pokuty dle ¢l. VIIL odst. 8.3. a 8.4. této smlouvy miZe pronajimatel uloZit najemci pouze
v pfipadé, Zze na poruseni piislusné smluvni povinnosti najemce pisemné upozorni, a najemce
nezjednd ve stanovené lhité napravu a pronajimateli tuto skuteCnost do uplynuti této lhity
pisemné nedolozi. V pisemném upozornéni je pronajimatel povinen uvést konkrétni divod
poru$eni smluvni povinnosti ze strany najemce. Vysi pokuty, kterou pronajimatel bude uplatiiovat
v piipadé marného uplynuti lhity k napravé (az do vySe stanovené v ¢l. 8. 3. nebo 8.4. této
smlouvy) stanovi pronajimatel a je povinen tuto vy$i uvést v pisemném upozornéni. Lhita
k naprave nesmi byt stanovena kratSi nez:

- 15 dnt v pfipadé prvniho poruseni povinnosti dle ¢1. VIII. odst. 8.3. této smlouvy,
- 7 dni v piipadé opakovancho nebo trvajiciho nedodrzeni nebo poruseni povinnosti dle ¢l. VIII.
odst. 8. 4. této smlouvy.

8.6. Rozhodnuti o uloZeni pokuty a jeji vysi je povinen pronajimatel sdélit najemci pisemné. Smluvni
pokuta je splatnd na udet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdgji do
patnécti dnli ode dne, v némz bylo rozhodnuti o ulozeni pokuty najemci doruceno.

Pronajimatel ma pravo provést kontrolu splnéni povinnosti spadajicich pod sankéni ustanoveni
této smlouvy a ndjemce je povinen mu tuto kontrolu v pfedmétu najmu umoznit.

Ustanovenimi o smluvnich pokutach dle ¢l. VIII. odst. 8.3 — 8.6 této smlouvy neni dotéena
moZnost pronajimatele vypovédét nijemni vztah zaloZeny touto smlouvou. Uplatnénim
smluvnich pokut dle této smlouvy neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Ustanoveni o sankcich je moZné uplatnit i ve lhté do t¥i mésicl po skonéeni ndjemni smlouvy.

IX.
Zavérecna ustanoveni
f“
9.1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se ¥di pfislunymi ustanovenimi ob&anského
zékoniku a souvisejicich pravnich predpisti Ceské republiky.
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9.2, Jakékoli zmény a dopliilky této smlouvy je mozno provést pouze formou pisemnych dodatkd
podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

9.3. Tato smlouva o deviti &islovanych stranich textu a jedné pfiloze (pfiloha ¢. 1 — planek pfedmétu
nijmu) je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, dvé pro kazdou stranu.
Smlouva je strukturovana na &lanky oznadené fimskou &islici (obvykle pfi odkazech uvedené
zkratkou &L. ), a na odstavce oznadené vzdy dvéma arabskymi Cislicemi s te¢kou (obvykle pfi
odkazech uvedené zkratkou odst. ), z nichZ prvni &islice oznacuje pfisludnost k &lanku smlouvy a
druha &islice oznaduje &islo odstavee v prislusném &lanku. Pokud se ve smlouvé vyskytuje odkaz
na &lanek oznadeny pouze Fimskou &islici bez dalsiho konkrétniho oznadeni odstavcii, rozumi se
tim odkaz na cely ¢lanek, tedy na vSechny odstavce prislusného &lanku.

9.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
prevzeti pfedmétu ndjmu ndjemcem pisemnym pfedavacim protokolem.

9.5. Obé strany prohladuji, Ze jimi podepsana smlouva je projevem jejich svobodné a vazné viile.

V Praze dne

19 -08- 201
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Piiloha €. 1 — planek pfedmétu ndjmu




